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TITULO |
NORMAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO |
Disposiciones generales

Art. 1. Objeto y alcance del Plan General.

1- El presente documento corresponde al instrumento de planeamiento general de que se dota
el municipio de Leon, y se formula por su Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias
de conformidad con la legislacion vigente.

2 - Son fines inspiradores de la ordenacion urbanistica que establece el presente Plan General, y
a ellos deberan ajustarse los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen, los de promover
las condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes para hacer efectivos los
mandatos establecidos en los articulos 40, 45, 46 y 47 de la Constitucion Espafiola, y articulo
26.1 del Estatuto de Autonomia de Castilla y Leon, para lo que sus determinaciones se
establecen desde los siguientes objetivos:

a) Promover un desarrollo econémico y social de la ciudad cohesionado, garantizando la
disponibilidad de suelo para los diversos usos, y la obtencion de los necesarios para las

dotaciones urbanisticas.

b)  Garantizar el disfrute de un medio ambiente urbano y natural adecuado para mantener y
mejorar las condiciones de calidad de vida de sus ciudadanos.

c) Vincular los usos del suelo a la utilizacion racional y sostenible de los recursos
naturales.

d) Garantizar la conservacion del patrimonio histérico, cultural y artistico del municipio.

e) Promover las condiciones para que todos puedan acceder a una vivienda digna y
adecuada.

f)  Regular la utilizacion del suelo de acuerdo con el interés general y para impedir la
especulacion.

g) Asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion
urbanistica y la ejecucion de actuaciones u obras de los entes publicos que impliquen
mejoras o repercusiones positivas sobre la propiedad privada.

h) En general, hacer efectivo los principios orientadores de la actividad urbanistica
enunciados en el ordenamiento juridico.

Art. 2. Naturaleza.

1- ElPlan General de Ordenacion Urbana de Ledn se formula en virtud de la remision normativa
que establece la legislacion urbanistica vigente en el ambito de la Comunidad de Castilla y
Leén, por lo que posee naturaleza juridica reglamentaria en el objetivo de completar el
estatuto juridico concreto de la propiedad urbanistica.

2 - El presente Plan General sustituye plenamente al precedente Plan General de Ordenacion
Urbana de Ledn aprobado por Resolucion del Consejo General de Castilla y Leon de 21 de
junio de 1982, el cual queda derogado a la entrada en vigor del presente, ello sin perjuicio de
las determinaciones aplicables por efectos del planeamiento expresamente asumido desde
este Plan General, y demas efectos transitorios previstos en la legislacién aplicable.

Art. 3. Relacion con otras Normas y Ordenanzas, generales o
sectoriales.

Adicionalmente a las Normas y Ordenanzas del presente Plan General, y en todo su ambito,
resultaran de aplicacion todas aquellas Normas u Ordenanzas tanto de caracter general como
sectorial, que incidan o limiten el ejercicio del derecho de propiedad urbanistica del suelo, sea ello
mediante el establecimiento de prohibiciones o de meras limitaciones o afecciones en forma de
servidumbres o cualquier otro caracter, sin que ello pueda significar, en ningtin caso, alteracion del
régimen juridico-urbanistico que a cada predio le corresponde en funcion de la clase y categoria de
suelo a que pertenece segun este Plan General.

Art. 4. Vigencia

El presente Plan General entrara en vigor una vez publicada su aprobacién definitiva en la forma
prevista por la legislacion vigente, y tendra vigencia indefinida en tanto no sea sustituido por otro
de naturaleza y alcance semejante, y ello sin perjuicio de las posibles modificaciones o
adaptaciones puntuales que puedan tramitarse.
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Art. 5. Efectos

Tanto el presente Plan General de Ordenacion Urbana de Leon como los demas instrumentos
urbanisticos que lo desarrollen son publicos y ejecutivos, vinculando por igual a las
Administraciones Publicas y a los particulares, todos los cuales estaran obligados a su
cumplimiento sin perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacion del

territorio y de la planificacion sectorial y, en su virtud, entre otros efectos previstos en las leyes:

A -

Cualquier persona tendra derecho a consultar toda la documentacion del Plan General en un
ejemplar debidamente integrado y diligenciado, asi como a solicitar y obtener por escrito
informacion del régimen aplicable a una finca o actuacion determinada.

El cumplimiento estricto de sus contenidos y determinaciones sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica.

La aprobacion del presente Plan General asi como la de los demas instrumentos urbanisticos
que para su desarrollo se aprueben, implicara la declaracion de utilidad publica de las obras
correspondientes y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su
ejecucion, a efectos de su expropiacion forzosa, ocupacion temporal o imposicion de
afecciones o servidumbres, asi como la de todas las superficies de influencia necesarias para
asegurar el pleno valor y uso de aguéllas, incluso sectores completos sefialados en el Plan, y
ello de conformidad con la legislacion aplicable en cada caso.

Los planes y proyectos que las distintas administraciones o entes publicos desarrollen en el
territorio municipal y que impliguen actuaciones o determinaciones no incluidas en los
instrumentos de Ordenacion del Territorio aprobados segun la legislacion vigente, deberan
ser objeto de informe por el Ayuntamiento de Ledn que evalie su coherencia con los
objetivos y determinaciones del presente Plan General,
discrepancias en la forma prevista en la legislacion vigente.

resolviéndose las posibles

Art. 6. Revision y Modificaciones.

1-

Procedera la Revision del presente Plan General cuando asi lo establezcan disposiciones
legales o cuando, por circunstancias sobrevenidas de cualquier caracter, asi lo acuerde el
Ayuntamiento de Leodn por estimar necesaria la total reconsideracion de la ordenacion
general establecida en el mismo.

En ofro caso, la alteracion de alguna o algunas de las determinaciones de este Plan General
cuando no implique la total reconsideracion de la ordenacion general establecida se
considerara modificacion del mismo. Las meodificaciones podran entrafiar incluso cambios
puntuales o aislados en la clasificacion o calificacion del suelo, siempre que ello pueda

realizarse en el marco de los criterios de clasificacion y calificacion adoptados para el
presente modelo de ordenacion general.

No obstante, no quedaran sujetos al procedimiento previsto en la legislacion urbanistica para
la modificacion del planeamiento:

a) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera, justificadamente, en la delimitacion de los sectores o sus unidades de
actuacion, aunque ellas alcancen a la clasificacion del suelo, cuando no supongan
reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales, y siempre que tales
ajustes no comporten un aumento o disminucion de superficie en mas de un 5% en
relacién con las superficies delimitadas en los planos a escala 1:2000 de este Plan
General.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la fijacion de las alineaciones, siempre que no impliquen
aumento de edificabilidad o volumen, ni supongan reduccion de espacios publicos.

d) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion
de aspectos determinados del Plan, se hallen previstas o no en estas Normas.

Toda modificacién se producira con un grado minimo de definicion documental semejante al
de este Plan General. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion,
esta debera estar justificada mediante un estudio de su incidencia, tanto aislada como
agregada a modificaciones precedentes, sobre las previsiones y determinaciones
estructurantes del Plan, asi como sobre la posibilidad de formular la misma sin proceder a su

Revision.
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CAPITULO Il
Contenido del Plan General.

Seccion 1°
Documentacion e Interpretacion.

Art. 7. Documentacion.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn consta de los siguientes documentos:

- Tomo |. Memoria.
- Titulol. Informacion Analisis y Diagnéstico.
- Titulo Il Memoria Vinculante.

- Titulo Il Proceso de Informacion y Participacion Publica.

- Tomo Il Planos de Ordenacion.

- Tomo Il Normas Urbanisticas y Catalogacion.

- Tomo IV Normas Urbanisticas. Actuaciones en Suelo Urbano Consolidado.

- Tomo V Normas Urbanisticas. Ordenacion de Sectores en Suelo Urbano No
Consolidado.

- Tomo VI Normas Urbanisticas. Ordenacion de Sectores en Suelo Urbanizable
Delimitado.

- Tomo VI Estudio Econdmico Financiero.

Art. 8. Prevalencia e interpretacion documental.

1- Los distintos documentos del Plan General constituyen un todo coherente articulado y
complementario entre si, cuyas determinaciones deberan aplicarse en la forma regulada en el

presente articulo.

2 - Lainterpretacion del Plan General corresponde a los 6rganos competentes del Ayuntamiento
de Leon, y ello sin perjuicio de las funciones y las facultades propias de los demas 6rganos
competentes de la administracion autonémica y demas administraciones publicas previstas

en la legislacion urbanistica y sectorial.

3 - Las cuestiones interpretativas que pudieran suscitarse en la aplicaciéon de las distintas
determinaciones y normas urbanisticas se resolveran atendiendo a los siguientes principios y

criterios:

a) Interpretacién literal, contextual, sistematica y orientada por las finalidades y principios
rectores del Plan seguin se han enunciado en el articulo 1.

b) Interpretacién estricta, esto es, que en situaciones de limitacion o gravamen no admite
la extension analogica.

c) La actividad urbanistica y de ordenamiento territorial es de interés y naturaleza publica,
y consecuentemente se desarrolla en el marco del principio de legalidad y se
fundamenta en la primacia del interés general sobre el individual.

d) Mitigar, e incluso evitar, el deterioro de la calidad medioambiental, del paisaje y de la
imagen urbana.

e) Garantizar la conservacion adecuada y progresiva del patrimonio historico, artistico y
cultural.

f)  Procurar las transformaciones de la realidad existente hacia los objetivos planteados
desde el Plan, con los menores costes posibles.

g) Garantizar una equitativa distribucion de los beneficios y cargas resultantes de la
ordenacion general y detallada que el Plan establece.

h) Con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda o imprecision de las
determinaciones, prevalecera aquella interpretacion de la que resulte el mejor equilibrio
entre aprovechamiento y dotaciones urbanisticas, mayores espacios libres, mayor grado
de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y
paisajistico, y mayor beneficio social o colectivo.

Se entenderan, en todo caso, de aplicacion todas aquellas indicaciones explicitas que
aparezcan en cualquiera de los documentos y no tuviesen contradicciones con las propuestas
de los demas. Si se dieran contradicciones entre los diversos documentos que integran este
Plan General, se estara a los siguientes criterios:

a) Las propuestas explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacion
prevaleceran sobre las sugerencias o propuestas explicitas contenidas en los
documentos informativos.

b) Prevaleceran las nociones escritas sobre las graficas, salvo que la interpretacion
derivada de esta ultima se vea apoyada por el contenido explicito de la Memoria
vinculante.
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¢) En la documentacion gréafica se estara a lo que indiquen los planos de mayor escala
(divisor mas pequerio).

d) En las mediciones prevalecera la realidad sobre la que pueda deducirse de los planos.

e) En todas aquellas determinaciones en que se den simultdneamente superficies fijas o
absolutas estimadas y porcentajes, prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la
realidad concreta.

Las determinaciones contenidas en las Fichas de las Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano
Consolidado, y en las de Sectores en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable
Delimitado, tienen la consideracion de normas especiales con respecto a las generales
establecidas en las presentes Normas, por lo que, en virtud del principio de especialidad, en
caso de contradiccion prevaleceran aquéllas, salvo prueba de su error.

El Plan General incorpora, a titulo informativo, la estructura urbana de determinados ambitos
de planeamiento asumido. En caso de contradiccion entre lo sefialado en este Plan General y
en dichos instrumentos prevaleceran estos Ultimos, salvo las modificaciones expresamente
introducidas por la presente revision.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte, resolvera las cuestiones de interpretacion
que se planteen en la aplicacion de este Plan, previo informe técnico-juridico en el que
consten y se analicen las posibles alternativas de interpretacion. La resolucion de dichas
cuestiones se incorporara al Plan como instruccion aclaratoria o respuesta a las cuestiones
planteadas y sera objeto de publicacion regular conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992
de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Los simples errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en el Plan podran
rectificarse, en cualguier momento, de oficio o a instancia de los interesados, en los términos
previstos en el articulo 105 del precitado cuerpo legal.

Seccion 22

Caracter y régimen de las determinaciones del Plan.

Art. 9.

Determinaciones de ordenacion general.

En coherencia con lo expuesto en el capitulo Il de la memoria vinculante de este Plan General,

tienen el caracter de determinaciones de ordenacion general con el grado de vinculacion que le

son propias:

. Los objetivos y propuestas generales que se contienen en el capitulo | de la memoria

vinculante del Plan General.

. La clasificacion y categorizacion del suelo contenida en los planos de ordenaciéon del Plan

General.

. La prevision de los Sistemas Generales, sus elementos, los criterios de su disefio y ejecucion y

el sistema de su obtencién.

. El catalogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales o que por su relaciéon

con el dominio publico, deben ser conservados o recuperados con las medidas de proteccion
propuestas en el capitulo VIl del Titulo | de estas Normas.

A tal efecto, en cuanto al grado de proteccién de cada uno de los elementos y en cuanto a los
criterios, normas y previsiones para su conservacion y recuperacion, el presente Plan General
de Ordenacion Urbana asume, con las especialidades establecidas en el capitulo VIl precitado,
las determinaciones del:

- Plan especial de Ordenacion Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de Leodn,
aprobado definitivamente en fecha 2 de marzo de 1993.

- Plan especial S. Juan y S. Pedro de Renueva, aprobado definitivamente en fecha 2 de
septiembre de 1993.

- Plan especial de Proteccion del Conjunto Urbano de la Ciudad de Ledén aprobado
definitivamente en fecha 28 de abril de 2.000.

- Plan especial de Ordenacion, mejora y proteccion de San Marcos y su entorno,
aprobado definitivamente en 1.986.

E. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado:

- La delimitacion de los sectores.

- Los usos predominantes, compatibles y prohibidos.

- La densidad maxima de edificacion.

- Elindice de variedad de uso.

- Las densidades maximas y minimas de poblacion en los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado con uso predominante residencial.

- El indice de variedad tipoldgica en sectores de suelo urbanizable delimitado con uso
predominante residencial.

- El indice de integracion social en sectores de suelo urbanizable delimitado con uso
predominante residencial.
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F.

G.

Art. 10.

1-

- Los Sistemas Generales y ofras dotaciones urbanisticas incluidas.

- El plazo para establecer la ordenacion detallada.

En suelo rustico:

- Las normas de proteccion contenidas en la regulacion de cada una de las categorias
establecidas en el Titulo Il de estas Normas, en relacion con los planos de ordenacion.

Asimismo, en uso de la facultad prevista en el articulo 80.2 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, en relacion con su articulo 91, el Plan General atribuye el caracter de
determinacion de ordenacion general, vinculante para el planeamiento de desarrollo:

- La delimitacion de ambitos de planeamiento especial.

= Las condiciones concretas de ordenacion, urbanizacion, edificacion y uso asi como los
criterios, normas y condiciones relativas a las dotaciones urbanisticas locales y otras
condiciones generales establecidas en las fichas correspondientes a cada uno de los
sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

- Los criterios, normas y condiciones sobre ubicacion, ordenacion, urbanizacion y uso de
las dotaciones urbanisticas previstas en cualquier clase de suelo, asi como las
determinaciones referidas a la necesidad de implantacion de nuevas vias que
garanticen la continuidad de los itinerarios a que atiende.

- Los objetivos definidos en las fichas de determinaciones de las actuaciones aisladas
propuestas en el suelo urbano consolidado.

- Los usos globales establecidos en las fichas de determinaciones de cada sector.
Determinaciones para cada clase y categoria de suelo.

En el Suelo Urbano Consolidado, el Plan define la ordenacion fisica del territorio de forma
detallada a través de su delimitacion y la calificacion urbanistica, bien de forma
individualizada para cada una de las parcelas, bien de forma conjunta para un grupo de
parcelas o bien de forma conjunta para un ambito territorial donde haya sido aprobado y
ejecutado previamente un instrumento de planeamiento.

Asimismo, el Plan establece la prevision de dotaciones urbanisticas, indicando su caracter
publico o privado, los criterios para su disefio y ejecucion y, en su caso, el sistema de
obtencion de los terrenos para las de caracter publico.

En esta clase y categoria de suelo el Plan relaciona los usos y construcciones existentes que
se declaran fuera de ordenacion, y sefiala por remision al regimen establecido en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, los plazos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos.

El Plan sefiala, igualmente, las actuaciones a realizar en este tipo de suelo y establece los
criterios para la redaccion, en su caso, de los planes e instrumentos urbanisticos necesarios
para su ejecucion.

Por dltimo, el Plan establece y regula las actuaciones aisladas a realizar delimitando los
ambitos correspondientes a cada una de ellas, sus objetivos y la modalidad de gestion.

En el Suelo Urbano No Consolidado, el Plan establece todas las actuaciones que es
necesario acometer para la integracion armoénica de su desarrollo con el entorno urbano en
que se ubican, delimitando la totalidad de los terrenos que quedan incluidos en cada una de
tales actuaciones o Sectores, la densidad maxima de edificacion, los usos predominantes,
compatibles y prohibidos, por remision al régimen general de usos establecido en el capitulo
IV de estas Normas vy, en su caso, los sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas
incluidas.

Asimismo, el Plan establece, también por remisién al régimen general de usos indicado, el
indice de variedad de uso para todos los sectores, y para cada sector con uso predominante
residencial las densidades maxima y minima de poblacion.

Las determinaciones contenidas en el Plan para esta clase y categoria de suelo varian en su
nivel de concrecion de unas a ofras actuaciones, estableciéndose asi las siguientes
situaciones diferenciadas:

a) Sectores con ordenacion detallada:

- Sectores con ordenacién detallada establecida en el Plan General. Se corresponden
con aquellas actuaciones que por la especial complejidad o relevancia de las
circunstancias intrinsecas o de entorno urbano concurrentes, aconsejan su
ordenacion detallada desde el propio Plan General.

En este tipo de actuaciones, el Plan alcanza un nivel de definicion equivalente al de
los suelos Urbanos Consolidados, de forma que pueden ser ejecutadas
inmediatamente sin mas requisito previo que la formulacién de los instrumentos de
gestién y ejecucion legalmente establecidos.

En todo caso, el planeamiento de desarrollo que pudiera redactarse para completar
o modificar la ordenacion detallada adoptada, debera respetar las determinaciones
que tienen el caracter de ordenacion general, de conformidad con las fichas de cada
uno de los Sectores y con los criterios establecidos en el articulo 10 para la
concrecion del caracter de cada una de las determinaciones.

(Aprobacién Definitiva) N ORMAS URBANISTICAE



3.

- Sectores con ordenacion detallada establecida por el planeamiento asumido. Se
corresponden con ambitos cuya ordenacion detallada se contiene en instrumentos
de planeamiento aprobado con anterioridad a la aprobacion de la presente Revision,
y que éste asume integra o parcialmente, incluyendo las posibles remisiones al Plan
General de 1982.

b)  Sectores sin ordenacion detallada. Se corresponden con aquellas otras actuaciones que
es necesario acometer en esta clase y categoria de suelo y que, por diversas causas,
no se considera conveniente ordenar detalladamente desde este Plan.

Para las actuaciones incluidas en este tipo el Plan establece los objetivos a alcanzar
desde cada una de ellas, asi como todas aquellas otras cuestiones que, por la
incidencia de la actuacion sobre la ordenacién general, han de ser atendidas y
respetadas por el plan o instrumento que ha de formularse para la ordenacion detallada
del ambito fisico que queda vinculado a la actuacién.
En el Suelo Urbanizable Delimitado, el Plan establece idénticos tipos y similares
determinaciones que en el Suelo Urbano No Consolidado, por lo que son, asimismo, idénticas
las vinculaciones para el planeamiento de desarrollo y los instrumentos de gestion y
ejecucion, asi como para los instrumentos de planeamiento asumido desde este Plan

General.

No obstante, ademas de dichas determinaciones, para cada Sector de Suelo Urbanizable
Delimitado con uso predominantemente residencial, el Plan establece el indice de integracién
social o reserva para viviendas acogidas a algin régimen de proteccion publica de los
previstos en la legislacion estatal y autonomica, asi como el indice de variedad tipologica.

Para el Suelo Rustico, el Plan distingue aquellos espacios que, por sus especiales o
singulares caracteristicas, sean éstas naturales o derivadas de acciones antropicas, quedan
sometidos a un régimen especial de proteccion, fijando las condiciones en que pueden
implantarse los diversos usos en ellos posibles en funcion de sus especificas caracteristicas.

Las determinaciones especificas que corresponden a todos y cada uno de los ambitos
territoriales singularizados desde este Plan, y el caracter de las mismas se encuentran
contenidas en las Fichas correspondientes de estas normas urbanisticas.

Art. 11. Desarrollo de las determinaciones del Plan General en cada

clase y categoria de suelo.

El desarrollo de las determinaciones que este Plan General establece en cada clase y categoria de

suelo, se llevard a cabo en la forma y con los procedimientos establecidos en estas normas,

debiendo respetarse las restantes determinaciones del Plan en relacion a los objetivos que en

cada caso se persiguen.

Art. 12. Definicién y elementos que integran los distintos Sistemas.

2.

Se entiende por Sistema el conjunto de elementos que permiten y posibilitan la prestacion de
los servicios publicos basicos y cuya implantacion sobre el territorio constituye la armadura
sobre la que se organiza y estructura el poblamiento. Desde la capacidad de prestacion de
servicio de cada una de sus partes, estos elementos condicionan, asimismo, la distribucion
de usos e intensidades que cada zona o ambito territorial menor puede acoger, prefigurando
asi en su conjunto la estructura general que adopta o puede adoptar el poblamiento.

A efectos de la definicion y regulacion de la ordenacion general del territorio municipal este
Plan General agrupa estos elementos en dos categorias, Sistemas Generales y Sistemas
Locales, en funcion tanto de la importancia relativa de cada elemento en el conjunto del
sistema como del ambito territorial o fisico a que se extiende o puede extenderse el servicio
que presta o soporta, distinguiendo, asimismo, en cada una de ellas cuatro tipos distintos de
sistemas —vias publicas, servicios urbanos, espacios libres y equipamientos-, en atencion a
los servicios globales basicos a que se destinan.

a) Los Sistemas Generales son el conjunto de dotaciones urbanisticas al servicio de toda
la poblacion que constituyen, y sobre los que se organiza, la ordenacion general del
territorio en materia de comunicaciones, equipamientos comunitarios, espacios libres e
infraestructuras y servicios publicos, que permiten el funcionamiento integrado y el
desarrollo arménico del conjunto de actividades que se asientan o soporta la totalidad
del territorio. Figuran marcados en los planos con las siglas SG seguidas en algunos
casos de un codigo alfabético que representa el servicio concreto al que pertenece,
presta o se asigna.

b) Los Sistemas Locales son aquellas dotaciones urbanisticas al servicio de ambitos
inferiores al Término Municipal, y que desde esta perspectiva complementan la
estructura formada por los Sistemas Generales de funciones o servicios equivalentes.
Figuran marcados en los planos con la sigla D seguida de un codigo alfabético que
representa el caracter y servicio concreto al que pertenece, presta o se asigna.
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CAPITULO Il
Desarrollo del Plan General

Seccidén 12
Disposiciones Generales.

Art. 13. Instrumentos para el desarrollo urbanistico.

El presente Plan General se debera y podra desarrollar mediante la formulacion de los
instrumentos de ordenacién, gestion y ejecucion mas adecuados a cada situacion de las previstas
en la legislacion urbanistica, y de conformidad con las capacidades y limitaciones normativas y
operativas de cada uno de ellos.

Art. 14. Adecuacion al Plan General.

Ningtin instrumento de planeamiento, gestion o ejecucion que se formule para el desarrollo del
Plan General podra modificar las determinaciones de ordenacion general, cualquiera que sea su
caracter, establecidas en cualguiera de los documentos del Plan General.

Art. 15. Delimitacion de Sectores y de Unidades de Actuacion.

1- Los Sectores son los ambitos delimitados por el planeamiento general para la ordenacién
detallada del Suelo Urbano No Consolidado y del Suelo Urbanizable Delimitado.

En el caso de que sea necesario modificar los limites de algin sector, la misma debera
tramitarse como modificacién de este Plan, debiendo la nueva delimitacion ajustarse, en todo
caso, a los siguientes criterios:

a) Se atendera a la racionalidad y calidad de la ordenacion urbanistica e integracion con su
entorno, de forma compatible con la proteccion del medio ambiente, utilizando como
limites, preferentemente, sistemas generales existentes, terrenos de dominio publico y
elementos geograficos determinantes.

b) En suelo urbano no consolidado, los sectores podran ser discontinuos. En suelo
urbanizable, los sectores también podran ser discontinuos, si bien a los solos efectos de
incluir terrenos destinados a sistemas generales.

Dl

La delimitacion de los sectores en suelo urbanizable incluira, en todo caso, los terrenos
necesarios para la conexion con los sistemas generales existentes, asi como para su
ampliacion o refuerzo, en cuyo caso también podran ser discontinuos pero tan sélo en la
parte correspondiente a tales incorporaciones.

Las Unidades de Actuacién son ambitos de gestion integrada interiores a los sectores de
Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable o coincidentes con ellos, para el
cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacién, cesion y equidistribucion.

La delimitacion de las Unidades de Actuacion se efectia por el Plan General en aquellos
sectores en los que establece la ordenacion detallada. En los sectores sin ordenacion
detallada la delimitacion se realizara por medio de los instrumentos de planeamiento
correspondientes. La modificacion de la delimitacion de Unidades de Actuacion se realizara
conforme al procedimiento previsto legal y reglamentariamente.

Para la delimitacion de las Unidades de Actuacion los instrumentos de desarrollo del Plan
General deberan ajustarse a los siguientes criterios:

a) Sus limites vendran determinados, preferentemente, por las alineaciones o lineas de
edificacion vigentes, las caracteristicas topograficas del terreno, los limites de la
propiedad rustica o urbana, la existencia de arbolado u otros elementos de interés.

b)  Se incluiran todos los terrenos reservados en el planeamiento para la ejecucion de los
Sistemas Generales y de las demas dotaciones urbanisticas publicas que resulten
necesarios para desarrollar la actuacién y las parcelas edificables que como
consecuencia de ella se transformen en solares.

c) En suelo urbano no consolidado las unidades podran ser discontinuas. En suelo
urbanizable también, si bien a los solos efectos de incluir terrenos destinados a
Sistemas Generales.

d) El aprovechamiento lucrativo total de una Unidad no podra ser superior ni inferior en
mas de un 25 % (veinticinco por ciento) al que resulte de aplicar a su superficie el
aprovechamiento medio del sector.

e) En sectores en los que se delimite mas de una Unidad de Actuacion se justificara el
cumplimiento de su ejecucion coordinada, especialmente en aquellos aspectos relativos
a la puesta en servicio de las dotaciones e infraestructuras urbanisticas.

Los instrumentos de desarrollo podran ajustar motivadamente los limites de los sectores y
Unidades de Actuacién delimitados, sin que ello impliqgue una modificacién de planeamiento,
en los términos establecidos en el articulo 6 del capitulo primero, siempre y cuando tales
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ajustes no comporten un aumento o disminucién de superficie en mas de un 5% (cinco por Art. 17. Estudios de Detalle. Objeto, determinaciones y contenido.

ciento), en relacion con las superficies delimitadas en los planos a escala 1/2.000 de este

Plan General 1- Podran formularse Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado, con el objeto de
modificar la ordenacién detallada establecida por el Plan General, o bien simplemente
completarla ordenando los volumenes edificables.

Seccion 22
. El ambito de los Estudios de Detalle sera, en ambos casos, el que dicho instrumento
Planes o lnStrumentos de desa rrO"O determine, justificadamente, en funcién de su finalidad especifica.
2 - Deberan formularse Estudios de Detalle, en los sectores de suelo urbano no consolidado
Subseccion 12 con el objeto de establecer o completar la ordenacion detallada cuando no estuviese
completamente establecida desde el Plan General.
Instrumentos de desarrollo del Plan General de Ordenacion
Urbana Podran formularse, en dichos sectores, Estudios de Detalle con el fin de modificar la
ordenacion detallada cuando estuviera total o parcialmente establecida desde este Plan
General.
Art. 16. Planes Parciales. Objeto. Determinaciones y contenido.
El ambito de los Estudios de Detalle, en ambos casos, sera el correspondiente a un sector
1 - Deberan formularse Planes Parciales en los sectores de suelo urbanizable delimitado, con el completo segun la delimitacion establecida en el Plan General.

objeto de establecer la ordenacion detallada cuando no estuviese establecida desde el Plan

General. Podran formularse, asimismo, para modificarla o completarla, en su caso. 3 - Los Estudios de Detalle que se formulen, no pueden, en ningtn caso, suprimir, modificar, ni
alterar las determinaciones de ordenacién general establecidas por este Plan.

2 - El ambito de los Planes Parciales sera, en todo caso, el correspondiente a un sector

completo segun la delimitacion establecida en el Plan General. Asimismo, deberan respetar, en todo caso, los objetivos, criterios y demas condiciones que

se deriven de la Memoria Vinculante de este Plan General y en el caso de los Estudios de
3- Cualquiera que sea su objeto, los Planes Parciales deberan respetar las determinaciones de Detalle que se formulen para establecer concretar o modificar la ordenacion detallada de un
ordenacion general y los objetivos que se establecen desde el Plan General para el desarrollo Sector, los objetivos expresados en las fichas de ordenacion correspondientes.

de cada sector, asi como sus parametros de ordenacion.

4 - Los Estudios de Detalle que se formulen para establecer la ordenacion detallada de un sector
4 - Los Planes Parciales que se formulen para establecer la ordenacion detallada de un sector contendran todas las determinaciones propias de dicha ordenacién con el contenido y
contendran todas las determinaciones propias de dicha ordenacion con el contenido y particularidades establecidas en la legislacion urbanistica aplicable.

particularidades establecidas en la legislacion urbanistica aplicable.

5 - Cuando el Estudio de Detalle se formule con el objeto de modificar la ordenacion detallada ya
5- Cuando los Planes Parciales se formulen con el objeto de modificar la ordenacion detallada establecida desde el Plan General, las modificaciones que se introduzcan se justificaran
ya establecida desde el Plan General, las modificaciones que se introduzcan se justificaran adecuadamente.

adecuadamente limitando su contenido a las determinaciones estrictamente necesarias para

la modificacion que pretenda. Art. 18. Especialidades de los Estudios de Detalle en Suelo Urbano

o : ; " " Consolidado.
6 - Asimismo, cuando los Planes Parciales tengan por objeto la complecion de la ordenacion
detallada parcialmente establecida, limitaran su contenido a las determinaciones
1- Cuando el objeto del Estudio de Detalle sea la modificacion de la ordenacion detallada ya

estrictamente necesarias para dicho fin.

establecida por el planeamiento general, o bien simplemente completarla ordenando los
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volumenes edificables, debera respetar, ademas de las determinaciones referidas en el
conjunto de estas normas, las siguientes condiciones:

a) El Estudio de Detalle se referira, en general, a una manzana completa en caso de
ordenacion segun alineacion a vial, o a parcelas con edificacién independiente aislada
en otro caso.

b) Podran referirse a parcelas que no cumplan la condicién anterior cuando su objeto
consista en igualar cornisas, eliminar total o parcialmente medianerias de edificaciones
colindantes ya existentes y que el Plan General no fije como fuera de ordenacion, o
evitar medianerias que puedan originarse con la ordenacion prevista en el Plan General.

c) En los espacios libres resultantes, en su caso, en la reordenacion de voliumenes
edificables, la distancia minima entre los paramentos opuestos debera ser 2/3 (dos
tercios) la altura del mas alto. La separacion minima entre bloques, medida en cualquier
direccion, sera al menos de ocho metros.

d) No podra reducir la latitud de los viales ni la superficie destinada a espacios libres, ni
originar aumento de edificabilidad. Tampoco podran aumentar la ocupacion del suelo
prevista en la ordenanza de edificacion correspondiente, ni la densidad de uso, cuando
esta venga limitada en el Plan General o se deduzca de las condiciones de ordenacion
que resulten de aplicacién. Asimismo, tampoco podra alterar las alturas maximas que
resulten por aplicacion de lo sefialado en el numero siguiente.

Igualmente, no podra, en ningun caso, alterar el régimen de usos asignado desde el
Plan.

e) El numero de plantas resultante de la ordenacién de volimenes, no podra ser superior
en un 50% (cincuenta por ciento) al que corresponda segun la alineacién a vial, o segin
el tipo de ordenacion que corresponda a la parcela de que se trata, computandose las
fracciones por exceso, y con una altura maxima de diez plantas.

Podran redactarse Estudios de Detalle en parcelas en que sea posible efectuar un retranqueo
de la alineacién oficial, siempre que el ambito ordenado sea todo el frente de la alineacion de
manzana, debiendo atenderse en estos casos a las siguientes limitaciones:

a) La edificabilidad a computar en el Estudio de Detalle sera la derivada de la ordenacion
establecida en el Plan General, a cuyos efectos debera hacerse un estudio comparativo
de la edificabilidad entre lo sefialado en el Plan General y lo que se establezca en el
Estudio de Detalle.

b) Elndmero de plantas resultante de la ordenacién de voliumenes sera el que corresponda
segun la Ordenanza de aplicacion y la nueva latitud resultante, sin que ésta latitud sirva
para determinar la altura de los demas tramos de la calle ni la del frente opuesto al
retranqueo.

c) En el supuesto de que la ordenacion afecte a terrenos con patio de manzana, se permite
trasladar la alineacion interior en una distancia igual a la retranqueada, de forma que se
mantenga el mismo fondo edificable y siempre que el patio interior de manzana siga
cumpliendo las condiciones establecidas en estas Normas, lo que debera justificarse
aportando la documentacion necesaria de la totalidad de la manzana. En caso de no
poder cumplir esta condicion, Unicamente se permitira la traslacion de la alineacion
interior hasta la distancia en que esto ocurra.

3 - En ningln caso podran originarse medianerias vistas como consecuencia de la ordenacion
que se realice mediante Estudios de Detalle.

4 - En los ambitos de uso predominante industrial, la parcela minima para que pueda formarse
un Estudio de Detalle sera de 1.000 m? (mil metros cuadrados), y en caso de que se prevean
vias destinadas a la circulacion rodada su latitud minima sera de 10 m (diez metros).

Art.19. Planes Especiales. Formulacion, determinaciones vy

contenido.

Podran formularse Planes Especiales con el objeto, determinaciones y limitaciones formales y
sustantivas establecidas en la legislacion urbanistica aplicable y normativa que la desarrolle o
complemente.

Art. 20. Documentacion y Procedimiento para todos los Planes de
desarrollo.

1- Los Planes Parciales, Estudios de Detalle y Planes Especiales contendran los documentos y
se someteran a los procedimientos que, para cada instrumento, establece la legislacion
urbanistica.

2- En todo caso, la documentacion escrita y grafica del planeamiento de desarrollo debera
presentar un grado de detalle igual o superior al que contiene el Plan General para los
ambitos de ordenacion detallada.

3 - Los documentos, contenidos y determinaciones que deban integrar cada uno de los distintos
tipos de instrumentos de planeamiento, seran los que en cada caso se establecen en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
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4 - |gualmente, los instrumentos de desarrollo que se formulen deberan presentarse en el
formato informatico que a tal efecto se determine por el Ayuntamiento.

Art. 21. Plazos para la formulacion del planeamiento de desarrollo y
para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

A los efectos del establecimiento de plazos para la aprobacién de instrumentos de desarrollo en
suelo urbanizable delimitado y para el cumplimiento de los deberes urbanisticos regulados en el
capitulo tercero del titulo primero del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y concordantes
de la Ley, asi como para la determinacion de los efectos derivados del incumplimiento de dichos
plazos, se estara a lo dispuesto en el mencionado Reglamento a cuya regulacion, por defecto, se
remite integramente este Plan.

Art. 22. Proyectos de Urbanizacion. Finalidad, formulacién, contenido
y procedimiento.

1- Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica y econémica de las
obras necesarias para la ejecucién material de las determinaciones del planeamiento
urbanistico, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacion a realizar, de forma que
pueda estimarse su coste. Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener
determinaciones propias del planeamiento urbanistico, ni modificar las que estuvieran
vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecuciéon material de las obras.

2 - Los Proyectos de Urbanizacion deberan ajustarse en cuanto a su contenido, y documentacion
a los criterios y determinaciones técnicas contenidas en este Plan General o, en su caso, en
el planeamiento de desarrollo correspondiente, asi como en todas aquellas otras
disposiciones que al respecto puedan aprobarse por el Ayuntamiento.

3 - A efectos de la tramitacion del procedimiento para su aprobacion se estara a lo dispuesto por
la legislacion aplicable.

4 - Igualmente, los proyectos de urbanizacion que se formulen deberan presentarse en el
formato informatico que a tal efecto se determine por el Ayuntamiento.

Subseccidn 22
Régimen aplicable a los suelos destinados a Sistemas.

Art. 23. Gestion de los suelos destinados a Sistemas.

1- Los suelos clasificados como Urbanos o Urbanizables Delimitados y destinados desde este
Plan General a nuevos Sistemas Generales o Locales Publicos, deberan pasar a dominio
publico conforme al régimen de plazos establecido en el Plan General y de acuerdo con las
previsiones de desarrollo urbanistico del municipio.

2 - La obtencion de tales suelos y el correspondiente cambio de titularidad, podra llevarse a cabo
en cualquier momento y por cualquiera de los sistemas previstos en la legislacion vigente, con
las formalidades requeridas para cada modo o sistema de obtenciéon u ocupacion.

3 - En concreto, se preven las siguientes posibilidades de obtencién:

a) Obtencion por cesion gratuita derivada de la gestion integrada o sistematica de los
ambitos correspondientes.

b) Obtencion por ocupacion directa mediante el procedimiento y con los efectos previstos en
el articulo 93 de la Ley y concordantes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

c) Obtencion mediante convenio urbanistico en el que se establezcan, dentro de los limites
establecidos en la legislacion vigente, las condiciones para el reconocimiento a los
propietarios de los derechos correspondientes.

d) Obtencion por expropiacién mediante actuacién aislada promovida por cualquier
Administracion Publica en cualquier clase y categoria de suelo.

4 - Para la definicion, desarrollo y ocupacion de los suelos necesarios para los nuevos Sistemas,
la Administracion competente para su ejecucion podra redactar Planes Sectoriales o Planes
Especiales que permitan la definicion exacta de los terrenos necesarios para los mismos, y
ello cualquiera que sea la clase de suelo sobre la que se emplace o en que haya quedado
adscrito tal Sistema. La formulacién, contenidos, determinaciones y procedimiento de tales
Planes se ajustara a lo establecido en las correspondientes Normas Sectoriales que resulten
de aplicacion o, en su caso, a lo regulado en estas Normas.
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Art. 24, Especialidades para los suelos destinados a nuevos

elementos pertenecientes al Sistema General de

Comunicaciones.

1- Los terrenos delimitados como Sistema General de Comunicaciones en Suelo Urbano
Consolidado seran obtenidos preferentemente mediante expropiacion, y su ejecucién correra,
en todo caso, a cargo del organismo o ente titular del elemento o servicio, previa la
instrumentacion mas adecuada a la naturaleza de las obras necesarias.

2 - Para la obtencion de los terrenos delimitados como Sistema General en las restantes clases y
categorias de suelo, el Plan gradua su accion en funcion tanto del nivel de definicion existente
para la ejecucion de cada elemento, como de las caracteristicas del elemento en relacién a la
entidad cuantitativa de los suelos necesarios segun las especialidades siguientes:

A. Vias cuyos elementos no cuenten con definicién precisa en el Plan General,

El Plan General afecta a la construccion de estos elementos unas franjas lineales de
terreno de diversa amplitud, en funcion de las caracteristicas técnicas previstas para
cada accion concreta.

La ordenacion precisa de cada elemento se realizarda mediante la instrumentacién
prevista al respecto en la legislacion sectorial vigente, la cual habra de concretar con
exactitud los terrenos que efectivamente sea preciso obtener para su implantacion y
ejecucion.

Una vez que sean definidos los terrenos exactamente necesarios, los mismos seran
obtenidos en la forma prevista en este Plan.

Los terrenos afectos desde este Plan General a tales acciones y que resulten sobrantes
segun la definicion precisa del elemento que en su momento se realice, quedan
sometidos al siguiente régimen:

a) Las bandas de terreno sobrante que, incluidas en Suelo Urbano No Consolidado o
Urbanizable, queden limitadas entre el nuevo dominio plblico en su momento
sobrevenido y el limite de las bandas de reserva definidas en los planos de
ordenacion, se calificaran como Sistema General de Espacios Libres.

b) Las bandas de terreno sobrante que, ubicadas en Suelo Rustico, queden limitadas
entre el nuevo dominio publico y el limite de la reserva definido en los planos de
ordenacién, quedan calificadas como Suelo Rustico con Proteccion de
Infraestructuras.

B. Acciones puntuales sobre Sistemas Generales existentes o dirigidas a su ampliacién o
refuerzo.

El Plan General delimita los terrenos necesarios para la realizacion de tales acciones,
definiendo los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado o Urbanizable en los que tales
terrenos quedan incluidos. Su obtencion lo sera en la forma prevista en la legislacion
urbanistica vigente.

3 - Laejecucion de las obras necesarias previstas en este articulo corresponderan:

a) Las referidas en el apartado A anterior, a la administracién competente o ente ptiblico o
privado a quien la administracion confie o delegue la ejecucion.

b) Las correspondientes al caso B, se ejecutaran por el Ayuntamiento o por los propietarios
de los terrenos, segun se emplacen en Suelo Urbano No Consolidado o Suelo
Urbanizable, siguiendo lo establecido en la legislacion urbanistica vigente.

Art. 25. Especialidades para los suelos destinados a Sistemas
Locales en Suelo Urbano Consolidado.

1- Para la obtencion de los terrenos destinados a Sistema Local Viario, asi como para la
regularizacion de las vias publicas, en la clase y categoria de suelo a que se refiere este
articulo, se consideran desde este Plan cuatro casos diferenciados, en funcién del tipo de
actuacion que se pretende.

a) Cesion gratuita de terrenos exteriores a las alineaciones en los términos y limitaciones
establecidas en la Ley y Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

b) Actuaciones aisladas de normalizacion y urbanizacion de fincas

c) Actuaciones aisladas de urbanizaciéon por expropiacion.

d) Actuaciones aisladas de urbanizacion con imposicion de contribuciones especiales.
Todas las actuaciones correspondientes a los supuestos enunciados en las letras b), c¢) y d),
quedan referidas detalladamente en las fichas de actuaciones en suelo urbano consolidado

del tomo |V de este Plan General, sin perjuicio de las que puedan preverse en ejecucion del
planeamiento en la forma establecida reglamentariamente.
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Asimismo, el Plan General ha detallado, en el Tomo referido, algunas de las actuaciones
descritas en la letra a) que por sus singulares caracteristicas se considera necesaria su
prevision desde este documento.

Los suelos destinados a equipamientos que en el momento de la entrada en vigor del Plan
General fueran de dominio privado y se destinaran efectivamente a cualquiera de estos usos,
podran continuar en régimen de titularidad privada siempre que se mantenga su destino a
usos de utilidad publica o interés social. El cese efectivo y continuado de los mismos a
cualquiera de tales usos habilitara a la Administracion, previa modificacion del Plan General,
para obtener, mediante expropiacion, tales suelos para su destino efectivo a equipamientos.

Art. 26. Especialidades para los suelos destinados a Sistemas

1s

Locales en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable.

Los Sistemas Locales incluidos en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable son
establecidos y ordenados por el Plan General o, en su defecto, por los correspondientes
instrumentos de desarrollo.

Cuando en el Plan General aparezca grafiada y fijada como determinacion de ordenacién
general, vinculante para el planeamiento de desarrollo, la situacion de los Sistemas Locales
existentes o previstos en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado, el
planeamiento de desarrollo que en su caso se formule debera respetar tales determinaciones,
y ello sin perjuicio de los ajustes que vengan exigidos por la mejor adaptacion a la realidad
fisica.

En cualquier caso, los instrumentos de desarrollo del Plan General deberan adecuar sus
determinaciones sobre estos elementos a los criterios de disefio y ejecucion que para los
distintos Sistemas y elementos se contienen en estas Normas, y, como parte de ellas, en las
fichas correspondientes.

El Plan prevé la obtencion de los terrenos destinados a Sistemas Locales en Suelo Urbano
No Consolidado y Suelo Urbanizable delimitado, mediante la cesion gratuita derivada de
actuaciones integradas, pudiendo acudirse para una mejor y mas eficaz ejecucion de los
mismos al sistema de ocupacion directa de los suelos necesarios en los casos expresamente
previstos en la Ley.

Para la ejecucion de los Sistemas Locales se estara a lo dispuesto por la legislacion vigente
para cada clase y categoria de suelo.

Subseccion 32

Desarrollo del

Sistema General de Vias Publicas o

Comunicaciones.

Art. 27. El Sistema General de Vias Publicas o Comunicaciones.

Identificacion.

Descompuesto en dos subsistemas cada uno de los cuales esta integrado por los siguientes

elementos:

A-

Subsistema ferroviario, del que forman parte todos los suelos, construcciones e instalaciones
asi expresamente calificados dentro de este Plan General que se destinan a la prestacion
efectiva de este servicio de transporte. Incluye por tanto especificamente las lineas férreas
cualquiera que sea la modalidad de su implantacién -en superficie o soterradas- y sean estas
existentes o esté simplemente prevista su ejecucion desde este Plan General.

Subsistema viario, integrado por todas las carreteras de titularidad estatal, autonémica o
provincial, asi como por otras vias y suelos que expresamente se califiquen dentro de este
Sistema por el presente Plan General, como son los destinados a la prestacién de servicios
de transporte por carretera.

Art. 28. Régimen de las actuaciones en el Subsistema General

q-

Ferroviario o colindantes con el mismo.

Sin perjuicio de las competencias sectoriales de otras Administraciones Publicas, este Plan
contiene las previsiones que corresponden al Subsistema Ferroviario.

Las obras o instalaciones para usos ferroviarios quedan sujetas a la normativa especifica
sobre la materia, y ello sin perjuicio de su sometimiento al preceptivo informe previo ante el
Ayuntamiento de Leodn.

En lo que se refiere a la definicion de las bandas de dominio y proteccion, asi como a la linea
limite de edificacion, se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente.

Los terrenos incluidos en la zona de proteccion podran destinarse, en todo o en parte, a cubrir
el estandar de aparcamientos, sean ellos destinados al uso publico o privado, y precisen los
mismos, o no, de construcciones, siempre que ello sea compatible con la seguridad
ferroviaria y previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.
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Podran destinarse, asimismo, a cubrir las reservas de espacios libres o equipamientos
siempre que por si mismas o por continuidad fisica con otros terrenos del mismo destino, se
obtengan las dimensiones minimas exigidas para su computo en la legislacion urbanistica y
en este Plan General.

4 - Las actuaciones urbanisticas expresamente recogidas en la normativa sectorial requeriran la
previa delimitacién y el vallado o la implantaciéon de cualquier otro medio de seguridad
suficiente, de las lineas férreas. El coste que ello suponga tendra la consideraciéon de coste
de urbanizacién, por lo que correra a cargo del titular o titulares de la actuacion de que se
trate.

5- Se prohibe expresamente la prevision y construccion de nuevas vias, publicas o privadas,
que supongan el establecimiento de nuevos pasos a nivel.

El Plan General prevé la supresion de todos los pasos a nivel existentes en el municipio y su
sustitucion por pasos a distinto nivel, cuya ejecucion correra a cargo de la administracion o
ente titular del sistema ferroviario. La obtencion de los suelos necesarios para estas acciones
sera, en todo caso, por cesion gratuita correspondiente a la gestion derivada de actuaciones
integradas, circunstancia ésta que figura reflejada en las Fichas correspondientes de los
Sectores afectados y que forman parte inseparable de estas Normas.

El Plan prevé, asimismo, la ejecucion de otros nuevos pasos a distinto nivel, los cuales
obedecen a las necesidades de integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos,
por lo que, ademas de corresponder a sus propietarios la cesion del suelo necesario, su
ejecucion tiene la consideracién de coste de urbanizacion a cargo de la actuacion urbanistica
afectada, circunstancia ésta que figura, asimismo, reflejada en las Fichas correspondientes
de los Sectores afectados.

Dado que estas acciones afectan, en todo caso, a dos o mas Sectores, el Ayuntamiento
procedera a la ocupacion de los terrenos necesarios en la forma y por los procedimientos
previstos en estas Normas y en la legalidad que resulte aplicable.

Art. 29. Régimen especifico para la red viaria de interés general del
Estado.

1- En general se regira por lo dispuesto en la Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras del
Estado, o equivalente que en el futuro la sustituya, en funcién del rango de cada via.

2 - Quedan fuera de su aplicacion aquellos elementos de la red que, aun perteneciendo al
Estado, estan expresamente excluidos por dicha ley de la aplicacion de su régimen vy,
especialmente, las vias de servicio.

Art. 30. Régimen especifico para la red viaria de interés de la
Comunidad Auténoma y Diputacion Provincial.

Su régimen sera el establecido en la Ley 2/1990, de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
Auténoma de Castilla y Leon, o equivalente que en el futuro pueda sustituirla, aplicado para cada
rango de via.

Subseccion 42

Desarrollo del Sistema Local de Vias Publicas o

Comunicaciones.

Art. 31. Sistema Local Viario. Identificacion y clasificacion.

El Sistema Local Viario tiene por funcion principal garantizar y mantener la accesibilidad de la
ciudad en su relacion con el Sistema General del mismo tipo, proporcionar unos niveles adecuados
de relacion y movilidad entre las distintas areas o sectores del término municipal, y dar acceso a
las edificaciones y construcciones, por lo que para su ordenacion se distinguen los siguientes tipos
de vias:

A - Red Basica funcional. Comprende todas aquellas vias que garantizan la conexioén con el
sistema general viario. Ofrecen una gran capacidad de asuncion de traficos por lo que
disfrutan de prioridad de circulacion en los cruces con otras vias. Los elementos que integran
este tipo aparecen grafiados en los planos de escala 1:2.000 de este Plan General con la
sigla B.

B - Red Complementaria. Garantizan la relacion de cada una de las grandes zonas o barrios en
que se ha dividido estructuralmente la ciudad, con la red basica funcional, asi como la
relaciéon entre las distintas zonas. Estas vias aparecen grafiadas en los planos de escala
1:2.000 del Plan General con la sigla C.

C - Red Capilar. Constituida por las vias de acceso a los puntos finales de los viajes o que
meramente dan acceso a las edificaciones y construcciones.

Art. 32. Aprovechamientos urbanisticos de los suelos destinados al
Sistema Local de Vias Publicas o Comunicaciones.

1- A los efectos de determinacion del aprovechamiento correspondiente a los suelos

comprendidos en la red viaria definida desde este Plan General, asi como aquellos que
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resulten de la ordenacion que, en su desarrollo pueda formularse, se estara a lo dispuesto en
la legalidad urbanistica vigente.

Sin perjuicio de lo anterior, de demostrarse fehacientemente la existencia de suelos
destinados actualmente a este uso mediante ocupacion por la Administracion a sus titulares,
sin habérseles compensado el aprovechamiento o haberles indemnizado en los términos
contemplados en la legislacion aplicable, dichos suelos seran considerados a efectos de la
asignacion del correspondiente aprovechamiento urbanistico, o del reconocimiento de
cualquier otro derecho correspondiente a tal ocupacion.

Art. 33. Condiciones especificas para el disefio y construccion de la

1-

red basica funcional y red complementaria de nueva
implantacion.

Las lineas que delimitan la red basica funcional y red complementaria en los planos de
ordenacion del Plan, indican la disposicion sobre el territorio de estas vias y el orden de
magnitud del suelo reservado para las mismas en funcion de las capacidades de trafico que
se les asigna. Dentro de estas indicaciones, los instrumentos de desarrollo o ejecucion
sefalaran las alineaciones y rasantes y precisaran la ordenacion de cada una de las vias en
lo referente a la distribucion de calzadas para vehiculos, aceras y paseos para peatones,
carril bici, elementos de arbolado, superficies de jardineria con fines de separacion,
protecciéon u ornamentacion y elementos analogos.

En el caso de necesitarse la ejecucion anticipada de alguna via sobre suelos que carecen de
ordenacion detallada, debera formularse un Plan Especial cuyo ambito incluirda al menos
tramos completos comprendidos entre dos cruces de vias con rango semejante al que se
pretende construir, y que permitan definir las mismas desde la consideracion de los
desarrollos urbanisticos previstos sobre ambas margenes de la via.

En los suelos rusticos, deberan formularse, en todo caso, Planes Especiales que atenderan a
las necesidades especificas a que la via ha de servir, asi como a los criterios de proteccién
fijados para cada categoria de suelo.

Los Planes Parciales, Especiales, Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacién no podran
disminuir, en ningun caso, las dimensiones de la red basica funcional y red complementaria
establecidas desde este Plan como determinaciones de ordenacién general, debiendo
limitarse, en estos casos, a sefialar la localizacion exacta de sus lineas definitorias. Esta
definicion y precision sobre el terreno de la localizacion del vial no representara, en ningin
caso, una disminucion de sus niveles de servicio sea ésta por distorsion de la traza,
disminucion de los radios de curvatura, de la visibilidad en los encuentros, aumento de las

pendientes, distancia entre nuevos cruces o implantacion de aparcamientos adosados a la
calzada.

Su disefio definitivo debera garantizar la disponibilidad de unas dimensiones transversales de
calzada tales que permitan, en todo caso, la circulacién de los vehiculos que prestan servicios
publicos, por lo que no se permitiran calzadas con ancho de carril de rodadura inferior a 4,00
metros (cuatro metros) en el caso de vias de carril Unico y sentido Unico de circulacion, ni
menos de 7,00 metros (siete metros) en el caso de vias de dos carriles sean ellas de Unico o
doble sentido. En todo caso se deberan prever los ensanches necesarios para atender a las
demandas del transporte colectivo —paradas, carriles de aceleracion y deceleracion, radios de
giro, etc.-

Sus trazas y secciones no tienen porqué ser homogéneas, procurandose su adaptacion al
caracter del ambiente urbano por el que discurren. A estos efectos, se procurara una
distribucion equitativa del espacio transversal asignado al automovil y al peaton y ciclista,
acorde con el entorno urbano de cada tramo, debiendo garantizarse, en todo caso, que no se
destine a estos Ultimos menos de un tercio de la dimensioén transversal de la via, con una
dimension minima de acera que no podra ser en ningun caso inferior a 2,50 metros (dos
unidades con cincuenta centésimas).

Art. 34. Condiciones especificas para el disefio y construccion de la

L S

red viaria capilar de nueva implantacion.

Definida la red viaria capilar por el instrumento de planeamiento que fije la ordenacion
detallada, las carencias e imprecisiones que pudieran detectarse, se concretaran, bien en el
Proyecto de Urbanizacion, bien mediante la correspondiente modificacién de la ordenacion
detallada, en funcién de la entidad de la carencia o imprecision.

Cualquiera que sea la disposicion y numero de carriles previstos, el ancho de vial a
establecer para las calles de nuevo trazado o ensanche sobre calles existentes, medido este
como distancia perpendicular entre las alineaciones de sus margenes, no podra ser inferior a
8 m (ocho metros), en Suelo Urbano, ni a 12 m (doce metros) en Suelo Urbanizable. En el
caso de que la ordenacion detallada prevea la prolongacion de calles existentes en los
ambitos con los que colinda, podra reducir el ancho de la nueva via a la dimensién de que
disponga el tramo existente, pero extendiendo esta dimensiéon tan sélo en el tramo
comprendido entre su lindero y el primer cruce con otra via de nuevo trazado.

Con la finalidad de descongestionar y mejorar las condiciones de salubridad en algunas
zonas consolidadas, el Plan General establece la apertura de calles atendiendo a las
situaciones preexistentes y a la viabilidad econémica y social de la actuacion, por lo que en
algunos casos realiza aperturas de vias con ancho inferior a éste. Salvo en casos muy
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justificados de objetivos y preexistencias semejantes a éstas, los planes de desarrollo de este
Plan General no podran definir calles de dimension inferior a la establecida en este articulo
cualquiera que sea la dimension transversal de las calles preexistentes.

No se permitiran calzadas con ancho de carril de rodadura inferior a 4,00 metros (cuatro
metros) en el caso de vias de carril Gnico y sentido Unico de circulacion, ni menos de 6,50
metros (seis metros, cincuenta centimetros) en el caso de vias de dos carriles sean ellas de
unico o doble sentido. En todo caso se deberan prever los ensanches necesarios para
atender a las demandas del transporte colectivo —paradas, carriles de aceleracion y
deceleracion, radios de giro, etc.- La dimensién de los acerados correspondientes siempre
seréa superior a 2 metros (dos metros).

Art. 35. Condiciones especificas para la red capilar peatonal.

1-

Comprende las vias exclusivamente peatonales de la red capilar que se recogen en la
ordenacioén detallada del Plan General y las que resulten del planeamiento de desarrollo.

En caso de apertura de vias destinadas exclusivamente a este uso, el ancho de vial a
establecer, medido éste como distancia perpendicular entre las alineaciones de sus
margenes, no podra ser inferior a 5 m (cinco metros) en ninglin punto.

Subseccion 52

Desarrollo del Sistema de Espacios Libres.

Art. 36. Sistema General de Espacios Libres.

1«

El Sistema General de Espacios Libres, estd constituido por todos aquellos espacios o
instalaciones asociadas, destinados a parques publicos y areas de ocio, expansion y recreo
de la poblacién, areas reservadas a recreo infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo, y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las
vias o de los equipamientos.. Aparecen grafiados en los planos de ordenacion de este Plan
General con las siglas SG-EL. En su calidad de sistema general, estan al servicio de toda la
poblacioén, y son de uso y dominio publico en todo caso.

Estos suelos deberan ordenarse con arbolado, jardineria y elementos accesorios, sin que
estos ultimos ocupen mas del 5% (cinco por ciento) de su superficie. En todo caso el indice
de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales,
no podra ser inferior al 50% (cincuenta por ciento) de su superficie.

5.

Cuando dispongan de una superficie unitaria continua superior a 10.000 m? (diez mil metros
cuadrados), admitirén instalaciones descubiertas para la practica deportiva o edificios
culturales y sociales, siempre que la superficie de suelo ocupada por estos usos no supere el
5% (cinco por ciento) de la total superficie de ese espacio. Estas instalaciones o
construcciones no perjudicaran ni limitaran el disfrute del parque por los ciudadanos, ni la
calidad de la jardineria, ni las vistas panoramicas internas o sobre el area contigua.

Cuando la superficie unitaria y continua del Espacio Libre sea superior a 25.000 m*
(veinticinco mil metros cuadrados), podran abrirse por el interior del espacio vias de
circulacion, sin que ello altere la calificacion del sistema. La superficie maxima a ocupar por
estos usos no podra ser superior al 10% (veinte por ciento) de la superficie de ese espacio y,
en el caso de implantacion de otros usos permitidos (ocupacién maxima 5%), tales como
instalaciones descubiertas para la practica deportiva o edificios culturales y sociales, la
ocupacion de suelo no podra superar, en su conjunto, el 15% (veinticinco por ciento) de la
superficie del Espacio Libre.

A efectos de determinacion de la edificabilidad y demas condiciones edificatorias de estas
instalaciones o construcciones se estara a lo establecido en estas Normas.

En el subsuelo de estos mismos espacios podran implantarse construcciones destinadas a la
prestacién de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de aguas
residuales, recogida, deposito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica,
telecomunicaciones y demas servicios de interés general. Asimismo, en el subsuelo de estos
espacios podran implantarse aparcamientos siempre que los mismos sean de dominio y uso
publico. La superficie maxima a ocupar para estos usos no podra ser superior al 40%
(cuarenta por ciento) de la total superficie del Espacio Libre y la utilizacion combinada con
otros usos posibles en superficie debera garantizar la disponibilidad, totalmente libre, tanto en
suelo como en subsuelo de, al menos, el 50% (cincuenta por ciento) de su superficie.

En todo caso, en el desarrollo de este sistema deberan garantizarse las condiciones
establecidas en el articulo 38.1.c) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leodn y concordantes de su Reglamento.

Art. 37. Sistema Local de Espacios Libres.

1

El Sistema Local de Espacios Libres, estd constituido por aquellos terrenos destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para
el juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo, asi como otras areas de libre
acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias o de los equipamientos.
En su calidad de sistema local, estaran al servicio de ambito inferior al del término municipal,
siendo en todo caso, de uso y dominio publico.
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2 - En Suelo Urbano estos espacios podran ocuparse en el subsuelo para la construccion de
aparcamientos de uso publico utilizando para ello un maximo del 50% (cincuenta por ciento)
de la superficie unitaria.

3 - En Suelo Urbanizable, tambien podra ocuparse para los mismos usos anteriores idéntica
proporcion de su superficie, pero tan sélo cuando la superficie unitaria y continua del Espacio
en el que se pretende este uso sea superior a 5.000 m? (cinco mil metros cuadrados).

4 - Para la ubicacion de los aparcamientos en el subsuelo, deberan respetarse las reglas
establecidas en el articulo 104.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en cuanto
a la proporcion de dicha implantacion entre terrenos de uso y dominio publico y de titularidad
privada.

Art. 38. Condiciones para el disefio del Sistema Local de Espacios
Libres.

Los espacios que se destinen al Sistema Local de Espacios Libres, en aplicacion de las reservas
legalmente establecidas, con las especificaciones de localizacion que, en su caso, se puedan
establecer desde este Plan General, ademas de cumplir con las condiciones de implantacion
establecidas en el articulo 105.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, se ajustaran a
las siguientes condiciones:

A - Se destinaran, en todo caso, a estos usos aquellos espacios del sector por los que
discurran canalizaciones de servicios y, en especial, presas o canales de agua abiertos,
y sus banzos o bandas de servidumbre, asi como las bandas laterales que dispongan
de vegetacion de ribera de cierta entidad. El acondicionamiento de estos singulares
espacios debera garantizar la integracién en los mismos de estos canales en las
debidas condiciones de seguridad, evitdndose en lo posible su canalizacion o
entubamiento.

B - Los elementos integrantes del Sistema Local de espacios Libres no podran disgregarse
en fracciones que desvirtden su caracter y finalidad. Para ello cumpliran, en funcién de
las zonas, los porcentajes minimos de concentracion, es decir, en superficie continua,
en una Unica extension, que se fijan en la tabla adjunta, referidos a las reservas
obligatorias que para este Sistema se establecen, dentro de los limites determinados
legal y reglamentariamente para cada Sector:

Concentracion

Actuaciones en Suelo Urbano 25%
Actuaciones en Suelo Urbanizable con uso 40%
predominante residencial plurifamiliar ’
Actuaciones en Suelo Urbanizable con uso 40%
predominante residencial unifamiliar

Actuaciones en Suelo Urbanizable con usos
predominantes de los globales secundario y 20%

terciario

C - Podran declararse a este uso y destino los espacios libres entre edificaciones siempre
que se garantice su accesibilidad desde el Sistema Local viario, para lo que deberan
disponer de un frente de contacto con una calle equivalente al menos a la cuarta parte
de su perimetro total.

Art. 39. Condiciones de acondicionamiento y equipamiento para el
Sistema Local de Espacios Libres.

A efectos del cumplimiento de la obligacion de urbanizar los terrenos destinados a este uso por los
propietarios de suelo clasificado como Urbano No Consolidado o Urbanizable, se entendera por
obras minimas a ejecutar para el efectivo acondicionamiento de estos suelos, las siguientes:

A - Sin perjuicio del indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacién
de especies vegetales reglamentariamente establecido, al menos el 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie de cada ambito se debera arbolar con especies frondosas en el caso
de parques de ribera, o especies xerdfitas en otro caso. La densidad de este arbolado sera la
maxima recomendada por las practicas agricolas o forestales en funcién de las especies
concretas que se implanten.

B - En las zonas con plantacion de arboles o arbustos debera disponerse una red de riego
automatico por goteo, cuyo proyecto técnico formara parte, en todo caso, del correspondiente
proyecto de urbanizacion, con una dotacion minima prevista de 5 (cinco) litros por metro
cuadrado y dia para las zonas arboladas con frondosas, y de 2 (dos) litros por metro
cuadrado y dia, para otras zonas arboladas. Para las restantes zonas ajardinadas no
arboladas se dispondra, asimismo, riego automatico con una dotacion equivalente a la menor
de las dotaciones anteriores.

C- Al menos el 40 % (cuarenta por ciento) de la superficie pisable o no ajardinada, se
acondicionara como paseo peatonal terrizo compactado o similar. En el caso de paseos en
pendiente, se debera proyectar éste de forma que en ningtn caso se dispongan pendientes
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superiores al 8% (ocho por ciento), debiendo proyectarse las correspondientes pendientes
transversales y cunetas que garanticen la evacuacion de las aguas pluviales sin producir
arrastres del pavimento.

Se dispondra un numero de asientos equivalente a un tercio del nimero de viviendas del
ambito de que procede y en cualquier caso de 1 (una) por cada 100 m? (cien metros
cuadrados) de superficie del parque.

Las zonas destinadas a juego de nifios se dotaran de aparatos especificos a estos fines en
numero que, garantizandose las distancias convenientes entre ellos en funcion de sus
especificas condiciones de uso, quede dotada totalmente su superficie.

Se dotaran de instalacion de alumbrado publico adecuada a su finalidad, de tal forma que se
garantice un nivel de iluminacién minimo de 50 (cincuenta) lux sobre los paseos peatonales y
zonas acondicionadas para juego de nifios.

Se dispondra un punto de agua potable con vaso y mecanismo de accionamiento, adecuado
para su uso por nifios y adultos con minusvalias, por cada 10.000 m? (diez mil metros
cuadrados) de superficie y, en todo caso, un punto por ambito unitario a este uso.

Todos los materiales a utilizar en el acondicionamiento de los parques y jardines deberan
figurar especificados en el correspondiente proyecto de urbanizacion del que traen causa,
debiendo ajustarse a los que se determinen por los servicios técnicos municipales en funcién
de la disponibilidad para su eventual reposicion.

Se dispondra un niumero de papeleras suficiente para la recogida de residuos en estos
espacios libres, con un minimo de una por cada 400 m? (cuatrocientos metros cuadrados) de
superficie.

Sin perjuicio de las condiciones minimas anteriormente establecidas, el Ayuntamiento de Leén en

uso de la potestad legalmente atribuida podra establecer una ordenanza especial que regule

detalladamente las condiciones de urbanizacion del sistema local de espacios libres que, en todo

caso, debera respetar el contenido de este articulo.

Subseccion 62

Desarrollo del Sistema de Equipamientos.

Art. 40. Sistema de Equipamientos. Definicion.

El Sistema de Equipamientos esta integrado por aquellos suelos que el Plan General o el
planeamiento que se formule para su desarrollo, establecen para cualquiera de los usos
previstos en la Ley y en el Reglamento dentro de este sistema.

Dada la multiplicidad de servicios a que estos suelos se destinan asi como la diversidad de
necesidades de suelo y condiciones de emplazamiento de estos usos, el Plan no determina
con caracter general los usos que puedan asignarse a cada porcion de suelo adscrita al
sistema de equipamiento, por lo que los mismos forman un conjunto cuyo uso especifico o
singularizado sera definido en cada momento por el Ayuntamiento de Ledn en funcion de las
necesidades, con la limitacion en todo caso de que se destinen a usos de las finalidades
enunciadas en este articulo.

En todo caso, cualquiera que sea el uso que por el planeamiento pueda asignarse a cada
equipamiento, al menos el 50% de la reserva para este sistema local, debera destinarse a la
construccion o realizacion de equipamientos de titularidad publica teniendo dicho porcentaje
el caracter de dotacion urbanistica publica a los efectos del deber de cesion establecido en el
articulo 18 y 20 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, para el suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable, respectivamente.

Art. 41. Condiciones generales de la edificacion en el Sistema de

Equipamientos para el Suelo Urbano Consolidado.

Para la regulacion de las condiciones y parametros de edificacion en el Sistema de Equipamientos

para el Suelo Urbano Consolidado se distinguen las siguientes situaciones:

A-

Terrenos asi calificados, sean de caracter general o local, situados en manzanas reguladas
por ordenanza de alineacién de vial, que no ocupen una manzana completa. En este caso,
las condiciones seran las de alineacion a vial propias de la manzana en la que se sitlen, y los
parametros de edificacion seran los que correspondan a la ordenanza asignada a la citada
manzana.

Terrenos asi calificados, de caracter general o local que constituyen por si mismos, una
manzana completa. En este caso, las condiciones y parametros de edificacion seran las
expresamente establecidas en los articulos 44 y siguientes de este capitulo, en funcién de su
caracter general o local.
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C - Terrenos asi calificados, sean de caracter general o local, y ordenados por el planeamiento
asumido desde este Plan. En este supuesto, las condiciones y parametros de edificacion
seran los que expresamente se regulan en dichos instrumentos. Dentro de esta categoria se
encontrarian los Bienes de Interés Cultural, Monumental y otros inmuebles catalogados, al
declararse como Planeamiento asumido los correspondientes Planes Especiales que los
protegen.

D - Teniendo en cuenta la naturaleza de este uso no se establecen condiciones especificas de
compatibilidad e intensidad debiendo ser éstas determinadas en el procedimiento de
aprobacion del proyecto de edificacion correspondiente previa valoracion motivada de la
conveniencia al interés publico y que no se desvirtlie el caracter del uso pormenorizado de
cada parcela.

Art. 42. Condiciones generales de la edificacion en el Sistema de
Equipamientos para el Suelo Urbano No Consolidado y
Urbanizable.

Para la regulacién de las condiciones y parametros de edificacion en el Sistema de Equipamientos
para el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Delimitado, se establecen las siguientes
situaciones:

A - Terrenos calificados como Equipamientos del Sistema Local. En cualquier caso, las
condiciones y parametros de la edificacion seran los que se definan en los correspondientes
instrumentos que establezcan la ordenacion detallada. Si esta ordenacion detallada no
estuviese establecida desde el Plan General, tales instrumentos deberan establecer dichas
determinaciones en el marco de las condiciones establecidas para los Sistemas Locales
reguladas expresamente en estas Normas, y las particularidades que se establecen en las
fichas individualizadas de los sectores.

B - Terrenos calificados como Equipamientos del Sistema General. Para aquellos Sectores con
instrumento de planeamiento aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del Plan
General y asumido por éste, tales equipamientos se regularan por lo que expresamente se
establezca en dichos instrumentos. En ofro caso, los parametros y condiciones aplicables son
los que se regulan expresamente en estas Normas para Equipamientos del Sistema General
en edificacion en parcela exclusiva.

Art. 43. Sistema General de Equipamientos. Identificacion.

Integrado por aquellos suelos que desde la estrategia de ordenacion adoptada por el Plan se
destinan a atender necesidades de una poblacion de ambito fisico igual o superior al del propio

municipio de Leon. Los suelos que se destinan a este Sistema habran de ser en todo caso de
dominio publico, estandose para su obtencion a lo establecido en la legislacion en cada caso
aplicable y en estas Normas. Aparecen grafiados en los planos del Plan con las siglas SG-EQ.

Art. 44. Condiciones especificas para la edificacion del Sistema
General de Equipamientos en parcela exclusiva.

La implantacién de usos en los suelos destinados al Sistema General de Equipamientos en parcela
exclusiva, se ajustarda a las condiciones de ordenacién urbanistica que se especifican a
continuacion:

|I.  Equipamiento sanitario — asistencial (Hospitales):

Edificabilidad maxima, 2 m?/ m?
Altura méxima 25 m.
Dotacién minima de suelo por cama, 120 m?
Distribucion de suelo:

Edificacion 60% maximo
Viales, aparcamiento y areas libres 40% minimo
Il.  Equipamiento educativo, incluida area universitaria:

Edificabilidad maxima, 2 m*/ m?
Altura maxima, 4 plantas y 16 m.
Distribucion del suelo:

Edificacion 50% maximo
Viales, aparcamiento y areas libres 50% minimo
lll. Equipamiento Deportivo (Abierto):

Edificabilidad maxima, 0,5 m”/ m?
Altura maxima: para instalaciones deportivas, la que exija la instalacion, y
para servicios complementarios, 9 m.
Distribucion del suelo:
Edificacion
Viales, aparcamiento y areas libres

25% maximo
75% minimo
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IV.  Equipamiento Deportivo (Cubierto):

Edificabilidad maxima, 1 m?/ m?

Altura maxima: para instalaciones deportivas, la que exija la instalacion, y

para servicios complementarios, 9 m.
Distribucion del suelo:
Edificacion 50% maximo
Viales, aparcamiento y areas libres 50% minimo

V.  Equipamiento publico — administrativo:
Edificabilidad maxima, 2,5 m*/ m?

Altura maxima, 5 plantas y 20 m
Distribucion del suelo:

Edificacién 60% maximo
Viales, aparcamiento y areas libres 40% minimo
VI.  Equipamiento socio — cultural:

Edificabilidad maxima, 2 m*/ m?

Altura maxima: 4 plantas y 16 m

Distribucion del suelo:
Edificacion 60% maximo
Viales, aparcamiento y areas libres 40% minimo

VIl.  Equipamiento comercial:

Edificabilidad méaxima, 1,5 m?/ m?

Altura maxima: 3 plantasy 12 m

Distribucion del suelo:
Edificacion: 70% maximo
Viales, aparcamientos y areas libres: 30% minimo

VIIl.  Equipamiento residencial colectivo:

Edificabilidad maxima, 2 m®/ m’

Altura maxima: 4 plantas y 16 m

Distribucion del suelo:
Edificacion: 50% maximo
Viales, aparcamientos y areas libres: 50% minimo

Para ofro tipo de usos pertenecientes al Sistema General de Equipamientos, no expresamente
recogidos en esta relacion, se estara, por asimilacion o comparacion, a las condiciones de
edificacion del uso que en cada caso mas se aproximen al considerado.

Las condiciones de ordenacién precedentemente establecidas seran de aplicacion salvo que
circunstancias excepcionales de interés publico y debidamente justificadas exijan condiciones de
ordenacion diferentes. En todo caso se fija en un 50% el incremento maximo de las edificabilidades
previstas, salvo que un Plan Especial fije otra edificabilidad para las citadas dotaciones.

Art. 45. Sistema Local de Equipamientos. Identificacion.

1- Integrado por aquellos suelos que desde la estrategia de ordenacion adoptada por el Plan se
destinan a atender a las necesidades de ambitos inferiores al término municipal.

2 - Dadas las especiales condiciones de atracciéon ciudadana que estos usos poseen, lo que
exige especial atencion desde la ordenacion general a la organizacion del sistema de
comunicaciones, su localizacion viene en ocasiones establecida desde este Plan para
determinados ambitos, teniendo por tanto tales ubicaciones el caracter de determinacion de
ordenacion general.

3 - Asimismo, el Plan General establece en los ambitos que son objeto de ordenacién detallada,
ademas de la concreta localizacién del sistema local de equipamientos, su caracter publico o
privado, debiendo establecer el planeamiento de desarrollo la localizacion cuando no sea
establecida desde el Plan General, asi como el caracter publico o privado de la misma, con
respeto al porcentaje establecido en el articulo 40 de las presentes Normas y 106.2 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Art. 46. Condiciones para el disefio del Sistema Local de
Equipamientos en planeamiento de desarrollo.

1- Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que realicen la ordenacion detallada
de los sectores delimitados en este Plan o que puedan delimitarse “"ex novo” para su
desarrollo, ordenaran sus ambitos destinando al Sistema Local de Equipamientos una
superficie de suelo neta igual al menos a la requerida para este uso y destino por la
legislacién vigente y por este Plan, y respetando en todo caso la localizacion y demas
condiciones de disefio que establecen estas mismas Normas.

2 - Las superficies de suelo destinadas a este Sistema en el planeamiento de desarrollo, se
ajustaran a las siguientes condiciones:
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a)

c)

d)

Las reservas para estos usos se estableceran, siempre que sea posible, ocupando
manzanas completas, delimitadas en todo su perimetro por espacios de uso publico v,
en al menos uno de sus linderos, con el Sistema Viario de dominio y uso publico en un
frente recto minimo de 15 m (quince metros).

Al menos una parcela de las que se reserven para estos usos en cada Sector de
planeamiento alcanzara una superficie unitaria neta minima de 1.000 m? (mil metros
cuadrados) en Suelo Urbano No Consolidado y 2.000 m? (dos mil metros cuadrados) en
Suelo Urbanizable.

En todo caso, en los sectores de suelo urbano no consolidado cuyas especiales
condiciones lo justifiqguen, podran aplicarse en los términos que motivadamente sean
estimados por los servicios técnicos del Ayuntamiento las excepciones establecidas en
el articulo 106.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn.

Al menos el 30% (ireinta por ciento) de la superficie neta de cada una de las parcelas
gue se destinen a estos usos tendra una pendiente final (resultante de las rasantes
definitivas que el plan establezca) inferior al 5% (cinco por ciento) medida en cualquier
direccion, pudiendo alcanzarse en el resto de la parcela hasta un 15% (quince por
ciento) de pendiente.

Art. 47. Condiciones especificas para la edificacion en el Sistema

Local de Equipamientos para edificacion en parcela

exclusiva en el Suelo Urbano Consolidado.

La implantacion de usos en los suelos destinados al Sistema Local de Equipamientos se ajustar3,

ademas de a las normas especificas y sectoriales que en cada caso les resulten de aplicacion, a
las condiciones de ordenacién urbanistica que se especifican en estas Normas, y en su caso a las

siguientes:

Equipamiento sanitario — asistencial (Hospitales, ambulatorios, residencias de ancianos, etc.):

2,5m*/ m?
5 plantas, 20 m

Edificabilidad maxima:

Altura maxima:

Distribucion de suelo:
Ocupacion maxima edificacion: 70%
Viales, aparcamientos, areas libres: 30%

Equipamiento educativo:

Edificabilidad maxima: 2 m?/m?

Altura maxima: 4 plantas, 16 m

Distribucion de suelo:
Ocupacion méaxima edificacion: 50%
Viales, aparcamientos, areas libres: 50%

lll.  Equipamiento Deportivo (Abierto):

Edificabilidad maxima, 0,5 m?/ m?

Altura maxima: para instalaciones deportivas, la que exija la instalacion, y

para servicios complementarios, 9 m.
Distribucion del suelo:
Edificacion 25% maximo
Viales, aparcamiento y areas libres 75% minimo
IV.  Equipamiento Deportivo (Cubierto):

Edificabilidad maxima, 2 m?/ m?

Altura maxima: para instalaciones deportivas, la que exija la instalacion, y

para servicios complementarios, 9 m.
Distribucion del suelo:

Edificacion 70% maximo
Viales, aparcamiento y areas libres 30% minimo
V. Equipamiento publico — administrativo:
Edificabilidad maxima: 2,5m?/ m?

Altura maxima;
Distribucion de suelo:

5 plantas, 20 m

Ocupacion maxima edificacion: 70%
Viales, aparcamientos, areas libres: 30%

VI.  Equipamiento socio — cultural:

2 m?/m?

4 plantas, 16 m

Edificabilidad maxima:
Altura maxima:
Distribucion de suelo:

Ocupacion maxima edificacion: 60%
Viales, aparcamientos, areas libres: 40%
VII.  Equipamiento comercial publico:
Edificabilidad maxima: 2m’/m?
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VIIL.

Altura maxima:

Distribucion de suelo:
Ocupacion maxima edificacion:

Viales, aparcamientos, areas libres:

Equipamiento comercial privado:

Edificabilidad maxima:
Altura maxima:
Distribuciéon de suelo:
Ocupacion maxima edificacion:

Viales, aparcamientos, areas libres:

Equipamiento religioso:

Edificabilidad maxima:
Altura maxima:
Distribucion de suelo:
Ocupacion maxima edificacion:

Viales, aparcamientos, areas libres:

Equipamiento residencial colectivo:

Edificabilidad maxima:
Altura méaxima:
Distribucion de suelo:
Ocupacion maxima edificacion:

Viales, aparcamientos, areas libres:

3 plantas, 16 m

70%
30%

2 m?/m?

4 plantas, 16 m

60%
40%

1 m?/m?
2 plantas, 10 m

70%
30%

2m?/ m?
4 plantas, 16 m

60%
40%

Las condiciones de ordenaciéon precedentemente establecidas seran de aplicacion salvo que

circunstancias excepcionales de interés publico y debidamente justificadas exijan condiciones de
ordenacion diferentes. En todo caso se fija en un 50% el incremento maximo de las edificabilidades
previstas, salvo que un Plan Especial fije otra edificabilidad para las citadas dotaciones.

Subseccion 72

Desarrollo del Sistema de Servicios Urbanos.

Art. 48. Sistema de Servicios Urbanos. Definicion e Identificacion.

El Sistema de Servicios Urbanos esta integrado por aquellos suelos que el Plan General o los
Planes que se formulen para su desarrollo, establecen para ser ocupados por las
infraestructuras de servicios (abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion, energia
eléctrica, recogida, almacenamiento y transformacion de residuos, estaciones para el
suministro de combustibles, cementerios, mataderos, instalaciones de telecomunicacion,
etc.),

El presente Plan contiene, asimismo, las condiciones técnicas para la ordenacioén, gestion y
ejecucion urbanisticas de estos suelos y elementos, y establece las precisas reservas para
estos fines, todo ello sin perjuicio del sometimiento de todas ellas a las normas técnicas
especificas que, tanto para la implantacion, como para la gestién y ejecucion de estos
servicios, resulten en cada caso de aplicacion.

Dada la multiplicidad de servicios a que estos suelos se destinan asi como la diversidad de
necesidades de suelo y condiciones de emplazamiento de estos usos, el Plan no determina
en general los usos especificos o basicos a que deba destinarse cada porcion de suelo, a
excepcion de los terrenos destinados a estaciones de servicio de nueva implantacion (que
iran grafiados en planos de ordenacion como SG-SU-ES).

El uso especifico o singularizado de los sistemas de Servicios Urbanos, sera definido en cada
momento por el Ayuntamiento de Ledn en funcién de las necesidades, con la limitacion en
todo caso de que se destinen a usos de las finalidades enunciadas en este articulo.

Art. 49. Régimen del suelo y de las construcciones para el Sistema

:

de Servicios Urbanos.

En los suelos asignados desde este Plan a este especifico Sistema solo se permitiran los
usos propios o directamente vinculados con la instalacion o servicio de que se trate.
Excepcionalmente, se admitird el uso de vivienda siempre y cuando sea necesaria para
servicio de guarda y constituya una Unica unidad registral con la totalidad de la parcela
destinada a este uso.

Salvo las previsiones especificas recogidas en los apartados siguientes, la edificabilidad neta
maxima para estos suelos sera de 0,8 (ochenta centésimas) metros cuadrados de techo por
cada metro cuadrado de suelo.

La altura maxima permitida sera de 12 m (doce metros) medidos sobre las rasantes del
elemento viario o espacio libre que delimita el suelo y en cualquier punto de sus lindes. Se
autoriza sobrepasar esta altura tan solo con aquellos elementos técnicos que requiera la
propia instalacion, y siempre gue los cuerpos de edificaciéon o construcciones que sobrepasen
esta altura no se destinen a actividades que requieran la estancia continuada de personas.
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La implantacién, distribucion y forma de las construcciones debera permitir la disponibilidad
en el interior de la parcela de amplios espacios de arbolado y jardineria.

En todo caso, se cumplira las determinaciones para las condiciones de edificacion para estos
servicios, recogidas en las presentes Normas.

Las condiciones de ordenacion precedentemente establecidas seran de aplicacion salvo que
circunstancias excepcionales de interés publico y debidamente justificadas exijan condiciones
de ordenacion diferentes

Art. 50. Condiciones técnicas de disefio e implantacion para el

Subsistema de Abastecimiento de agua y sus redes de
distribucion en los instrumentos de desarrollo de este Plan

General.

Las normas contenidas en este articulo tendran en todo caso caracter complementario y
supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o que puedan establecer tanto las
administraciones publicas como las empresas concesionarias del correspondiente servicio,
las cuales prevaleceran sobre las aqui establecidas en todo aquello que sea competencia de
su materia sustantiva.

Las dotaciones minimas unitarias a considerar por los distintos instrumentos de desarrollo de
este Plan General seguin los distintos usos a que se destine el suelo que ordenan seran las
siguientes:

a) Uso global residencial: 300 (trescientos litros) litros (0,3m3) por habitante y dia. En esta

dotacion se incluye el consumo necesario para los usos complementarios, y

especialmente el riego de los espacios libres a prever.

b) Usos globales secundario y terciario: 1500 (mil quinientos) litros (1,5m®) por hectarea de
suelo bruto ordenado. Esta dotacion minima se aplicara cualesquiera que sean los usos
pormenorizados y compatibles, complementarios y compatibles a implantar, e incluye el
consumo necesario tanto para estos usos como para las dotaciones locales a implantar.

El consumo maximo para el calculo de las redes se obtendra multiplicando el consumo medio
diario por 2,4 (doscientas cuarenta centésimas) en suelo de uso global residencial, y 3,0
(trescientas centésimas) en suelos de otros usos predominantes.

La implantacion de la red de abastecimiento de agua se hara siempre bajo las bandas
lineales de uso peatonal, a una profundidad minima de 120 (ciento veinte) centimetros bajo la

cota de pavimento terminado, y separada de otras conducciones una distancia de, al menos,

la que se establece en la siguiente tabla:

SEPARACION MEDIA RECOMENDADA ENTRE GENERATRICES DE LAS

INSTALACIONES (cm).
Distanci
Redes wancia Distancia Vertical
Horizontal
100
Saneamiento 100 (la red reabastecimiento de agua discurrird siempre por

encima de la de saneamiento)

Gas 50 50
Electricidad Alta 30 30
Electricidad Baja 20 20
Telecomunicaciones 30 20

Alumbrado

Segun Reglamento de Baja Tension

Estas distancias de separacion media entre generatrices, asi como la profundidad minima de las redes,
se establecen con caracter general. En el supuesto de imposible cumplimiento debera justificarse la

solucion a adoptar, que, en todo caso, habra de cumplir la reglamentacion sectorial vigente.

Se implantaran bocas de riego en cada una de las aceras a una distancia de 25 (veinticinco)

metros.

Entre ambas aceras, las bocas de riego se dispondran al tresbolillo.

Se implantaran, asimismo, las bocas de incendios aptas para cumplir las Normas Basicas
vigentes.

Art. 51. Condiciones técnicas de disefio e implantacion para el

I

Subsistema de Saneamiento y sus redes de distribuciéon en
los instrumentos de desarrollo de este Plan General.

Las normas contenidas en este articulo tendran en todo caso caracter complementario y

supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o que puedan establecer tanto las

administraciones ptblicas como las empresas concesionarias del correspondiente servicio,

las cuales prevaleceran sobre las aqui establecidas en todo aquello que sea competencia de

su materia sustantiva.

Todas las fincas tendran la correspondiente red de saneamiento formada por conductos

completamente impermeables, que tengan su correspondiente ventilacién y que evacuen las
aguas fecales y aguas de lluvia a la red o redes de alcantarillado, en el caso de que este sea
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separativo, mediante una red horizontal colgada del techo correspondiente a la primera planta

del sétano o enterrada bajo el suelo del semisétano o planta baja, si no hubiese sétano.

Solamente se autoriza la construccion de fosa séptica en el Suelo Rustico. Estas fosas

sépticas cumpliran la normativa vigente, en cuanto a su proyecto y construccion.

En zonas de uso global residencial se dispondra red de saneamiento separativa para aguas

pluviales y fecales siempre que aquéllas puedan ser faciimente conducidas a un cauce

publico.

Las redes se proyectaran siguiendo los siguientes criterios:

a)

b)

c)

d)

Todas las conducciones seran subterraneas y discurriran en todo caso por suelos
destinados al Sistema Viario o de Espacios Libres.

La seccion minima para la red de saneamiento sera de 30 (treinta) centimetros de
diametro, y las velocidades maximas de calculo estaran comprendidas entre los 3 m
(tres metros) por segundo para conductos circulares y 5 m (cinco metros) por segundo
para secciones ovoides y galerias visitables.

Para el caudal minimo, la velocidad del agua, tanto de residuales como de pluviales,
sera como minimo de 0,60 (cero sesenta) metros por segundo.

El ramal principal de la acometida que retna todos los desaglies de la finca se
construira con tuberia de 15 cm. (quince centimetros) de diametro interior minimo,
siendo totalmente impermeable y de paredes interiores lisas, debiendo el calculo,
ubicacion y caracteristicas de dicha tuberia, figurar en el correspondiente proyecto.

Este ramal principal se hallard comprendido entre una arqueta de registro, situada en la
acera a la que dé fachada el edificio y a la que acometeran todas las tuberias que
conduzcan tanto las aguas fecales como las pluviales procedentes del mismo, y el punto
de acometida del alcantarillado general. Cuando el alcantarillado sea separativo habra
una arqueta y una acometida para cada tipo de aguas, siendo unas y otras de las
mismas caracteristicas. Tendra este ramal una pendiente minima de un centimetro y
medio por metro (1,5%), arrancara de la arqueta de reunion de las aguas fecales y/o
pluviales y terminara en la conexion con el alcantarillado general correspondiente de la
calle, debiendo verificarse esta conexion por la parte superior de la misma (si la general
es un tubular) por medio de una pieza T, con el ramal vertical y con un codo de acuerdo
si esto es posible. En caso contrario la conexion se hara construyendo un pozo de
registro normalizado en el alcantarillado general.

9)

k)

Las arquetas de registro se construiran sobre una solera de hormigon, con murete de
fabrica de ladrillo, guarneciéndose interiormente con mortero de cemento y tendran en
su fondo un canal semicircular. Este tramo debera ser perfectamente recto en su
longitud total. Las arquetas tendran su correspondiente tapa de fundicion de cierre
hermético. La dimension interior de estas arquetas sera como minimo de 40 por 40
centimetros y estaran adosadas a la fachada del edificio.

En las cabeceras de las alcantarillas de aguas residuales se dispondran camaras de
descarga para la autolimpieza de los conductos, siendo su capacidad de 600
(seiscientos) litros (0,60m°), que deberan descargar en 20 (veinte) segundos.

Se dispondran pozos de registro con boca de hombre a distancias no superiores a 50
(cincuenta) metros, y en todos los cambios de alineaciones y rasantes. Si la conduccion
discurre por galeria visitable esta distancia podra aumentarse hasta los 150 (ciento
cincuenta) metros.

Los gastos de construccion, conservacion y limpieza de las acometidas hasta su union
con el alcantarillado general seran a cargo de los propietarios, debiendo tener estos,
especial cuidado en conservarlas en perfecto estado de funcionamiento.

Es obligatorio que la finca acometa a la/s alcantarilla/s generalles y bajo ningan
concepto se autorizara que dos fincas, colindantes o no, tengan una Gnica acometida
comun.

Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido a la red de alcantarillado.

Las precauciones enumeradas en este articulo son generales y de ineludible ejecucion,
sin perjuicio de las especiales que pudieran fijarse al otorgarse las licencias para
acometidas de fabricas o industrias, para las cuales, al solicitar las licencias
correspondientes debera acompaiiarse a la solicitud una memoria, en la que se exprese
la clase de residuos, la cantidad aproximada de estos y por dia que haya de evacuarse ,
asi como los liquidos corrosivos o gases perjudiciales que pudieran desprenderse,
indicando al propio tiempo los procedimientos que se piensan seguir para neutralizar
sus efectos. Deberan, en todo caso, solicitar a la Mancomunidad de Saneamiento de
Leon y su Alfoz, o ente competente que los sustituya, la correspondiente autorizacion de
vertidos, para lo cual habran de cumplir con la Ordenanza de Vertidos y deberan
disponer de una arqueta de control de de los mismos de conformidad con dicha
ordenanza (arqueta de toma de muestras).

Todas aquellas instalaciones que puedan generar vertidos con contenido en
hidrocarburos (servicios del automovil, talleres, trenes de lavado, aparcamientos,
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estaciones de servicio, etc.), deberan disponer de un separador de hidrocarburos previo
a la acometida general al subsistema de saneamiento.

1) Es obligatorio para los propietarios de las fincas enclavadas en calles que tengan
alcantarillado y red de abastecimiento de agua potable, efectuar sus conexiones con la
red de evacuacion y abastecimiento.

Los caudales a adoptar para el calculo de las redes de aguas residuales seran los previstos
para el subsistema de abastecimiento de agua disminuidos en un 15% (quince por ciento).

Para el célculo de caudales pluviales se utilizaran las instrucciones y recomendaciones de los
organismos oficiales de la Administracion del Estado, afectados de los coeficientes de
escorrentia siguientes:

- Viales: 0'85 (ochenta y cinco centésimas)

- Ambitos con uso predominante residencial plurifamiliar: 0'80 (ochenta centésimas)

- Ambitos con uso predominante residencial unifamiliar: 0,60 (sesenta centésimas)

- Ambitos con usos predominantes de los globales secundario y terciario: 0,40 (cuarenta
centésimas)

- Espacios libres, parques y jardines: 0’20 (veinte centésimas)

Toda la red viaria estara dotada desde el momento de su construccion de los sumideros y
colectores correspondientes, asi como de los sistemas de drenaje precisos que permitan la
adecuada evacuacion de las escorrentias superficiales. La red de saneamiento debera estar
calculada para soportar las cargas maximas a las que esté sometida, sea cual fuere su
origen.

Art. 52. Condiciones técnicas de disefio e implantacion para el

1-

Subsistema de Abastecimiento de energia eléctrica y sus
redes de distribucion en los instrumentos de desarrollo de
este Plan General.

Las normas contenidas en este articulo tendran, en todo caso, caracter complementario y
supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o que puedan establecer tanto las
administraciones publicas como las empresas concesionarias del correspondiente servicio, las
cuales prevaleceran sobre las aqui establecidas en todo aquello que sea competencia de su
materia sustantiva.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con el grado de
electrificacion deseado en las viviendas y sus coeficientes de simultaneidad de acuerdo con lo

6 -

establecido en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus Instrucciones Técnicas
vigentes.

El tendido de los cables debera ser subterraneo. Unicamente podra autorizarse el tendido
aéreo cuando se ignore la rasante definitiva de la via, pero tendra caracter provisional hasta
que el Ayuntamiento estime que debe pasar a ser subterraneo, sin que en ninglin caso tales
obras sean a cargo de éste.

El trazado subterraneo de la red de baja tension debera tener una profundidad media de al
menos 80 (ochenta) centimetros, excepto en zonas donde se prevean cargas de trafico; en
este caso, deberan situarse a 100 (cien) centimetros de profundidad y bajo proteccion de tubo.

Las distancias de separacion con otras instalaciones deberan ser superiores a 20 (veinte)
centimetros y, entre conductores de alta y baja tension, superiores a 30 (treinta) centimetros.

La media y alta tension se ajustara al voltaje que autorice el organismo competente, y el
tendido de sus cables debera ser siempre subterraneo, con las debidas garantias de
seguridad y aislamiento, siguiendo los recorridos eléctricamente correctos que se sefialen por
los técnicos municipales, de acuerdo con el planeamiento aprobado.

Se prohibe la implantacién de Centros de Transformacion en las vias publicas; tinicamente
podran establecerse sobre terrenos de propiedad particular y, en este caso, las condiciones
de volumen y estéticas de la edificacion deberan sujetarse a las que existan en las
Ordenanzas Municipales para el Sector.

En los edificios, cuando la potencia a instalar sea superior a 50 K.V.A., la propiedad estara
obligada a facilitar un local a la empresa suministradora, en las condiciones que ambas partes
determinen; no se podran establecer por debajo del segundo sétano y deberan reunir las
debidas condiciones en cuanto a insonorizacién, térmicas, vibraciones y seguridad, la
ventilacién precisa y un acceso protegido del tiro posible de llamas en caso de siniestro. No
ocuparan la via publica con ninguna instalacion auxiliar.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como de la compaiiia suministradora de energia, que no se

opondra a lo aqui establecido.

Art. 53. Condiciones técnicas de disefio e implantacion para el

Subsistema de Alumbrado publico y sus redes de
distribucion en los instrumentos de desarrollo de este Plan

General.
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Las normas contenidas en este articulo tendran, en todo caso, caracter complementario y
supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o que puedan establecer tanto las
administraciones publicas como las empresas concesionarias del correspondiente servicio,
las cuales prevaleceran sobre las aqui establecidas en todo aquello que sea competencia de
su materia sustantiva.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana, sin deteriorar la estética urbana y, al mismo tiempo, potenciandola siempre que
sea posible. Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas urbanas de la
zona y el nivel técnico de la iluminacion satisfara los objetivos visuales deseados. La puesta
en marcha exigira un nivel luminico superior en un 30% (treinta por ciento) al sefialado para
cada caso.

En vias con iluminacién media igual o superior a 15 (quince) lux, se admitiran luminarias de
tipo hermetico, con refractor de vidrio prismatizado, lampara de vapor de mercurio o de sodio
de alta presion, y lampara de vapor de color corregido, o sistemas analogos, justificando una
solucion adaptada al consumo de energia minimo. La vida economica prevista debe ser
superior a 18 (dieciocho) afios.

Todos los equipos que se empleen deberan estar normalizados. Los baculos o soportes
deberan estar protegidos de la corrosion, y dispondran de toma de tierra si son conductores.
Las luminarias deberan ser cerradas, con cierre de tipo hermético y sistemas opticos de larga
vida y reducida depreciacion.

La situacion de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar secundario en la escena
visual urbana y no ocasionen inconvenientes a los ciudadanos, ni para transitar, ni por la

produccién de ruidos molestos.

Las redes de distribucion seran subterraneas.

Art. 54. Condiciones técnicas de disefio e implantacion para el

1«

Subsistema de Residuos Urbanos en los instrumentos de
desarrollo de este Plan General.

Las determinaciones contenidas en este articulo tendran en todo caso caracter
complementario y supletorio respecto de las Normas sectoriales establecidas o que puedan
establecer tanto las administraciones publicas como las empresas concesionarias del
correspondiente servicio, las cuales prevaleceran sobre las aqui establecidas en todo aquello

que sea materia de su competencia.

2

Se entendera por “Residuo Urbano o municipal” los generados en los domicilios particulares,
comercios oficinas y servicios, asi como todos aquellos que no tengan la calificacion de
peligrosos y que por su naturaleza o composicion puedan asimilarse a los producidos en los
anteriores lugares o actividades. Tendran también la consideracién de residuos urbanos los
siguientes: Residuos procedentes de la limpieza de vias publicas, zonas verdes, areas
recreativas; animales domésticos muertos, asi como muebles, enseres y vehiculos
abandonados; residuos y escombros procedentes de obras menores de construccion y
reparacion domiciliaria.

Se incluyen en el presente articulo también los siguientes tipos de residuos:

- Pilas y acumuladores usados.

- Vehiculos fuera de uso (VFU).

- Neumaticos fuera de uso (NFU).

- Residuos de construccion y demolicion (RCD).

- Residuos y despojos animales procedentes de mataderos, decomisos, subproductos
carnicos y animales muertos (RMDSAM).

- Barros y lodos de depuradora (LD).

Quedan excluidos del ambito de aplicacién los residuos que figuren en la lista de Residuos
Peligrosos. Para estos residuos peligrosos de origen doméstico sera de aplicacion la
normativa sectorial vigente.

Las operaciones de gestion de residuos (recogida, almacenamiento, transporte, valorizacion y
eliminacion) se llevaran a cabo sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar
procedimientos y métodos que puedan perjudicar al medio ambiente y, en particular, sin crear
riesgos para el agua, el aire, ni para la fauna o flora, sin provocar incomodidades por el ruido
o los olores y sin atentar contra los paisajes y lugares de interés, siempre por un gestor
autorizado y cumpliendo las diferentes normativas sectoriales.

Queda prohibido el abandono, vertido o eliminaciéon incontrolada de residuos en todo el
Término Municipal y toda mezcla o dilucién de residuos que dificulte su gestion.

Seccion 32
Intervencion en el uso del suelo

Art. 55. Intervencion del Suelo. Régimen Juridico de las Licencias,

autorizaciones y ordenes de ejecucion.
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Estan sujetos a licencia urbanistica todos aquellos actos establecidos en el articulo 97 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y concordantes de su Reglamento.

Las autorizaciones y licencias se regiran por las normas sustantivas y procedimentales estatales o
autonomicas correspondientes.

No obstante, el Ayuntamiento podra aprobar, en los términos que autoriza la legislacion de régimen
local, y en uso de su potestad reglamentaria, ordenanzas que regulen, de forma detallada, el
procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas, medioambientales, ordenes de
ejecucion, régimen de disciplina urbanistica y demas autorizaciones y actos de intervencion.

Dichas ordenanzas, tendran la consideracion de ordenanzas especiales en materia de
procedimiento, debiendo respetar, en todo caso, las determinaciones de este Plan asi como
legislacion urbanistica actual y de procedimiento administrativo.

No obstante podran ser modificadas o sustituidas por el Ayuntamiento de Leén con independencia
del Plan General, sin que ello implique la modificacion de éste.

En tanto no se lleve a cabo la elaboracion de ordenanzas especiales, seguiran siendo de
aplicacion las actuales ordenanzas municipales en materia de Primera Ocupacion y Utilizacion de
los Edificios y de Ruidos.
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CAPITULO IV
Normas Generales de los Usos

Seccion 12
Determinaciones Generales.

Subseccion 12
Objeto. Ambito de Aplicacién. Definiciones.

Art. 56. Obijeto.

El presente capitulo tiene por objeto la definicion y regulacion particularizada de los usos segun el
destino urbanistico de los suelos.

Art. 57. Ambito de aplicacién.

El régimen general de los usos contenido en este titulo alcaza a todo el ambito territorial del Plan
General, sin perjuicio de la regulacion y asignacion especifica que se contiene para cada clase y
categoria de suelo, en funcidon del destino urbanistico de los terrenos y de las condiciones
especificas previstas para cada ambito objeto de ordenacion.

Asimismo, la regulacion gue aqui se contiene supone la aplicacion de las distintas herramientas
urbanisticas previstas legal y reglamentariamente, dirigidas a la adscripcion o materializacion sobre
cada clase y categoria de suelo, de los usos e intensidades, a través de la técnica de la
zonificacion y la calificacion urbanistica.

Art. 58 Definiciones.

1- Uso: Se entiende por uso cada una de las actividades humanas susceptibles de ser
desarrolladas en los diversos suelos y construcciones, asi como las distintas formas de
utilizacion o destino que de cada uno de ellos pueda realizarse.

2- Uso Global: El Uso Global define un conjunto de usos pormenorizados que caracteriza un
ambito objeto de ordenacion y, que como tal, resulta definitorio de los objetivos y propuestas
generales del Plan para todo el territorio. Se atribuye a los distintos ambitos de ordenacién

8-

definidos, en todo caso, desde este Plan General, y por lo tanto no puede ser alterado por
ningun otro instrumento urbanistico de desarrollo.

Uso Pormenorizado: Se entiende por Uso Pormenorizado el uso especifico a que deben
destinarse los distintos terrenos objeto de calificacion (parcela, manzana, unidad funcional, o
area homogénea), que integran un ambito objeto de ordenacion detallada de los definidos en
el Plan. Uso
Pormenorizado de los terrenos es condicién comin a todas las clases de suelo, si bien para

cada una de ellas presenta, como ya se ha sefalado, caracteristicas o singularidades

Implican una calificacion urbanistica del suelo. La determinacion del

especificas en cuanto a la técnica para su asignacion.

Intensidad de uso del suelo o edificabilidad: cantidad de metros cuadrados de techo
edificables sobre rasante, que asigna o permite el planeamiento sobre un ambito
determinado.

Aprovechamiento lucrativo: cantidad de metros cuadrados de techo edificables sobre rasante
destinados al uso privado, que asigna o permite el planeamiento urbanistico sobre un ambito
determinado, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas
privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

Aprovechamiento subjetivo susceptible de apropiacion o patrimonializable: es el
aprovechamiento que segun la ley, y previo cumplimiento de los deberes inherentes a la
gestién de planeamiento puede ser adquirido por el propietario de un terreno.

Uso Predominante: a los efectos de este Plan General, se define como Uso Predominante, el
uso lucrativo de implantacion mayoritaria en un ambito determinado. Como Uso
Pormenorizado, constituye el uso a que ha de destinarse una proporcion mayoritaria del
aprovechamiento asignado por el Plan al ambito considerado.

Uso compatible: A los efectos de este Plan General, se define como Uso Compatible, todo
uso pormenorizado lucrativo aplicado al ambito objeto de calificacion que puede coexistir con
el uso predominante sin perder ninguno de ellos las caracteristicas que le son propias.

Uso prohibido: A los efectos de este Plan General, se define como Uso Prohibido, todo uso
que por su incompatibilidad con el uso predominante establecido para cada ambito de
ordenacion, resulta inadmisible su implantacion en el mismo.
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Subseccion 22
Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia
de usos.

Art. 59. Determinaciones en cada clase y categoria de suelo.

Las diferentes clases y categorias en que se divide todo el territorio llevan aparejadas condiciones
especificas y singulares en lo que se refiere a la asignacion concreta de usos e intensidades para
cada terreno, producto de la diferente sistematica legal y reglamentariamente prevista en lo que se
refiere a la modalidad de gestion urbanistica, segun se trate de acciones aisladas o integradas, y
de las caracteristicas propias de la naturaleza de cada suelo.

En virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta la problematica sefialada, el presente Capitulo
ordena sus determinaciones atendiendo a las situaciones propias de cada clase de suelo:

- Suelo Urbano Consolidado.
- Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Delimitado.
- Suelo Rustico.

Art. 60. Determinaciones del Plan General en cada clase y categoria
de suelo.

La asignacion de usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

A- En suelo urbano consolidado, desde el Plan General por remision a cada norma zonal referida
a cada ambito objeto de calificacion (parcela, manzana, unidad funcional, o area homogénea),
estableciéndose en cada una de las ordenanzas contempladas en el Plan la asignacion
pormenorizada de uso, la intensidad de uso y la tipologia edificatoria, con expresa referencia
al porcentaje de aprovechamiento objetivo o edificabilidad que debe dedicarse al uso
pormenorizado que resulte caracteristico de dicha ordenanza asi como el régimen especifico
de compatibilidad y prohibiciones de uso.

Excepcionalmente, en los ambitos cuya ordenacion haya sido asumida por el Plan General, a
efectos de la regulacion detallada de uso, se regiran por el planeamiento correspondiente.

B- En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado el Plan General establece, en
las fichas correspondientes a cada Sector:

a) El Uso Pormenorizado Predominante y uso Global en el que se encuentra incluido.

b) Usos compatibles.

c) Usos prohibidos, en su caso.
El grado de implantacion, referido a los porcentajes minimos y maximos de edificabilidad
o aprovechamiento objetivo que debe dedicarse a los usos predominantes y compatibles
debe respetar el régimen general establecido en este capitulo.

d) Densidad maxima de edificacion, en todo caso.

e) Densidades maxima y minima de poblacion, en cada sector de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado de uso predominante residencial.

f) Indice de variedad tipolégica, en cada sector de suelo urbanizable delimitado de uso
predominante residencial.

g) Indice de integracion social en cada sector de suelo urbanizable delimitado de uso
predominante residencial.

C. En el Suelo Rustico, el Plan General establece el régimen de los usos permitidos, autorizables
y prohibidos en atencion a las condiciones especificas de cada una de las categorias definidas
en esta clase de suelo, de conformidad con lo regulado en el Titulo Il de las presentes Normas
Urbanisticas y del marco general establecido de la legislacion urbanistica de Castilla y Leon.
El régimen urbanistico para la autorizacion de los usos excepcionales propios de categoria de
Suelo Rustico queda sometido al procedimiento contemplado en la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn y Reglamento que la desarrolla, complementado con las determinaciones
contenidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 61. Determinaciones del Planeamiento de desarrollo en cada
clase y categoria de suelo.

1- En el marco definido por las determinaciones de ordenacion general desde este Plan, y
singularmente en las fichas correspondientes, el planeamiento de desarrollo, en los sectores
donde no se hubiera establecido la ordenacion detallada, debera establecer:

a) Las determinaciones relativas a su zonificacion, entendida como asignacion a cada
ambito de ordenacion de los usos pormenorizados-predominantes integrantes del uso
global definido, y de los compatibles, debiendo respetar su grado de implantacion, los
limites minimos y maximos de aprovechamiento objetivo establecidos en el régimen
general de usos, mediante las técnicas establecidas en esta seccion.

b) Las determinaciones relativas a su calificacion, entendidas como asignacién a cada
parcela, manzana, unidad funcional o area homogénea de la ordenanza correspondiente,
expresiva de la asignacion pormenorizada de uso, la intensidad de uso y la tipologia
edificatoria.
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2 - Asimismo, en el marco definido por las determinaciones de ordenacion general desde este
Plan, en los ambitos donde también viniera establecida la ordenacion detallada, el
planeamiento de desarrollo podra modificarla o, en su caso completarla, en los términos y con
las limitaciones establecidas en los articulos 45 y 46 de la Ley de Urbanismo, y concordantes
de su Reglamento.

Art. 62. Usos existentes.

Las condiciones generales de los usos establecidas en este capitulo y las particulares reguladas
en cada ordenanza y las que se determinen en los instrumentos de desarrollo correspondientes
seran de aplicacion a los usos existentes a la entrada en vigor del Plan General, determinando, en
su caso, la aplicacion del régimen de fuera de ordenacion o de disconformidad con el
planeamiento, previsto en la legislacion urbanistica y en estas normas.

Art. 63. Situaciones especiales: Uso Autorizable. Uso Provisional.

1- Uso Autorizable: Es aquel uso susceptible de ser implantado, bien a través del procedimiento
de autorizacién excepcional regulado en la legislacion urbanistica para el suelo ristico, bien a
través de un Plan Especial, para toda clase de suelo, en cuyo caso dicho instrumento debera
justificar el cumplimiento del régimen general de los usos establecidos en este Capitulo.

2- Uso Provisional: Es aquel uso susceptible de ser autorizado en aquellos suelos comprendidos
en sectores o ambitos ya delimitados para su desarrollo inmediato, en tanto no se haya
aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo, siempre que no esté expresamente
prohibido por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el Plan General.

Dichos usos habran de cesar y, en todo caso, ser demolidas las edificaciones en las que estén
implantados, sin indemnizacion alguna, cuando lo acordare la administracion urbanistica. La
autorizacion, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el
Registro de la Propiedad.

Art. 64. Condiciones generales de compatibilidad de usos.

La compatibilidad entre los usos que resulten de la ordenacion de cada sector o de la asignacion
de cada ordenanza a una parcela, manzana, unidad funcional o area homogénea, en cuanto a su
grado de implantacion y a su posicion relativa se regira por lo dispuesto en las normas generales,
para los sectores, y en la ordenanza correspondiente para el resto de los ambitos indicados.

En cuanto a la interrelacion entre las actividades propias de cada uso debera estarse a lo
dispuesto en la legislacion ambiental y/o sectorial que resulte de aplicacion.

Subseccion 32
Técnica para la asignacion de usos e intensidades a los
diferentes terrenos.

Art. 65. Usos Pormenorizados.

A los efectos de las presentes Normas Urbanisticas, e independientemente de lo que por el
presente Plan General y la legislacion urbanistica se establezca en lo que se refiere a la naturaleza
publica o privada de usos y terrenos, se distinguen los Usos Pormenorizados que a continuacion
se expresan, alguno de los cuales, a su vez, comprende distintas categorias en atencion, bien a su
distinto modo de implantacion tipologica, o bien en funcién de sus caracteristicas especificas en
cuanto a su posibilidad de interrelacion con otros usos a efectos de determinar su compatibilidad:

USO PORMENORIZADO CATEGORIA
- Vivienda
Unifamiliar
Plurifamiliar

- Equipamiento
Sanitario asistencial
Socio-cultural - Educativo
Deportivo
Comercial
Religioso
Administrativo
Residencial colectivo

- Vias publicas
Red Ferroviaria
Red viaria basica funcional
Red viaria complementaria
Red capilar
Ciclovia - carril bici

- Servicios urbanos
Abastecimiento de agua
Saneamiento y depuracion
Suministro de energia eléctrica
Recogida y tratamiento de residuos urbanos
Estaciones de servicio y suministro de carburantes
Telecomunicaciones
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Mataderos
Cementerios y Servicios funerarios
Mercado de abastos

- Espacios Libres Publicos
Parques y Jardines
Areas de ocio, expansion y recreo.
Zonas deportivas

- Industria y almacenaje

- Comercial

- Espectaculos y recreativos

- Hotelero

- Residencial moévil

- Oficinas

- Artesania y pequefios talleres

- Garaje-aparcamiento y servicios del

automovil

- Unidades de suministro de carburantes

Usos propios del suelo Rustico Agricola
Ganadero
Forestal

Bodega

La anterior relacion no tiene caracter exclusivo o excluyente, sino meramente enunciativo de la
variedad de usos que pueden darse en el territorio, por lo que, a los efectos de las condiciones
aplicables a usos no contemplados en la anterior relacion, se aplicaran criterios de similitud o
comparacion con los hasta aqui sefialados.

La regulacién de los usos, en cuanto a sus condiciones funcionales y de implantacion, se contiene
en la Seccién Il del presente Capitulo, todo ello sin perjuicio de lo que la propia legislacion sectorial
pueda establecer para cada caso.

Art. 66. Especialidades para el Suelo Urbano Consolidado.

El suelo urbano consolidado presenta unas especificas condiciones derivadas de la necesidad de
su ejecucion mediante actuaciones aisladas. En materia de usos, por lo tanto, el Plan General
establece, para esta clase de suelo, como determinacién de ordenacion general, la division en
unidades urbanas.

Asimismo, en esta misma materia, el Plan General establece como determinaciéon basica de
ordenacion detallada la calificacion urbanistica de los terrenos, segun las distintas modalidades
sefaladas en el art® 93 del Reglamento de Castilla y Leén.

A- Unidades Urbanas

El presente Plan General divide el suelo urbano consolidado en ambitos de superficie no
superior a 100 hectareas, denominados Unidades Urbanas, que se corresponden con barrios
tradicionales, areas de ordenacion homogénea, sectores de suelo urbano no consolidado o
suelo urbanizable ya ejecutados o ambitos de influencia de dotaciones urbanisticas.

Sobre dichas Unidades Urbanas se permite el analisis y control de la ejecucion de las
determinaciones del Plan General, la adecuacion de las dotaciones urbanisticas y la
influencia de las modificaciones que se propongan y de las demas circunstancias no previstas
en el propio Plan General.

La definicion grafica de las Unidades Urbanas en el suelo urbano consolidado, asi como el
analisis de los distintos parametros de las mismas se contiene en la Memoria Vinculante del
presente Plan General.

B- Calificacion urbanistica.

La asignacion de los distintos parametros inherentes a la calificacion urbanistica se
establece, a los efectos del presente Plan General, mediante la aplicacion a cada terreno de
las ordenanzas reguladoras contenidas en las presentes Normas, en funcion de la naturaleza
urbanistica de cada suelo, esto es:

- Normas contenidas en el Capitulo IIl, Titulo |, para suelos de naturaleza dotacional.

- Normas contenidas en el Capitulo VI, Titulo I, en funcién de la ordenanza reguladora de
zona aplicable, dentro de las tipificadas en las presentes Normas.

Las citadas Normas, junto con la regulacién de usos contenida en la Seccion |l del presente
capitulo, son comprensivas de los parametros necesarios para la regulaciéon del uso, que se
concretan en:

1- Asignacion del uso pormenorizado y sus compatibles, fijando su intensidad a través de las
ordenanzas reguladoras. En su caso, se fijan también los usos prohibidos.

2- Asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, expresada en forma numérica en
metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos.
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Igualmente, en las distintas ordenanzas reguladoras, la edificabilidad viene expresada en
forma volumétrica, definiendo el solido capaz mediante parametros tales como altura,
fondo edificable, distancias a linderos, areas de movimiento de la edificacion u otros
analogos.

En todo caso, la edificabilidad materializable sera la resultante de aplicar el menor de los
parametros sefialados, numeérico o volumeétrico.

3- Asignacion de la tipologia edificatoria, que queda definida por la aplicacion del conjunto de
los parametros reguladores correspondientes a cada ordenanza zonal.

4- La regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, parametros de intensidad de uso
y tipologias edificatorias que se utilicen o prevean, todo ello mediante condiciones
especificas para cada uno de ellos.

Art. 67. Especialidades para el Suelo Urbano No Consolidado y
Urbanizable Delimitado.

1 - Régimen de los usos globales

El Uso Global, en cuanto objetivo del planeamiento en materia de zonificacién constituye una
determinacion de ordenacion general que el presente Plan General fija especificamente para cada
uno de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Delimitado.

El término de Uso Global se sitla, por lo tanto, en la escala de determinaciones de mayor
importancia jerarquica en cuanto a la estructuracion y ordenacion de usos o actividades dentro el
territorio.

a) Tipos de usos globales.

Con independencia de los usos propios del sector primario, desde este Plan General se establecen
los siguientes Usos Globales:

- Residencial

- Dotacional

- Industria o secundario
- Servicios o terciario

La determinacion del Uso Global para cada sector se establece en la ficha individualizada
correspondiente, debiendo ser el planeamiento que establezca la ordenacion detallada de cada

sector el que determine, justificadamente, la modalidad de ordenacion que se estime mas
conveniente, en atencion a las caracteristicas del ambito, a los efectos de cumplir los indices de
variedad urbana definidos en esta seccion.

b) Usos globales y pormenorizados que integran cada uno de ellos.

Cada Uso Global lleva aparejada una relacion de posibles Usos Pormenorizados, dentro de los
cuales el Plan General determina cual es el Predominante para cada sector, en congruencia con el
concepto de zonificacion o estructuracion de usos que dicho concepto de Uso Global incorpora:

- Usos pormenorizados del uso global residencial
o Vivienda Unifamiliar
o Vivienda Plurifamiliar

- Usos pormenorizados del uso global Dotacional:
o Equipamientos
o Vias publicas
o  Servicios Urbanos
o Espacios Libres Publicos

- Usos pormenorizados del uso global industrial o secundario
o Industria y Almacenaje
o Artesania y Pequefios Talleres

- Usos pormenorizados del uso global servicios o terciario
Comercial

Mercado de Abastos

Espectaculos y recreativos

Hotelero

Residencial movil

Oficinas

Garaje-aparcamiento y Servicios del Automovil
Unidades de Suministro de Carburantes

0O ¢ 0 0 0 © o

2 - indice de variedad de uso.

a) El Uso Predominante, para cada Sector, viene determinado por el Plan General,
sefalandose en la ficha de determinaciones correspondiente, y refiriéndose siempre a un
uso pormenorizado de los incluidos en el uso Global definido para el sector de que se trate.
Si el uso pormenorizado que se defina como predominante estuviera integrado, a su vez,
segun la clasificacion anterior, por distintas categorias, puede figurar sin expresion de
ninguna de ellas, en cuyo caso sera susceptible de ser implantado en una o varias de ellas,

(Aprobacién Definitiva) NORMAS UREAN



dentro de los limites, en su conjunto, maximo y minimo que se establecen en el epigrafe
siguiente. Para el caso de que en las fichas de ordenacion del sector el uso pormenorizado
predominante se defina con indicacion de una categoria concreta, ésta sera la que tenga el
caracter de predominante.

b) A fin de obtener el indice de variedad de uso, dentro de los porcentajes determinados en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn, la asignacion a un sector, con el caracter de
Predominante, de cualquiera de los Usos Pormenorizados que integran cada Uso Global,
salvo indicacién distinta en la ficha correspondiente, exige su implantacion dentro de los
limites de edificabilidad minimos y maximos siguientes:

- En suelo urbano no consolidado entre el 51% y el 90 %.
- En suelo urbanizable delimitado entre el 51 % y el 80 %.

c) El resto de la edificabilidad que, en su caso, no sea consumida por el uso predominante,
debera destinarse, salvo indicacion distinta en la ficha del sector:

- Al menos un 10 %, en suelo urbano no consolidado, y un 20 % en suelo urbanizable
delimitado, salvo indicacion distinta en la ficha del sector, a otros usos pormenorizados
incluidos en uno, o varios, de los usos globales distintos al del sector, que resulten
compatibles en los términos establecidos en la tabla del Gltimo articulo de esta seccion.

- En el caso de que el uso predominante no consuma el limite maximo de edificabilidad
establecido, el resto de la edificabilidad, salvo indicacion distinta en la ficha del sector,
hasta el 90 %, en suelo urbano no consolidado, y hasta el 80 %, en suelo urbanizable
delimitado, podra destinarse a otros usos pormenorizados compatibles con el
predominante cualquiera que sea el uso global en que se encuentren incluidos.

d) A estos efectos de la obtencion del indice de variedad de uso, definido un uso global
residencial para un ambito, sea en vivienda unifamiliar o plurifamiliar, no se entendera, en
ningln caso, que la edificacion de viviendas con proteccion publica pueda incluirse para el
computo del indice de variedad de uso con respecto a viviendas sin proteccion publica
correspondientes a la misma tipologia residencial.

El instrumento de planeamiento que establezca la ordenacién detallada de cada sector debera
justificar el cumplimiento de las determinaciones establecidas en este articulo, debiendo ser el
que determine la adscripcion de cada terreno a cada uno de los usos Pormenorizados, Usos
Compatibles y sus intensidades, siempre dentro de los limites sefialados en el presente articulo.

3 - Régimen de los Usos Prohibidos de sector.

El Uso Predominante integrante del global definido para cada uno de los sectores, lleva

aparejado también una relacién de Usos Prohibidos. A estos efectos se declaran como usos

prohibidos aquellos no incluidos como compatibles en la tabla de la pag. 1-36.

4 - Régimen de la densidad maxima de edificacion.

El presente Plan General fija para cada ambito de suelo urbano no consolidado y urbanizable
delimitado, la densidad maxima de edificacion, o edificabilidad maxima en usos privados por

cada hectarea del sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos

reservados para sistemas generales.

Este parametro se establece, para cada sector, dentro de los limites establecidos legalmente, en

las correspondientes fichas individualizadas, mediante indice numérico y mediante la expresion

del valor absoluto estimado.

5 - Indices para sectores con uso predominante residencial.

Para los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado con uso

predominante residencial, el Plan General establece los siguientes indices:

a) Densidad maxima y minima de poblacién,

b)

La densidad maxima y minima de poblacion, expresa los nimeros maximos y minimos de
viviendas edificables por cada hectarea del sector, y se define, dentro de los limites legal y
reglamentariamente establecidos, en las correspondientes fichas individualizadas de cada
ambito, bajo el epigrafe “densidad de uso”.

A los efectos de determinacion del sefialado indice, se deben excluir los terrenos reservados
para sistemas generales.

El instrumento de planeamiento que desarrolle la ordenacion detallada deberéa justificar el
cumplimiento de este parametro.

indice de variedad tipolégica.

El indice de variedad tipoldgica expresa el porcentaje de aprovechamiento del sector que
debe destinarse, dentro de los limites establecidos reglamentariamente, a tipologias
edificatorias diferentes de la predominante.

Definida la tipologia predominante y su intensidad, el resto de tipologias incluidas en la
ordenacion detallada del sector debera cumplir el indice de variedad tipolagica, que se fija,
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c)

a)

con caracter general, en el 20%, esto es, que la edificabilidad que representen suponga un
porcentaje igual o superior al sefialado. No se individualiza, por tanto, un indice de variedad
tipologica para cada ambito.

El instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion detallada debera justificar el
cumplimiento de este parametro.

A los efectos de |la obtencién de este indice:

- Se entiende por tipologia cada modelo de disposicion edificatoria en relacion con una
parcela y con un uso privado, y se define, bien por la ordenanza reguladora de zona
aplicada a cada terreno dentro de las sefialadas en el Capitulo VI de este titulo, o bien por
cada una de las ordenanzas reguladoras de los sistemas dotacionales privados
establecidos en el Capitulo Ill de este titulo.

- Los distintos usos pormenorizados de vivienda, unifamiliar y plurifamiliar, podran también
considerarse, uno con respecto al otro, a los efectos del computo de este indice, dado
gue implican condiciones tipologicas distintas.

- Se denomina tipologia predominante a la forma de disposicion edificatoria
correspondiente al uso predominante del sector.

indice de integracion social.

El indice de integracion social expresa el porcentaje de aprovechamiento de cada sector de
suelo urbanizable delimitado con uso predominante residencial que debe destinarse a la
construccion de viviendas con proteccion publica.

El presente Plan General establece, como determinacion de caracter general para dichos
sectores, que el 50 % de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a
usos residenciales se dedicara a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen
de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que
los desarrolle, complemente o sustituya.

6 - Usos Dotacionales Publicos

Los Usos Dotacionales Publicos de caracter local qgue deben preverse por el planeamiento
que establezca la ordenacion detallada, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en su nueva redaccion
operada por la Ley 13/2003, de 23 de diciembre, se regulan mediante las condiciones
contenidas en el Capitulo I, Titulo |, relativas a sistemas. Estos usos, incluirian:

- Todos los integrantes del grupo de Equipamientos Publicos.

- Vias publicas

- Espacios Libres Publicos

- Todos los integrantes del grupo de servicios urbanos publicos, a excepcion de las
estaciones de servicio y suministro de carburantes.

Las condiciones contempladas en el citado capitulo Ill del titulo |, son comprensivas tanto de
la regulacion del Uso Pormenorizado y sus Usos Compatibles, en este caso de segundo
nivel o unidad funcional, como de su intensidad y de su tipologia edificatoria.

b) Los Usos Dotacionales Publicos, por no generar aprovechamiento, no deben tenerse en
cuenta para el computo de los indices relativos al Uso Predominante y Compatibles de
sector, expresados en la adjunta Tabla, comprensivos del indice de Variedad de Uso, ni
tampoco para el indice de Variedad Tipolégica o la Densidad Maxima que se fije para cada
ambito.

c) Tal y como se sefiala en el Capitulo lll de este titulo, en relacién con el Sistema de
Equipamientos, dada la diversidad de necesidades y servicios de la comunidad, no
previsibles en su totalidad desde la ordenacion urbanistica, el Plan no determina, en
general, el uso especifico que corresponda a cada porcion de suelo calificada como
equipamiento publico, salvo que por necesidades de la ordenacion general asi se haya
considerado conveniente. En consecuencia, los instrumentos que establezcan la ordenacion
detallada, cuando no estuviera establecido en el Plan General, deberan asignar el uso
pormenorizado para dichos equipamientos publicos, en funcion de las necesidades que,
motivadamente, sean apreciadas por el Ayuntamiento.

7 - Calificacion urbanistica.

En materia de usos, la ordenacion detallada en estas clases de suelo comprende la calificacion
urbanistica y la regulacion detallada del uso.

El planeamiento que establezca la ordenacion detallada en los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado, ademas de ser coherente con los principios
sefialados en el articulo 94 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, con las
especialidades de los articulos 102 y 103, y con lo dispuesto en la seccién Il de este capitulo,
debera tener en cuenta los siguientes criterios para establecer la calificacion urbanistica de los
terrenos en lo relativo a su uso, intensidad y tipologia edificatoria:

a) Debera asignar un unico Uso Pormenorizado a cada ambito objeto de calificacion (parcela,
manzana, unidad funcional, o area homogénea), que seran, bien el Predominante que se
defina para cada ambito, bien alguno de los Compatibles de sector, debiéndose cumplir los
porcentajes minimos de variedad de uso que expresamente se sefialan en estas normas.
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b)

c)

d)

Fijara, a su vez, la tipologia edificatoria de cada terreno, mediante la regulacion de
parametros tales como altura, fondo, porcentaje de ocupacion del suelo, retranqueos y
separaciones a linderos y otros. Estos parametros serviran a los solos efectos de la
definicién volumétrica de la edificacion o solido capaz.

Asimismo, el instrumento de desarrollo definira la intensidad de uso total para cada ambito
objeto de calificacion (parcela, manzana, unidad funcional, o area homogénea) asignando,
en todo caso, un indice de edificabilidad sobre m2 de suelo, siendo este parametro el
definitorio del contenido de edificacion materializable sobre la unidad considerada.

Por ultimo, el citado instrumento de desarrollo podra optar también por definir las anteriores
condiciones mediante la calificacion de la unidad zonal de que se trate con alguna de las
ordenanzas reguladoras ya tipificadas en el Capitulo VI, Titulo |. Esta regulacién lo sera a
los Unicos efectos de definicion del uso pormenorizado asignado, usos compatibles de
parcela, manzana, unidad funcional, o area homogénea y tipologia edificatoria, pues
siempre sera preciso que la ordenacion detallada sefiale, para cada unidad zonal, la
intensidad de Uso Pormenorizado y Compatibles en superficie o edificabilidad.
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Art. 68.

Tablas de compleciéon y compatibilidad de usos.

[USO GLOBAL | |

RESIDENCIAL

TABLA DE COMPLECION DE USOS EN EL SECTOR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND. ALMACENAJE CAT 2
IND. ALMACENAJE CAT 3

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO ABASTOS
ESPECTACULOS /
RECREATIVOS

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND. ALMACENAJE CAT 2
IND. ALMACENAJE CAT 3

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO ABASTOS
ESPECTACULOS /
RECREATIVOS

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND, ALMACENAJE CAT 2
IND. ALMACENAJE CAT 3

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO ABASTOS
ESPECTACULOS /
RECREATIVOS

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

(USOS QUE COMPLETAN AL PREDOMINANTE HASTA EL MAXIMO ESTABLECIDO)

SECUNDARIO (1-2-9

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND. ALMACENAJE CAT 2
IND: ALMACENAJE CAT 3
IND. ALMACENAJE CAT 4
IND. ALMACENAJE CAT &

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

TERCIARIO

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND. ALMACENAJE CAT 2
IND. ALMACENAJE CAT 3

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO ABASTOS
ESPECTACULQOS /
RECREATIVOS

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO
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TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN EL SECTOR
(REGIMEN DE USOS COMPATIBLES A EFECTOS DEL INDICE VARIEDAD DE USOS)

SECUNDARIO (1-2-3)

[USO GLOBAL | |

RESIDENCIAL |

USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND. ALMACENAJE CAT 2
IND. ALMACENAJE CAT 3

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO ABASTOS
ESPECTACULOS /
RECREATIVOS

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND. ALMACENAJE CAT 2
IND. ALMACENAJE CAT 3

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO ABASTOS
ESPECTACULOS /
RECREATIVOS

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO ABASTOS
ESPECTACULQOS /
RECREATIVOS

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

OFICINAS
GAR.-AP-SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

ARTESANIA / TALLERES
IND. ALMACENAJE CAT 1
IND. ALMACENAJE CAT 2
IND. ALMACENAJE CAT 3

1*4 | Excmo. Ayuntamiento de Ledr
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Seccion 22
Regulaciéon Detallada de los Usos Pormenorizados.

Subseccién 12
Objeto y ambito de aplicacion.

Art. 69. Objeto.

La presente Seccion tiene por objeto la regulacion de los usos pormenorizados, entendidos,
exclusivamente, desde la perspectiva de las actividades humanas que pueden desarrollarse en los
distintos terrenos, y a los solos efectos de definir sus condiciones funcionales y de implantacion.

Art. 70. Ambito de aplicacién.

El régimen contenido en esta Seccion, alcanza a todo el ambito territorial del Plan General, ello sin
perjuicio de las especialidades que resulten de aplicacion por la legislacion sectorial aplicable en
materia ambiental, de proteccion contra incendios, ruidos, vibraciones u otra materia objeto de

regulacion especifica.

Asimismo, las condiciones de implantacion y uso contenidas en esta Seccion, resultan de

aplicacion sin perjuicio del régimen de usos compatibles establecidos en estas Normas.

Subseccion 22
Definiciones y categorias de usos pormenorizados.
Condiciones funcionales y de implantacion.

Art. 71. Definiciones.

Los Usos pormenorizados considerados a efectos de su regulacion en estas Normas, se definen
de la siguiente manera:

A. Vivienda. Edificio o parte de un edificio que permite y se destina al desarrollo de la vida
familiar o privada.

B. Sanitario - Asistencial. Locales destinados a la prestacion de servicios de atencion o
asistencia a las personas en aspectos relacionados con la salud, se presten en ellos o no
servicios concurrentes de alojamiento.

Socio-Cultural y Educativo. Locales destinados a actividades culturales, el estudio, formacién,
ensefianza o investigacion, en sus diferentes grados, en prestacion publica o privada, y
cualquiera que sea el grado de regulacién oficial que les afecte.

Deportivo. Locales e instalaciones destinados a la practica deportiva, reglada o no, y con
fines competitivos, de recreo o de mero cuidado fisico.

Religioso. Se incluyen en este uso los edificios y locales destinados al culto publico o privado.

Telecomunicaciones. Infraestructuras de radiocomunicacion susceptibles de generar campos
electromagnéticos en un intervalo de frecuencia de entre 0 Hz a 300 Hz, y concretamente
antenas e infraestructuras de redes de telefonia movil accesible al publico y otros servicios de
telefonia movil, antenas e infraestructuras de radiodifusion y television, instalaciones
radioeléctricas de redes publicas fijas con acceso via radio y radioenlaces.

Usos propios del suelo rustico. Son los usos ordinarios a los que se dedica esta clase de
suelo por encontrarse vinculados al medio rural o porque atienden a la explotacion racional
de los recursos naturales.

Industrial y de Almacenaje. Establecimientos destinados a la obtencién o transformacién de
primeras materias o de su preparacion para posteriores transformaciones. Como almacenaje
se consideran aquellos espacios destinados a la guarda, conservacion, distribucion,
conservacion e intermediacion con aportacién directa de productos y articulos transformados
o manufacturados para su uso final, con exclusivo suministro a consumidores en general no
finalistas, aunque puedan esporadicamente destinarse a éstos. Se incluyen en este grupo
tales locales, se realicen en ellos o no actividades de preparacion o envasado de los
productos para su distribuciéon o transporte, asi como operaciones secundarias de
transformacion parcial de los productos almacenados.

Comercial. Uso que corresponde a los locales abiertos al publico en general destinados a la
compraventa o permuta al por menor de mercancias.

Equipamiento comercial. Tienen la consideracion de equipamiento comercial los
establecimientos individuales o colectivos con una superficie de venta al publico superior a
2000 m2, computables en los términos establecidos en el articulo 17.3 de la Ley 16/2002, de
Comercio de Castilla y Leon, y por su remision a la normativa que la desarrolla.

Espectaculos y Recreativos. Locales abiertos al publico en general con fines de difusion de la
cultura, el espectaculo, el recreo o destinados a fomentar o facilitar la vida de relacion, tales
como cines, teatros, salas de exposiciones y/o conferencias, salas de fiesta, cafeterias,
bares, restaurantes, y otros.
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L. Hotelero y Residencial Colectivo. Locales destinados al alojamiento temporal o eventual
normalmente con servicios comunes integrados en una unidad funcional.

M. Residencial mévil. Espacios no edificados o con muy escaso volumen de edificacion donde
se realizan funciones de alojamiento y acomodo temporal o permanente, como campings y
acampamiento de roulottes.

N. Oficinas. Incluye este uso los locales destinados a la realizacion de actividades de prestacion
de servicios administrativos o burocraticos, de caracter publico o privado, asi como al
ejercicio o prestacion de servicios profesionales o de gestion de cualquier tipo.

O. Artesania y Pequerios Talleres. Locales destinados a la realizacion de artes u oficios
manuales en general o que precisen de la utilizacion de pequefa maquinaria de movimiento
humano o por medios mecanicos de pequefia o mediana potencia, que resultan
tradicionalmente realizados en la propia vivienda o que pueden desarrollarse en locales
incluidos en edificios de residencia o vivienda colectiva.

P. Garaje- aparcamiento y Servicios del Automdévil. Se incluye en este uso todo espacio,
construido o no, destinado a la estancia de vehiculos automoviles de cualquier clase, uso o
destino. Se consideran incluidos en este uso los espacios anejos de acceso, maniobra o
espera.

Q. Estaciones de Servicio y Suministro de Carburantes. Son las instalaciones destinadas a la
venta al publico de combustibles liquidos para automocion y otros productos de semejante
destino que cuenten con un minimo de tres aparatos surtidores, pudiendo contar ademas con
equipos para el suministro de agua y aire. Podran disponer también de servicios
complementarios para el automévil como instalaciones de lavado y engrase, asi como otros
servicios de atencion al cliente.

Art. 72. Usos no considerados a efectos de esta regulacién o no
previstos.

La regulacion y definicion de usos contemplada en esta Seccion no alcanza a todos los usos
pormenorizados relacionados en la Seccién Primera de este Capitulo, habiéndose considerado,
exclusivamente, los que por su naturaleza requieren un tratamiento individualizado, bien en
atencion a su modo de implantacion, bien en funcién de sus caracteristicas especificas en cuanto a

su interrelacion con otros usos.

Por otra parte, algunos de los usos pormenorizados clasificados en este Plan se han agrupado a

efectos de su regulacion, por reunir caracteristicas comunes.

No obstante, a efectos de la regulacién de los usos pormenorizados relacionados en la Seccién
anterior, que aqui no se consideran, asi como a efectos de la regulacion de los no previstos en el
Plan y que en un futuro fueran susceptibles de ser implantados, se aplicaran criterios de similitud o
comparacion con los aqui considerados.

Por tltimo, se han excluido de la regulacion de esta seccion, los usos dotacionales cuya regulacion
detallada y formas de implantacion ha sido objeto de consideracion en el capitulo Ill de este Titulo.
Ello, a excepcion de los que por sus singularidades respecto del conjunto de las dotaciones

requieren una regulacion individualizada.

Subseccion 32
Uso de Vivienda.

Art. 73. Definicion.

Es el edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

Art. 74. Categorias.

1- Unifamiliar. Edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone de acceso y
servicios comunes para mas de 2 viviendas.

2 - Plurifamiliar o colectivo: Es el edificio constituido por varias viviendas con acceso y elementos
comunes.

Art. 75. Situacion en el edificio.

1 - El uso de vivienda no podra situarse en plantas de sétano o semisétano.

2 - Si las plantas bajas se destinan a vivienda sera obligatorio proteger la planta baja con un
forjado sanitario o solucion técnica apta para aislarlo de humedades.

Art. 76. Usos compartidos con vivienda.

El uso de vivienda podra ser compartido con el ejercicio dentro de la misma, de profesién, funcion
publica, oficina en las condiciones siguientes:

A - No podran exceder de tres el numero de habitaciones que se destinen a las actividades
resefiadas, ni de 45 metros cuadrados la superficie Gtil conjunta de dichas habitaciones.
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En todo caso, el resto de la vivienda no ocupada con las citadas actividades, ha de cubrir el
programa minimo de vivienda vigente.

Estos usos no se consideraran a los efectos del computo de intensidad de usos compatibles
o indices de variedad urbana.

Art. 77. Condicion de vivienda exterior.

: I

Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior, entendiéndose que tal condicién se cumple
cuando se de alguno de los requisitos siguientes:

a) Que tenga huecos abiertos a una via de uso publico.

b) Que recaiga a espacio libre, unido a calle, plaza o espacio abierto al uso publico en cuya
planta pueda inscribirse un circulo de 16 m. de diametro, siempre que la apertura a
dicho espacio ptblico sea como minimo de 6 m. de anchura y que su profundidad sea
igual o menor que vez y media la anchura.

c) Que recaiga a un espacio cerrado o patio de manzana en el que pueda inscribirse un
cuadrado de lado no inferior a 2/3 de la altura comprendida entre el nivel del piso de la
vivienda y la linea maxima de coronacion permitida por las Normas en el muro opuesto
o la de coronacion existente si fuera mayor que aquélla.

Se considerara vivienda exterior la que cumpla cualquiera de los requisitos establecidos
anteriormente con una fachada de 3,00 m. de longitud como minimo a la que recaigan piezas
habitables seguln se definen éstas en este articulo.

Se entiende por pieza habitable todo espacio edificado previsto para la estancia continuada
de personas.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa a un espacio exterior por medio de
huecos de superficie total no inferior a un décimo de la que tenga la pieza de que se trate.

Se permite la existencia de piezas habitables unidas interiormente por medio de
embocaduras de comunicacion siempre que tales embocaduras tengan una dimension
transversal de al menos 2 m de anchura libre, y la profundidad maxima resultante de la pieza
en su conjunto, medida respecto del plano del hueco, no exceda de 10 m.

Art. 78. Programa minimo. Dimensiones y caracteristicas de las

1-

piezas del uso vivienda.

Toda vivienda se compondra como minimo, de cocina, comedor, cuarto de estar o pieza que
agrupa las anteriores, un dormitorio de dos camas, cuarto de bafio o aseo, en las condiciones
que se sefialan en el presente articulo.

Este programa minimo tendra una superficie no inferior a 45 m” ttiles. Esta superficie podra
excepcionarse para el cumplimiento de los articulos 18.2 y 27.2 del Decreto 52/2.002 de
Desarrollo y Aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leén, en caso de
que el promotor se acoja a cualquiera de los Planes Directores de Vivienda y Suelo de
régimen estatal o autonémico, u otra normativa que los desarrolle, complemente o sustituya.

Dimensiones y caracteristicas de las piezas :

a) Los dormitorios de una cama no tendran una superficie Gtil inferior a 6 m?, y los de dos
camas a 10 m°.

b) El comedor o cuarto de estar tendra una superficie de al menos 14 m®.

¢) La cocina tendra al menos 7 m® de superficie. Si la cocina constituyese una sola pieza
con el cuarto de estar o comedor, ésta no debera tener una superficie inferior a 20 m’.

Las cocinas han de ser independientes de los aseos o bafios y no serviran de paso
entre éstos y los dormitorios. Los dormitorios no abriran directamente a aquéllas.
Dispondran al menos de una pila de fregadero y tendran una salida de humos y gases,
independiente del hueco de luz y ventilacion.

d) El aseo habra de tener una superficie de al menos 1,50 m?, se le dotara de red de
suministro de agua y dispondra de material impermeable vitrificado en toda la extension
de sus paramentos verticales, al igual que el paramento horizontal de suelo. Los
aparatos sanitarios llevaran todos sus desaglies dotados de sifén de cierre hidraulico y
también la ventilacion necesaria para que no se descarguen los cierres hidraulicos. El
aseo constara, al menos, de los siguientes aparatos sanitarios: un inodoro, un lavabo y
una ducha o bafiera.

e) Los cuartos de bafo tendran una superficie minima de 3 mZ. Dispondra de material
impermeable vitrificado en toda la extension de sus paramentos verticales y los
aparatos sanitarios dispondran de sifon hidraulico en los desagiies que se prolongaran

un metro mas alto que los planos de cubierta para su ventilacion. El cuarto de bafio
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constara, al menos, de los siguientes aparatos sanitarios: un inodoro, un lavabo y una
ducha o bafiera.

fy  La anchura minima de los pasillos sera de 0,85 m, salvo en la parte correspondiente a la
entrada del piso, la cual tendréa como minimo 1 m.

En los cuartos de bafio, aseos, vestibulos, pasillo y hasta el 30% de la superficie de la cocina,

la altura minima de planta referida con caracter general en estas Normas, podra reducirse

hasta un minimo absoluto de 2,20 m.

Art. 79. Otras condiciones especificas de los edificios con Uso de

Vivienda.

Las escaleras de los edificios que acojan el uso de vivienda quedan reguladas, en lo que a
sus condiciones fisicas y geomeétricas se refiere, por la normativa sectorial que pudiera incidir
sobre el particular, como es la relativa a proteccién contra incendios asi como la de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

Las escaleras que den acceso a viviendas deberan cumplir la normativa sectorial en materia
de proteccion contra incendios en lo referente a sectorizacion y comunicacion con locales de
otros usos..

Sera obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio destinado al uso de vivienda en
que asi venga exigido por la normativa en cada momento aplicable en materia de
Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

El nimero de ascensores sera al menos de uno por cada dieciséis viviendas o fraccion y los
desembarcos no podran hacerse nunca en vestibulos cerrados, comunicados (nicamente con
las puertas de las viviendas, sino que estos vestibulos han de tener comunicacién con alguna
escalera.

Los portales deberan tener un ancho minimo de 2 m., prohibiéndose la colocacion en los
mismos de vitrinas, kioscos o puestos de venta. Los portales que den servicio a un maximo
de cuatro viviendas, podran tener un ancho minimo de 1,60 m.

En los portales, transportales o arranques de escalera, se colocaran casilleros para depositar
la correspondencia de los vecinos, sin que constituya obstaculo para la normal circulacion en
el edificio.

A la entrada de los inmuebles, y de forma que puedan ser utilizados aunque esté cerrada la
puerta de acceso a los mismos, deberan instalarse pulsadores que permitan accionar los

timbres colocados en cada una de las viviendas, debiendo indicarse en cada pulsador el piso
y la vivienda a que corresponde.

Se admitiran como trasteros anejos a las viviendas los locales destinados a ese fin exclusivo,
sin incorporacion posible a aguéllas. Deberan tener acceso desde las zonas comunes de
circulacion del edificio a los que se llegara obligatoriamente a través de escalera.

La superficie de iluminacion exterior de los mismos, si la hubiera, estara situada por encima
de 1,80 m. del nivel del suelo del local. La superficie util del trastero serda como maximo del
15% de la superficie (til de la vivienda a la que esté adscrito. En todo caso, los trasteros
deberan estar dotados de ventilacion, no permitiéndose en ellos la disposicion de
instalaciones distintas de la de iluminacion.

En relacion con las condiciones establecidas en el presente articulo, y en lo que se refiere a
edificios existentes, cuando resulte necesaria la realizacion de obras que constituyan una
mejora de las condiciones generales de accesibilidad a los edificios, podran aplicarse las
condiciones excepcionales establecidas en materia de patios de parcelas, luces rectas,
dimensiones de escaleras y condiciones de ventilacion que se establecen en las Normas
Generales de Edificacion.

Subseccion 42

Uso Sanitario-Asistencial.

Art. 80. Definicion.

Comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos y en general las relacionadas

con la sanidad, la higiene y la asistencia social.

Art. 81. Clasificacion.

A efectos de su regulacion se establecen las siguientes categorias:

12. Establecimiento para el tratamiento y atencién de enfermedades infecciosas en edificio
exclusivo y exento.

2%, Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad superior a 100
camas, en edificio exclusivo.

32, Ambulatorios.
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43, Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con menos de
veinte camas, en edificio exclusivo.

52 Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacion de enfermos, con superficie
méxima de 2.000 metros cuadrados.

62 Residencias asistenciales y hogares de ancianos.

72. Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

82 Consultorios profesionales. Son aquellos locales en los que se ejerce una actividad de
tratamiento o atencion de enfermedades o enfermos en razén de titulacion oficial y a

titulo personal, en régimen de consulta externa diurna, sobre una superficie Gtil inferior a
120 m*.

Art. 82. Condiciones comunes de implantacién y uso.

1 -

Los locales destinados a este uso no podran tener acceso directo desde las vias calificadas
como Sistema General.

Los locales destinados a este uso que requieran de hospitalizacion, o dispongan de
habitaciones o salas acondicionadas para la estancia prolongada o permanencia nocturna de
publico en general, cualquiera que sea la modalidad libre, de seguro o iguala por la que se
presta el servicio, deberan disponerse en todo caso en edificacion exclusiva.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, solo podra ubicarse en planta baja o
inferior y primera, cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizarse los
accesos de las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los locales
destinados a consultorio profesional, vinculados o no al uso de vivienda del prestatario o
prestatarios del servicio, que podran implantarse en cualquier planta del edificio, en las
mismas condiciones que se regulan para los despachos profesionales, siempre con
observacion de las medidas correctoras necesarias de acuerdo con lo previsto en legislacion
sectorial y en la correspondiente licencia ambiental.

Cualquiera que sea la posicion relativa en el edificio de los locales destinados a estos usos,
en el caso de que para la actividad concreta a desarrollar se precise o prevea la disposicion
de aparatos o instalaciones sometidas a control administrativo o técnico de emisiones de
radiactividad u ondas electromagnéticas, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial
gue resulte de aplicacion.

Subseccion 52

Uso Socio-Cultural y Educativo.

Art. 83. Definicion.

Corresponde a los edificios o locales que se destinan principalmente a la ensefianza o

investigacion en todos sus grados y especialidades, asi como las residencias colectivas ligadas a

estos usos.

Art. 84. Clasificacion.

A efectos de su regulacion en estas Normas se consideran las siguientes categorias:

12, Centros de estudios especiales de caracter oficial, museos y bibliotecas.

2%, Academias oficiales, centros de investigacion y formacion profesional, academias de
ensefianza, guarderias, centros de ensefianza preescolar, centros de primaria y
segunda ensefanza oficial, centros de estudios con caracter privado (colegios y
academias con mas de 50 alumnos).

32, Centros de estudio con caracter privado (colegios y academias con menos de 50
alumnos).

42, Residencias colectivas ligadas al uso socio-cultural y educativo.

Art. 85. Condiciones comunes de implantacion y uso.

[ B

2.

No podran tener acceso directo desde las vias calificadas como Sistema General.

En los edificios en que exista el uso de viviendas, sélo podran ubicarse en planta primera,
siempre gue no exista dicho uso, planta baja o sétano primero, cuando éste esté unido al
local de planta baja. Salvo centros clasificados en categoria 3? estos establecimientos
deberan disponer de accesos diferentes de los de las viviendas.

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y, en su caso, las de oficinas y
uso hotelero, que le fueren de aplicacion en funcion del uso a que se destinen.
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Subseccion 62

Uso Deportivo.

Art. 86. Definicion.

Comprende los lugares, edificios o locales acondicionados para la practica y ensefianza de la

cultura fisica y el deporte.

Art. 87. Clasificacion.

A efectos de su regulacion en estas Normas se consideran las siguientes categorias:

12, Establecimientos o locales con capacidad o aforo superior a 5.000 personas.

2% Establecimientos o locales con capacidad o aforo comprendido entre 1.500 y 5.000
personas.

32 Establecimientos o locales con capacidad o aforo comprendido entre 501 (quinientos
una) y 1.500 (mil quinientas) personas.

42 Establecimientos o locales con capacidad o aforo inferior a 500 personas.

52  Establecimientos o locales para la practica deportiva dirigida al esparcimiento o al mero
cuidado fisico, sin asistencia de espectadores.

Art. 88. Condiciones comunes de implantacion y uso.

e

Excepto los de Categoria 5%, no podran tener acceso directo desde las vias calificadas como
Sistema General.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, sélo podran ubicarse en planta baja o
inferior, y en planta primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar
los accesos de la vivienda excepto como salidas de emergencia y siempre y cuando estos
cumplan las condiciones de aislamiento y seguridad establecidas en las normas sectoriales de

proteccion vigentes.

Sin menoscabo de los requerimientos especificos que para cada caso puedan derivarse de la
legislacion laboral y sectorial, todos los locales de uso deportivo dispondran de servicios
sanitarios de las caracteristicas siguientes:

a) Locales de hasta 100 m2 de superficie util dispondran de un cuarto de aseo dotado de
inodoro, ducha y lavabo individualizado para cada sexo.

b) Por cada 200 m®> mas o fraccion, se aumentara un retrete, una ducha y un lavabo para
cada unidad individualizada.

c) Dispondran de elementos suficientes en cuanto a taquillas o compartimentos privados
para almacenaje de ropa y efectos personales igual al aforo del local.

d)  Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del local, debiéndose
disponer un vestibulo de aislamiento previo.

e) Los servicios o aseos estaran alicatados en la totalidad de sus paramentos verticales,
asi como en el paramento horizontal de suelo.

Subseccion 72

Uso Religioso.

Art. 89. Definicion.

Se incluyen en este uso los edificios y locales destinados al culto publico o privado.

Art. 90. Clasificacion.

A efectos de su regulacion en estas Normas se consideran las siguientes categorias:

1a
oa
32
4a
5a
g?

Conventos.

Centros parroquiales.

Templos.

Capillas y oratorios.

Residencia colectiva ligada a estos usos.

Otros centros dedicados al culto de cualquier religion.

Art. 91. Condiciones comunes de implantacién y uso.

.

Los locales de este uso que cuenten con una superficie total superior a 250 m? no podran
tener acceso desde las vias calificadas como Sistema General.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda solo podran ubicarse en planta baja o
inferior y en planta alta primera, cuando ésta esté unida al local de planta baja, todo ello con
excepcion del uso clasificado en la categoria 57 no pudiendo utilizar los accesos a viviendas
excepto como salidas de emergencia y siempre y cuando estos cumplan las condiciones de
aislamiento y seguridad establecidas en las normas sectoriales de proteccion vigentes.
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Subseccion 82
Telecomunicaciones

Art. 92, Definicion.

Infraestructuras de radiocomunicacion susceptibles de generar campos electromagnéticos en un
intervalo de frecuencia de entre 0 Hz a 300 Hz, y concretamente antenas e infraestructuras de
redes de telefonia mévil accesible al pulblico y otros servicios de telefonia movil, antenas e
infraestructuras de radiodifusion y television, instalaciones radioeléctricas de redes publicas fijas
con acceso via radio y radioenlaces.

Art. 93. Régimen de Implantacion y Uso

1- Se determinan como zonas de exclusion, a los efectos de localizacion de cualquiera de los
elementos de las infraestructuras indicadas anteriormente, las guarderias, los centros de
educacion reglada no universitaria, los centros de salud, los hospitales, los parques publicos, y las

residencias y centros geriatricos.

Asimismo, queda excluida la posibilidad de implantacion de dichas infraestructuras y sus
elementos en los Bienes de Interés Cultural y en las zonas comprendidas en los ambitos
correspondientes a los Planes Especiales vigentes.

2- Deberan respetarse, en todo caso, las limitaciones y condiciones de proteccion que se derivan
de la regulacion contenida en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas; del Decreto 267/2001, de 29 de noviembre, de la Consejeria de Presidencia y
Administracion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn, relativo a la instalacién de Infraestructuras

de Radiocomunicacion, asi como en las Ordenanzas Municipales correspondientes.

3- Las instalaciones existentes en los ambitos de exclusion indicados se declaran desde el Plan
General de Ordenacion Urbana como usos fueras de ordenacion, con los efectos inherentes a
dicha declaracion, en el capitulo V de estas Normas.

Subseccion 92
Uso Industrial y de Almacenaje.

Art. 94. Definicion.

Se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se realizan para la obtencion y transformacion de primeras materias (salvo
actividades estrictamente extractivas o primarias), asi como a su preparacion para posteriores
transformaciones, incluido el envasado, transporte y distribucién. Constituye, por lo tanto, el uso
industrial las actividades tradicionalmente incluidas dentro del denominado sector secundario.

Comprende también los almacenes conexos a las industrias y los destinados al depésito de
mercancias y/o venta al por mayor, asi como aquéllos que por guardar o manipular materias
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o por las caracteristicas de la actividad que en ellos se
desarrolla, han sido excluidos de la regulacion correspondiente al uso comercial.

Art. 95. Régimen normativo.

Desde el punto de vista de su regulacion, el uso industrial ofrece ciertas singularidades derivadas
de su especial significacion y relevancia dentro de la ordenacion y planificacién del territorio
municipal. La localizacion de areas industriales tiene una importancia estratégica, tanto en lo que
se refiere al fomento y dinamizacién de la actividad econémica, como a la racional y equilibrada
implantacion de usos en el territorio, o zonificacion, debiendo garantizarse su compatiblidad con la
residencia. Por ultimo, las decisiones sobre su localizacion en relacion con los grandes elementos
de la accesibilidad y el transporte inciden también sobre aspectos estructurantes del territorio.

La regulacion completa del uso industrial se establece a través de determinaciones de distinto
orden, pero complementarias, similares a las del resto de los usos, aunque, atendiendo a lo
expresado anteriormente, presenta algunas singularidades.

Sin perjuicio de las determinaciones en materia de Zonificacion, calificacion y asignacion del uso
pormenorizado, intensidad y tipologia edificatoria, objeto de regulacion en otros apartados de estas
Normas y del documento del Plan General, pueden distinguirse dos tipos de determinaciones en
orden a la regulacién detallada del uso:

A- Condiciones funcionales y de implantacion.
B- Categorias.
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Art. 96. Condiciones funcionales y de implantacion.

Dada la prolija y especifica regulacion existente en las diversas materias que al uso industrial
puedan afectar, las presentes Normas Urbanisticas no establecen determinaciones ambientales
adicionales, remitiendose a la legislacion y normativa sectorial que incida sobre la materia,
debiéndose entender, a todos los efectos, que el control e intervencion administrativo sobre el uso
qgueda enteramente subsumido en el expediente de licencia o autorizacion ambiental, o
procedimiento administrativo que lo sustituya.

Todo lo anterior se sefiala sin perjuicio de la incidencia que la regulacion urbanistica que se
desprende de este Plan General tenga sobre el uso, en lo que se refiere a la definicion de usos
globales, predominantes, compatibles y prohibidos y la definicion de intensidades y tipologias
edificatorias, ademas de las limitaciones o prohibiciones que de dicha regulacion pudieran
derivarse en relacion con la entidad o categoria de cada una de las industrias.

Sin tratarse de relacion exhaustiva o cerrada, en el procedimiento de licencia o autorizacion
ambiental, mediante los correspondientes documentos técnicos que se incorporen en su tramite,
debera acreditarse el cumplimiento de la normativa existente sobre las materias que a continuacion
se sefalan:

- Emision de agentes contaminantes al medio ambiente atmosférico. Emisiones de olores.

- Emision o vertido de agentes contaminantes liquidos y su incidencia sobre el suelo y el
subsuelo, cauces publicos, o vertidos a la red de saneamiento.

- Emision o produccion de residuos solidos, contaminantes o no y gestion para su eliminacion o
reciclaje.

- Contaminacion acustica por produccion de ruidos y vibraciones.

- Contaminacion luminica o riesgo de deslumbramiento.

- Radioactividad.

- Perturbaciones de caracter eléctrico.

- Riesgos de incendio o explosion.

- Otros.

En todo caso se indicaran los posibles efectos sobre la salud y el medio ambiente de las distintas
actividades, expresandose las medidas correctoras dirigidas a atenuar o eliminar sus efectos. Los
sistemas de gestion medioambiental que en sus diversos campos pretendan implantarse en las
industrias, deberan también formar parte de los documentos técnicos que se incorporen al
procedimiento. Debera hacerse expresa mencion a la normativa sectorial dictada por este
Ayuntamiento en diversas materias de incidencia medioambiental, como son las ordenanzas o
normas reguladoras dictadas por la Mancomunidad de Saneamiento de Ledn y su Alfoz en lo que
se refiere a vertidos y gestion de la red de saneamiento, o la Ordenanza Municipal sobre Ruidos.
Igualmente, las actividades deberan acomodarse a los Planes o Proyectos Regionales o

Provinciales que puedan aprobarse y que tengan relacién con materias ambientales, entre ellos,
los relativos a la gestion y eliminacion de residuos sélidos, de origen industrial o no.

Las instalaciones y construcciones que sustenten las actividades industriales quedan también
sometidas a la normativa técnica en materia de edificacion que resulte de aplicacion.

Se cumplira la normativa vigente en materia de seguridad y salud en el trabajo, debiéndose
disponer las instalaciones higiénicas, aseos, vestuarios, condiciones de ventilacion, iluminacion y
climatizacion y otros que correspondan. Igualmente, las propias obras de construccion de
edificaciones e instalaciones cumpliran la citada normativa, debiendo venir acompafados los
proyectos técnicos de los necesarios Estudios de Seguridad y Salud.

Se dispondran las plazas de aparcamiento necesarias en funcion de las dotaciones minimas que
expresamente se regulan en las presentes Normas.

Art. 97. Categorias.

A efectos de su regulacion en estas Normas, se distinguen las siguientes categorias:

12 - Instalaciones compatibles con la vida familiar y con el uso residencial en general por tener
una superficie construida inferior a ciento cincuenta metros cuadrados (1 50m2)‘ potencia
instalada inferior a cinco (5) C.V. y cumplan los niveles de ruidos y vibraciones exigidos en la
vigente Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones por lo que no crean ni transmiten
molestia alguna, no originan peligro ni requieren contacto con el pablico en general.

2% - Instalaciones en pequerios talleres e industrias de servicios, independientes pero compatibles
con el uso residencial que sobrepasan las limitaciones de la categoria 1.2 sin superar la
superficie construida de mil metros cuadrados (1000 m?), potencia instalada de veinte (20)
C.V. y cumplan los niveles de ruido y vibraciones exigidos en la vigente Ordenanza Municipal,
y que no crean trafico de mercancias que interfiera con el desenvolvimiento de la funcion
residencial.

32 - Instalaciones compatibles con el uso residencial pero que requieren independencia absoluta
de accesos y ambientes. Sobrepasan las limitaciones de las categorias 1.2 y 2.2 sin superar
los tres mil metros cuadrados (3000m?), de superficie construida, cien (100) C.V. de potencia
y cumplan con los niveles de ruidos y vibraciones de la vigente Ordenanza Municipal.

42~ |Instalaciones urbanas incompatibles con el uso residencial por sobrepasar las limitaciones de
las categorias anteriores, sin superar los niveles de ruidos y vibraciones exigidos en la
Ordenanza Municipal correspondiente y que no son peligrosas, insalubres, nocivas o de
caracter agropecuario.
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57 - Instalaciones incompatibles con las areas urbanas por ser peligrosas, insalubres o nocivas de
acuerdo con la legislacion ambiental vigente.

Subseccion 102
Uso Comercial.

Art. 98. Definicion.

1- Corresponde a la actividad que tiene por objeto situar u ofrecer en el mercado productos y
mercancias, asi como la prestacion al publico de determinados servicios que constituyen un
acto de comercio, siempre que tengan como destinatario final, tanto al consumidor o usuario,
como a otros comerciantes y empresarios que resulten consumidores finales de los mismos.

2- La actividad comercial de caracter mayorista definida en la Ley 16/2002, de Comercio de
Castilla y Ledn se regula en estas ordenanzas como Uso Almacenaje.

3- Alos efectos de su ordenacion urbanistica se distinguen los siguientes grupos y categorias:
Grupos:

a) Alimentacion

b) Vestido
c) Calzado
d) Tocado

e) Mobiliario

fy  Articulos de viaje y guarnicionerias

g) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y farmacéuticos y combustibles
h)  Maquinaria

i) Productos metalicos y material de saneamiento

j)  Papeles, artes graficas y prensa

k)  Material de oficina

)  Loterias

m) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos y musicales

n) Varios (agrupacion de alguno de los anteriores)

La anterior relacion no es exclusiva o excluyente, pudiendo incluirse otros grupos que
respondan a la definicion contenida en el articulo.

Categorias:

Categoria 12. Edificios con mas del 60% de la superficie total edificada, destinada a usos
comerciales, con posibilidad de otros usos, excepto el de vivienda.

Categoria 2%. Edificios exclusivos con altura maxima permitida por la Ordenanza de cada
zona.

Categoria 32. Locales comerciales en primer sétano, semisétano, planta baja o primera, u
otras plantas.

Categoria 4°. Locales comerciales, solo en planta baja, con tolerancia de almacén en
semisotanos o sotanos.

Categoria 5%. Locales comerciales en pasajes.
Art. 99. Condiciones comunes de implantacion y uso.

Los locales de uso comercial, ademas de las condiciones establecidas en la legislacion vigente en
cuanto les fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones de caracter general y las de
caracter especifico que en cada caso les correspondan segun la Categoria en que resulten
incluidos.

1- Los establecimientos comerciales de 1 22 y 52 categoria, no podran tener acceso directo
desde las vias calificadas como Sistema General.

2 - Lazona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de 6 metros cuadrados,
y no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

3- En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, los locales deberan disponer de
accesos, escaleras y ascensores independientes. Esta exigencia, no sera de aplicacion a los
locales ya existentes a la entrada en vigor de las presentes Normas o que se construyan en
virtud de licencia otorgada con anterioridad.

4 - La altura minima libre de los locales comerciales serd, en todo caso, de 2,80metros.
5- Sin menoscabo de los requerimientos especificos que para cada caso puedan derivarse de la
legislacion laboral, todos los locales comerciales con atencion al publico dispondran de

servicios sanitarios de las caracteristicas siguientes:

a) Locales de hasta 200 m® de superficie util dispondran de un cuarto de aseo dotado de
inodoro y lavabo.
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b)  Por cada 200 m? mas o fraccién, se aumentara un inodoro y un lavabo.

c) A partir de los 200 m2 se instalaran con absoluta independencia para sefioras y
caballeros.

d) Cuando los locales comerciales se destinen a la venta de mobiliario, maquinaria y otras
mercancias voluminosas, que hagan necesario disponer de grandes espacios, la
disponibilidad anterior se aplicara en la siguiente proporcion: hasta 500 m2, un retrete y
un lavabo; por cada 100 m2 mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A
partir de los 500 m2, los servicios se instalaran con absoluta independencia para
sefioras y caballeros.

e) En ningln caso podran los aseos comunicarse directamente con el local, debiendo
disponerse un vestibulo previo entre éstos y aquéllos.

f) En el caso de agrupaciones de diversos locales en conjuntos comerciales tales como
mercados de abastos, galerias de alimentacion y pasajes comerciales, los servicios
sanitarios podran agruparse en un recinto Unico considerandose en tales casos la
totalidad de la superficie en su conjunto, incluyéndose para su computo la superficie
comun correspondiente.

g) Los servicios sanitarios o aseos dispondran de ventilacion directa al exterior, pudiendo
realizarse ésta mediante conductos de aspiracion forzada natural o mecanica, pero en
todo caso para uso exclusivo de estos servicios.

h) Los servicios sanitarios tendran una superficie minima de 1,50 m2 cuando existan en el
mismo recinto el inodoro y el lavabo, y deberan dotarse de un vestibulo de aislamiento
de al menos 1,00 m2 de superficie.

i)  Los zbcalos de los servicios higiénicos seran tratados con material ceramico o similar en
la totalidad de los paramentos verticales, al igual que el paramento horizontal de suelo.

Todo local comercial debera disponer de iluminacion y ventilacion, bien sea natural o artificial.
En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no
inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la
presentacion de los proyectos técnicos detallados de las instalaciones de acondicionamiento
de aire, con salida de éste a la cubierta, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en
cualquier momento, en los términos establecidos en la legislacion ambiental aplicable. Para el
caso exclusivo de instalaciones de extraccion o acondicionamiento de aire —no de humos- y
siempre gue se considere técnicamente justificada la imposibilidad de conducir las salidas de

aire a cubierta, se admitira con caracter excepcional que éstas se conduzcan a la fachada del
local, con las medidas correctoras que sean precisas.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos,
instalaciones y udtiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, se sefialen en la normativa sectorial correspondiente y en su defecto, por el
Ayuntamiento.

Las estructuras de la edificacion, en la parte que corresponda al local, seran resistentes al
fuego segun disponga la normativa sectorial. Los materiales de revestimiento que se
dispongan en el local deberan igualmente cumplir las condiciones de comportamiento al
fuego que en dicha normativa se establezca. Los elementos constructivos que se dispongan
deberan presentar condiciones de aislamiento tales que garanticen que en el exterior no se
superen los niveles de ruido limite establecidos en estas Normas asi como en la normativa
municipal y de otras adminisiraciones.

Los kioscos de prensa que no estén situados en la via publica en virtud de concesion, sino en
edificios particulares, estaran sometidos a las Normas generales de los locales comerciales.

Art. 100. Condiciones especificas de posicion.

1 - Cualquiera que sea su posicion de localizacion, cuando los locales y sus dependencias anejas

implantados superen en su conjunto en una misma manzana, parcela o edificio la superficie
de 1.000 m? dispondran dentro de la parcela o edificio, ademas de los aparcamientos
obligatorios, de los espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga y
descarga de los vehiculos de suministro y reparto, con un nimero de plazas minimas del
10% de los aparcamientos obligatorios.

2 - Los locales comerciales de categorias 12 22 32 y 42 que se establezcan en planta primera o

primer sétano y no formen parte de un establecimiento de planta baja, habran de tener
acceso directo desde la calle con una entrada de altura libre minima de 2,20m y una meseta
con un fondo minimo de 2 m. al nivel del acceso. Esta exigencia, no sera de aplicacion a los
locales ya existentes a la entrada en vigor de las presentes Normas o que se construyan en
virtud de licencia otorgada con anterioridad.

3 - Los locales comerciales de la categoria 5 en pasaje, sblo pueden establecerse en planta

baja. El pasaje tendra acceso para el publico por ambos extremos, y un ancho superior al 10
por 100 de su longitud. En todo caso el ancho minimo sera de 4 metros.
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Subseccioén 112
Uso de Equipamientos Comerciales.

Art. 101. Definicion.

Tienen la consideracion de equipamientos comerciales los establecimientos individuales vy
colectivos con una superficie de ventas al publico superior a 2000 m?, computables en los términos
establecidos en el articulo 17.3 de la Ley 16/2002, de Comercio de Castilla y Leodn, y por su
remision a la normativa que la desarrolla.

Art. 102. Clasificacion.

A efectos de su regulacién en estas Normas se consideran las siguientes categorias:

Establecimientos individuales o colectivos con una superficie de venta al
publico entre 2000 y 5000m?

Categoria 12.

Categoria 2. Establecimientos individuales o colectivos con una superficie de venta al

publico superior a 5000 m*

Los establecimientos comerciales con una superficie de ventas inferior a 2000 m? seran
considerados uso pormenocrizado comercial incluido en la categoria que dentro de dicho uso le
corresponda.

Art. 103. Condiciones de implantacion y uso.

Los establecimientos comerciales pertenecientes a la categoria 22 solo podran ser implantados en
una manzana independiente pudiendo materializar una edificabilidad maxima de 0,5 m*t/ m?s.

Los establecimientos de 1% categoria podran implantarse en planta baja de edificio con uso
comercial compatible.

En categoria 22, cuando sea posible su implantacion la ejecucion de los instrumentos urbanisticos
aplicables podra contemplar la necesidad de desarrollar un plan especial que regule la adecuacion
del espacio y las infraestructuras del emplazamiento, asi como el impacto que pueda generar
sobre la estructura urbanistica y comercial del area urbana en que se pretende implantar.

Debera disponerse en el interior de la parcela o parcelas de los aparcamientos de automoviles en
estas normas y areas o darsenas de carga y descarga.

En lo no previsto se estara en lo dispuesto en la legislacion sectorial sobre equipamientos
comerciales.

Subseccién 12°
Uso de Espectaculos y Actividades Recreativas.

Art. 104. Definicion.

Es el correspondiente a las actividades relacionadas con el ocio, el tiempo libre, el esparcimiento y
el espectaculo. Se consideran incluidos desde esta definicion actividades tales como casinos,
salas de juegos y de azar en general, discotecas, salas de fiestas y locales de musica en general,
academias de bailes, teatros, cines, parques de atracciones, locales para la expedicién y consumo
de bebidas, bares, cafeterias, restaurantes, bares musicales y otros.

Art. 105. Clasificacion.

A efectos de su regulacion urbanistica se establecen las siguientes categorias:
12, Edificios o locales con capacidad o aforo superior a 5.000 personas.
22,  Edificios o locales con capacidad o aforo comprendido entre 1.501 y 5.000 personas.
3% Edificios o locales con aforo comprendido entre 501 y 1.500 personas.
4?2 Edificios o locales con aforo comprendido entre 251 y 500 personas.
5% Edificios o locales con aforo inferior 250 personas.

62 Parques de atracciones, verbenas, parques zooldgicos, pabellones de exposiciones, y
recintos de espectaculos al aire libre en general tales como teatros y cinematografos.

Para la determinacion del aforo maximo se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial que
resulte de aplicacion en materia de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, asi
como en la legislacion sobre condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.

Art. 106. Condiciones comunes de implantacion y uso.

1- En general seran de aplicacion a estos locales las condiciones establecidas en estas Normas
correspondientes al uso comercial, complementadas en su caso por las que se refieren en
este articulo.
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No podran tener acceso directo desde las vias calificadas como Sistema General.

En los edificios en los que exista uso de vivienda, sélo podran ubicarse en planta baja o
inferior y en planta primera, cuando ésta esté unida al local de la planta baja, no pudiendo
utilizarse los accesos de las viviendas excepto como salidas de emergencia y siempre y
cuando éstas cumplan las condiciones de aislamiento y seguridad establecidas en las normas
sectoriales de proteccion vigentes.

Las condiciones aplicables a las escaleras y elementos de evacuacion que deban ser
utilizados por el publico seran igualmente las que se establecen en la legislacion sectorial que
resulte de aplicacion en materia de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, asi como en la legislacion sobre accesibilidad condiciones de proteccion contra
incendios en los edificios.

Se exigira proyecto de insonorizacion, segin normativa sectorial.

Sin menoscabo de los requerimientos especificos que para cada caso puedan derivarse de la
legislacion laboral y sectorial, todos los locales de uso espectaculos y actividades recreativas
dispondran de servicios sanitarios de las caracteristicas siguientes:

f) Locales de hasta 100 m2 de superficie util dispondran de un cuarto de aseo dotado de
inodoro y lavabo individualizado para cada sexo.

a) Por cada 100 m® mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo para cada unidad
individualizada.

h) Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del local, debiéndose
disponer un vestibulo de aislamiento previo.

i) Los servicios o aseos estaran alicatados en la totalidad de sus paramentos verticales,
asi como en el paramento horizontal de suelo.

Subseccion 132

Uso Hotelero y Residencial Colectivo.

Art. 107. Definicion.

Es el que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan a alojamiento

temporal, tales como hoteles, moteles, apartahoteles y otros analogos.

Art. 108. Clasificacion.

1 - A efectos de su ordenacién urbanistica se distinguen las siguientes Categorias:

12, Establecimientos con mas de 4.000 m° de superficie construida o mas de 100
habitaciones.

2% Establecimientos con superficie construida comprendida entre 1.501 m? y 4000 m? de
superficie construida o mas de 50 y menos de 100 habitaciones.

3?2, Establecimientos con superficie construida comprendida entre 501 y 1.500 m’ de
superficie construida o mas de 25 y menos de 50 habitaciones.

42, Establecimientos con superficie construida comprendida entre 201 m? y 500 m’ de
superficie construida o mas de 10 y menos de 25 habitaciones.

52 Establecimientos con superficie construida igual o inferior a 200 m? de superficie
construida o menos de 11 habitaciones.

2 - Cuando un establecimiento supere por cualquier causa cualquiera de los dos limites
especificados, sera clasificado en el grupo inmediatamente anterior.

Art. 109. Condiciones comunes de implantacion y uso.

1- Los establecimientos de las categorias 12, 2% y 32, no podran tener acceso directo desde las
vias calificadas como Sistema General.

2- Los establecimientos comprendidos en este uso cumpliran, ademas de las condiciones
fijadas en la regulacion especifica, las dimensiones y condiciones que le fueren de aplicacion
de las establecidas para el uso de vivienda.

3 - Las actividades complementarias tales como restaurantes, peluquerias, piscinas, garajes, etc.
que se ubiquen en los mismos, se someteran a las condiciones correspondientes a cada uso
especifico.

Subseccion 142
Uso Residencial Movil.

Art. 110. Definicion.

Es el uso correspondiente a espacios no edificables o con muy escaso volumen de edificacion
donde se realizan funciones de alojamiento y acomodo temporal o permanente, como campings, u
otros analogos.

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANIST



Art. 111. Condiciones comunes de implantacion y uso.

Las actividades de caracter complementario que se desarrollen dentro de ellos se someteran a las
condiciones que corresponden a cada uso especifico.

Subseccion 152
Uso de Oficinas.

Art. 112. Definicion.

Se incluyen en este uso los locales en que predominen las actividades administrativas o
burocraticas de caracter publico o privado, los de banca y bolsa y los que se destinen a alojar
despachos profesionales de cualquier clase.

En el caso de oficinas se establecen las siguientes categorias:

1 - Edificios con mas del 60% de la superficie total edificada, superior en todo caso a 2.000
metros cuadrados, destinada al uso de oficinas y el resto a otros usos, excepto el de vivienda.

2 - Edificios con mas del 60% de la superficie total edificada hasta un maximo de 2.000 metros
cuadrados, destinada al uso oficinas y el resto a otros usos.

3 - Locales de oficina en semisotano, planta baja, primera u otras plantas.

4 - En edificio exclusivo con la altura maxima permitida en la Ordenanza de cada zona.

Art. 113. Condiciones comunes de implantacion y uso.

1- Los locales de oficina de 12, 2 y 52 categoria, no podran tener acceso directo desde las vias
calificadas como Sistema General.

2 - En los locales de oficinas que se establezcan en semisotanos y tengan entrada por la via
publica, la escalera de acceso desde el espacio publico exterior debera disponer de un
espacio horizontal previo a nivel de planta baja de 1 m. de ancho minimo, 2 m. de fondo, y

altura libre no inferior a 2,20 m.

3 - Las oficinas que se establezcan en planta sétano no podran ser independientes del local
inmediato superior al que estaran unidas por escalera con un ancho minimo regulado por la
normativa basica de edificacion en cuanto a condiciones de proteccion contra incendios y la
normativa reguladora de las condiciones de accesibilidad. La altura libre en estos locales no

6-

sera inferior a 2,80 m. En los restantes pisos la altura de los locales de oficina sera la que se
fije en la Ordenanza especifica de cada zona.

Salvo que existan accesos y escaleras independientes, los locales destinados a este uso no
podran estar situados en la misma planta en que exista el uso de vivienda o en plantas
superiores, con la excepcion de locales destinados a despachos profesionales de menos de
120 metros cuadrados de superficie Gtil. A estos efectos se entendera como despacho
profesional la actividad liberal ejercida en virtud de titulacion académica que faculte para ello.
El sujeto o sujetos de la profesion liberal deberan ser a su vez los titulares de la actividad.

Sin menoscabo de los requerimientos especificos que para cada caso puedan derivarse de la
legislacion laboral, todos los locales de oficina dispondran de servicios sanitarios de las
caracteristicas siguientes:

a) Locales de hasta 200 m2 de superficie Gtil dispondran de un cuarto de aseo dotado de
inodoro y lavabo.

b) Por cada 200 m? mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo.

c) A partir de los 200 m2, se instalaran con absoluta independencia para sefioras y
caballeros.

d) Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del local, debiéndose
disponer un vestibulo de aislamiento previo.

e) Cuando los locales de oficina formen un conjunto podran agruparse los servicios
sanitarios correspondientes a cada local. El nimero de servicios vendra determinado
por la aplicacion de las condiciones anteriores sobre la suma de la superficie de los
locales, incluyendo los espacios comunes de uso publico.

f) Los servicios o aseos estaran alicatados en la totalidad de sus paramentos verticales,
asi como en el paramento horizontal de suelo.

Los locales de oficina dispondran de luz y ventilacion, pudiendo ser esta natural o artificial. En
el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a
1/10 de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de acondicionamiento de aire, con salida de éste a
cubierta, que deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento. Para el caso
exclusivo de instalaciones de extraccion o acondicionamiento de aire —no de humos- y
siempre que se considere técnicamente justificada la imposibilidad de conducir las salidas de
aire a cubierta, se admitira con caracter excepcional que éstas se conduzcan a la fachada del
local, con las medidas correctoras que sean precisas.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos,
instalaciones y utiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
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actividad, se sefalen en la normativa sectorial correspondiente y en su defecto, por el
Ayuntamiento.

8- Las estructuras de la edificacién, en la parte que corresponda al local, seran resistentes al
fuego segun disponga la normativa sectorial. Los materiales de revestimiento que se
dispongan en el local deberan igualmente cumplir las condiciones de comportamiento al fuego
que en dicha normativa se establezca. Los elementos constructivos que se dispongan deberan
presentar condiciones de aislamiento tales que garanticen que en el exterior no se superen los
niveles de ruido limite establecidos en estas Normas asi como en la normativa sectorial
correspondiente, tanto municipal como de otras administraciones.

9- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

10- Las condiciones relativas a las escaleras se regularan por la normativa sectorial
correspondiente en materia de accesibilidad y proteccion contra incendios en los edificios.

11- Los locales destinados a despachos profesionales deberan cumplir, asimismo, las condiciones

1

del uso de vivienda que les fueren de aplicacion.

Subseccién 16
Uso de Artesania y Pequenos Talleres.

Art. 114. Definicion.

Comprende las diversas actividades de artesania, oficios manuales, pequefias actividades
mecanicas o de prestacion de servicios que pueden situarse en los edificios destinados a usos
comerciales o residenciales, o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarios para
el servicio de las zonas donde se emplacen. Dentro de este tipo de usos se consideran también
actividades de prestacion de servicios de dificil tipificacion tales como peluquerias, salones de
belleza y masaje, lavanderias, y otros analogos, que puedan ser asimilados al grupo objeto de
regulacion por presentar caracteristicas similares en cuanto que precisan de la utilizacion de
madquinaria y medios mecanicos de pequena entidad.

Art. 115. Clasificacion.

A efectos de su regulacién en estas Normas se consideran las siguientes categorias:

12, Talleres domésticos o de explotacion familiar. Actividades de escasa entidad industrial o
comercial enclavadas en edificios de otros usos.

2% Artesania de servicio. Las mismas actividades de los “talleres domésticos”, al servicio
vecinal, pero sin caracter familiar.

3% Artesania de servicio, en edificio exclusivo. Las mismas actividades que el anterior en
edificio exclusivo para este uso.

42 Talleres de artesania, estudios de escultura, pintura o andlogos. En edificios de otros
usos no podran ocupar mas de 20% de la superficie total edificada.

Art. 116. Condiciones comunes de implantacion y uso.

1- Los locales destinados a estos usos cumpliran las condiciones establecidas en la normativa
sectorial correspondiente, entre ellas, las derivadas de la normativa en materia de
seguridad y salud, asi como las demas establecidas en estas Normas.

2 - Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de vivienda que les
sean de aplicacion, y estaran dotados, al menos, de la dotacién de servicios higiénicos que
corresponde a la ordenanza de uso comercial, asi como la derivada de la normativa en
materia de seguridad y salud en el trabajo.

3 - En edificios de uso de vivienda, los locales de categoria 2* deberan contar con accesos
independientes.

Art. 117. Condiciones especificas para las distintas Categorias.

1- Los locales de Categoria 1? tendran una superficie maxima de 100 m? atiles y la potencia
mecanica no sobrepasara los 6 kilowatios.

2- Los locales de Categoria 22, tendran una superficie maxima de 250 m? (tiles y la potencia
mecanica no sobrepasara los 15 kilowatios., Podran situarse tan so6lo en posicion de planta
baja, primera y semisotano, éstas ultimas con vinculacion a la planta baja.

Cuando la actividad sea de “limpieza en seco” o “lavanderias”, el limite de potencia mecanica
se establece en 12 kilowatios, condicionado a que ningtin motor exceda de 3 kilowatios.

3- En Categoria 3% tendran una superficie maxima de 350 m? utiles y la potencia mecanica
inferior a 20 kilowatios.

4- En Categoria 42 tendran una superficie maxima de 200m’ y la potencia mecanica no
sobrepasara los 6 kilowatios.
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5 - En categorias 12, 2% y 32, se consideran incluidas las siguientes actividades:

a)

b)

c)

d)

Alimentacion y Tabaco

e)
- Elaboracion de helados y sorbetes de todas las clases y similares.
- Elaboracion de productos de panaderias, galletas y pasteleria.
- Elaboracién de masas fritas (churros, bufiuelos, etc.) y freiduria de productos
animales y vegetales).
- Elaboracion de productos derivados del tabaco, cacao, chocolates y confituras.
Textil y Calzado f)
- Talleres de géneros de punto.
- Talleres de cortaje, soga y cordel.
- Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.
- Reparacion de calzado.
- Talleres de prendas de vestir (excepto calzado), sastreria y modisteria, camiseria, a)
guanteria y sombreros.
- Confeccion de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.
- Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefiido.
Madera y Corcho
- Talleres de muebles de madera.
- Talleres de tapizado y decorado.
- Talleres de muebles de mimbre y junco.
- Talleres de accesorios de muebles.
- Ofros talleres auxiliares del mueble (talla, decorado, marqueteria, barnizado,
pirograbado, etc.).
- Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de musica.
- Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.
Papel y Artes Graficas h)

- Talleres de articulos de pasta de madera, papel o carton (incluso cortado, doblado y
engomado).

- Tipografias.

- Talleres de composicion mecanica.

- Talleres de planigrafia y litografia. (estampacion de carteles, cuadros, estampas,
cromos, ilustraciones, etc.).

- Talleres de reproduccion impresa: fotograbado, galvanoplastia, estenotipia,
grabados, serigrafia (sin medios propios de estampacion).

- Talleres de encuadernacién.
- Estudios y laboratorios fotograficos.

Plasticos, cueros y caucho

- Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras de vestir, incluso
guarnicioneria.

- Talleres de calzado y articulos para el mismo.

- Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparacion de articulos de los mismos.

Construccion, vidrio y ceramica

- Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco, prensado, fibra, optica y
talleres de corte, biselado y grabados).
- Talleres de ceramica, loza y alfareria.

Metal

- Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y hojalateria.

- Talleres de armeria.

- Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacion y verificacion.

- Talleres de construccion de material eléctrico, de telecomunicacién y transmision y
cinematografia.

- Reparacion de bicicletas.

- Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y de
control.

- Aparatos de fotografia e instrumentos de dptica.

- Talleres de relojeria.

- Talleres de joyeria y plateria.

- Talleres de juguetes y articulos de deporte; articulos de “bisuteria” o adorno; de

lapices y objetos de escritorio o clasificacion en otras agrupaciones.

Varios
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Subseccion 172

Uso de Garaje — Aparcamiento y Servicios del Automovil.

Art. 118. Definicion y Régimen Normativo de esta Seccion.

1«

Se incluyen dentro de este epigrafe aquellos locales construidos o edificados, y los espacios
abiertos destinados a la guarda y estancia pasiva de vehiculos automoviles. Se consideran
servicios del automovil los locales destinados a la conservacion y reparacion de vehiculos.

Se utilizaran indistintamente, las palabras garaje, aparcamiento o garaje-aparcamiento.

2.

Las Normas contenidas en el presente Plan General para este uso y sus locales o espacios
asociados, seran de aplicacion complementaria o subsidiaria seguin los casos, en relacién
con las normas sectoriales existentes, y en particular con las contenidas en la normativa de
proteccion contra incendios en los edificios, las cuales se declaran expresamente de caracter
prevalente sobre estas Normas en aquellas cuestiones en las que pueda existir

incompatibilidad entre ambas.

Art. 119. Clasificacion.

A efectos de su regulacion en estas Normas, se distinguen las siguientes categorias:

14,

2%

39,

43,

5%

68

Fia?

8.

Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacién exclusiva de los usuarios de
las viviendas.

Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétano y sotanos.

Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y espacios libres privados.

Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

Garaje-aparcamiento en manzana completa.

Garaje-aparcamiento sobre espacios de dominio publico.

Garaje-aparcamiento bajo espacios de dominio publico.

Depdsitos de vehiculos usados.

1

Art. 120. Caracter y régimen del Uso de Garaje—Aparcamiento en

relacion con otros Usos. Dotacion minima.

El Uso de garaje-aparcamiento resulta compatible con cualquier otro uso pormenorizado de
los contemplados en estas Normas, debiendo los locales o espacios en los que se ubique
cumplir con las condiciones establecidas en la presente Seccion. Podran implantarse,
asimismo, en el subsuelo de la red viaria y de los espacios libres y dotaciones siempre que
no supongan alteracion de su caracter ni dificulten las condiciones de su implantacion,
conservacion o mantenimiento, todo ello de acuerdo con las condiciones que se establecen
en estas Normas.

La implantacion de garaje-aparcamiento en régimen rotatorio requerira la aprobacién previa o
simultanea de un estudio de organizacién y distribucién de traficos en la zona, que debera
extenderse a todas las calles de necesaria utilizacion para enlazar desde ellos con alguna de
las calles o vias calificadas en este Plan como Sistema General Viario y Red Basica.

Art. 121. Dotacion minima de aparcamientos.

1-

En todas las edificaciones de nueva planta, y en las ampliaciones que supongan un
incremento de volumen sobre lo construido del 20 por 100, deberan preverse en los
correspondientes proyectos, como requisito indispensable para obtener la licencia de
edificacion, la reserva minima de plazas de aparcamiento que en el cuadro adjunto se
sefialan, en funcion de los diferentes usos que en cada caso se pretendan implantar.

Las reservas que en el presente epigrafe se sefialan seran aplicables en el suelo urbano
consolidado, debiendo estarse, en los ambitos de suelo urbano no consolidado y urbanizable
delimitado, a lo que sobre el particular determine el instrumento que establezca la ordenacion
detallada, que, en cualquier caso, podra remitirse a lo que se sefiala en el presente articulo.
Todo ello se hara sin perjuicio del cumplimiento de las reservas minimas de aparcamiento
que a su vez se establecen en la legislacion urbanistica para sectores incluidos en estas
clases de suelo, ya se trate de plazas de aparcamiento publicas o privadas.
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NUMERO DE PLAZAS EN REGIMEN NORMAL.

VIVIENDA

Una plaza por vivienda.

ARTESANIA Y PEQUENOS

Una plaza por cada 150 m” de edificacion o fraccion.

SOCIO-CULTURAL

RELIGIOSO

TALLERES

OFICINAS Una plaza por cada 100 m? de edificacion o fraccion.

HOTELERO Una plaza por cada 60 m* de edificacion o fraccion.

ESPECTACULOS )

RECREATIVOS En tc.ijo caso, una plaza por cada 60 m® de edificacion o

DEPORTIVO fraccion.

Adicionalmente, en el caso de usos e instalaciones con
espectadores, una plaza por cada 15 plazas de aforo del
local o espacio destinado a estos Usos.

vy - — -

COMERCIAL Una plaza por cada 80 m” de edificacion o fraccion.

Una plaza para vehiculos tipo turismo por cada 200 m* de
edificacion o fraccion.

INDUSTRIA Y ALMACENAJE o ; . ;
Adicionalmente, y con independencia de las anteriores, una
plaza para vehiculos pesados por cada 500 m’ de
edificacion o fraccion.

ASISTENCIAL

Una plaza por cada 80 m? de edificacion o fraccion.

OTROS USOS NO
ESPECIFICADOS.

En defecto de determinacion especifica la dotacion no podra
ser inferior a una plaza por cada 100 m’ de edificacion o
fraccion.

% i

Las plazas de aparcamiento requeridas deberan resolverse en todo caso en el interior de la
propia parcela a edificar, pudiendo implantarse en suelo o subsuelo. En los sectores
delimitados en suelo urbano y urbanizable podran resolverse las necesidades de
aparcamiento total o parcialmente en espacios especificos comunes a varias parcelas.

Cuando en una parcela o edificio existan zonas destinadas a distintos usos, la reserva
necesaria de plazas sera el resultado de sumar las dotaciones minimas aplicables a cada uso
por separado.

5.

Cuando por aplicacion de estos modulos, el nimero de plazas resultante sea igual o menor a
seis, No sera necesaria su reserva.

Cuando por las especiales caracteristicas geométricas de las parcelas no resulte
técnicamente posible la ubicacion del numero total de plazas de aparcamiento derivado de la
aplicacion de los moédulos anteriormente sefialados entre la planta baja y primer sétano, o
entre primer y segundo sétano, en las condiciones previstas en esta seccion, se eximira
parcialmente de la sefialada obligacion de reserva, debiendo disponerse, exclusivamente, las
plazas que resulten funcionalmente viables en uno de los dos conjuntos alternativos de
plantas sefialados anteriormente, a elegir. En caso de que no se llegase a alcanzar siquiera
el 25% de las plazas de garaje necesarias, podra optarse por disponer las que resulten
viables en las anteriores condiciones o bien cumplimentar el 100% de las plazas necesarias
fuera del edificio, siempre que el nuevo lugar de implantacion esté situado en un radio no
superior a 250 metros del edificio en cuestion. En caso de inviabilidad total de localizacion de
plazas en la parcela, se aplicara siempre esta ultima posibilidad.

Estos extremos seran evaluados por los servicios técnicos municipales, que podran recabar
la documentacion justificativa necesaria a fin de comprobar las circunstancias que concurran
en cada caso.

Los edificios catalogados quedan eximidos del cumplimiento de las reservas de aparcamiento
sefialado.

Los edificios publicos erigidos con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General,
podran ser eximidos de la exigencia de plazas de aparcamiento, cuando existan razones
técnicas, de interés general o publico que asi lo impongan.

El Ayuntamiento podra imponer restricciones horarias de acceso a los garajes en las calles
peatonales. En parcelas con frente a dos calles, de las cuales una tenga caracter peatonal,
los accesos a garaje deberan realizarse por la calle que tenga acceso rodado.

Art. 122. Condiciones generales de implantacion, seguridad y

construccion de los garajes — aparcamientos.

Con caracter general, el Ayuntamiento podra denegar la instalacion y uso de aparcamientos y
locales para el servicio del automovil en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por
su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten
las medidas correctoras oportunas que cada caso requiera.

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales de servicio del
automovil, deberan disponer en todos sus accesos de un espacio de espera o meta, de tres
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metros de ancho por cinco de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad, dirigido a facilitar las maniobras de incorporacién o salida del
recinto.

Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje-aparcamiento o sus
establecimientos anexos, debiendo fijarse con caracter permanente letreros en los diferentes
locales con la leyenda “No fumar — Peligro de incendio”.

Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera de los depdsitos
de coches y los correspondientes a los surtidores siempre que el punto de inflamacion de
aquellos sea i inferior a 55 grados y también en este caso, cuando su capacidad sea superior
a 200 litros. Podra no obstante admitirse la guarda de vehiculos con un bidén de repuesto de
15 litros de capacidad maxima.

Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan siempre conservarse libres,
sefalizandose debidamente para su facil comprobacion.

Queda prohibido también todo almacenamiento dentro de las plazas de aparcamiento o de
los elementos comunes de circulacion, de material de cualquier clase, combustible o no, y
realizar dentro de éstos locales operaciones que no respondan estrictamente a las
necesidades de acceso y estancia de vehiculos

En los garajes-aparcamientos al aire libre o en espacios abiertos (estacionamientos), categoria 62,
deberan observarse las siguientes condiciones:

4

Deberan disponerse sin producir excesivas concentraciones que den lugar a "“vacios
urbanos”, ni a excesivas distancias a las edificaciones e instalaciones. A partir de ocho plazas
de estacionamiento, deberan integrarse en el paisaje urbano y evitar la intrusion visual
ocasionada por un gran numero de vehiculos estacionados (principalmente en las zonas de
desarrollo residencial y en los espacios para equipamientos), mediante plantacién de
arboleda, jardineria, taludes, mobiliario urbano, etc. La iluminacion utilizada para alumbrar
estos espacios no producira deslumbramientos que ocasionen molestias a las zonas
residenciales proximas. En las areas publicas de estacionamiento no se permitira ningun tipo
de actividad relacionada con la reparacion, entretenimiento y limpieza de vehiculos.

Con exclusion de los accesos, islas, rampas y areas de maniobra, cada plaza de
aparcamiento debera disponer de una superficie de suelo rectangular minima de 220 cm. de
ancho por 450 cm. de longitud, asi como de un espacio libre en su frente para su acceso con
un fondo minimo de 400 cm. Sin embargo, cuando los estacionamientos tengan caracter
obligatorio, el nimero de plazas computables no podra exceder de una por cada 20 metros
cuadrados de superficie, destinada a las mismas.

3.

Todo espacio de estacionamiento debera abrirse directamente a la calzada de las vias
urbanas, mediante una conexién cuyo disefio garantice suficiente seguridad, principalmente
para los peatones, y sea suficiente en la forma de dar acceso y salida a los vehiculos. En
todo caso, debera preverse el acceso de forma concordante con los movimientos de trafico.
El ancho maximo de cada uno de los accesos al estacionamiento desde la via plblica no
sobrepasara en ningun caso los 7,50 m.

Todos los espacios de estacionamiento deberan estar pavimentados para evitar la formacion
de barro y polvo.

En los garajes-aparcamientos de categorias 1 a 77 deberan observarse las siguientes

condiciones:

1-

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,50 por 4,75 metros. Sin
embargo, se debera asegurar una ratio de 20 metros cuadrados construidos de garaje por
plaza, incluidas zonas comunes de garaje, pasillos de circulacién, rampas y otros.

Para las plazas situadas en los finales de los recorridos, con perimetro limitado por
cerramientos por dos o tres caras, las dimensiones de las plazas seran de 4,75 metros por
3,00 metros.

En el caso que sea necesaria, se debera disponer de un area de maniobras dentro del recinto
del garaje con las dimensiones suficientes para poder efectuar el cambio de sentido.

Podran autorizarse garajes individuales en planta baja con unas dimensiones minimas de 3
por & metros con acceso directo desde la via publica.

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos,
sefalizacion que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesion de las licencias de construccion y apertura, de forma que se garantice el perfecto
funcionamiento de las plazas previstas. Los pasillos de acceso de los vehiculos tendran un
ancho minimo de 4 m. Se permite reducir puntualmente la citada anchura de pasillo hasta los
3 metros, por razones de ubicacion de elementos comunes y otros, siempre y cuando que el
tramo de pasillo afectado sea exclusivo para circulacion de vehiculos por no recaer
directamente plazas al mismo, y no se requiera en consecuencia su utilizacion para efectuar
maniobras de aparcamiento. Las anchuras de pasillo asi sefialadas para cada caso no
podran ser reducidas por ningun otro elemento constructivo puntual, tales como pilares,
bajantes, instalaciones, conductos de ventilacion o mobiliario.

En ningun caso se permitira la individualizacién de las plazas de garaje de reserva obligatoria
mediante obras de fabrica, mamparas u otros elementos portatiles de separacion.
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7- Todo espacio de estacionamiento debera abrirse directamente a la calzada de las vias
urbanas mediante una conexion cuyo disefio garantice suficiente seguridad, principalmente
para los peatones, y sea suficiente en la forma de dar acceso y salida a los vehiculos. En
todo caso, debera preverse el acceso de forma concordante con los movimientos de trafico.

8 - Los garajes-aparcamientos de estas categorias dispondran en todos sus accesos de un
espacio de espera en su interior, previo a la desembocadura a la via publica, destinado a
mejorar las maniobras de acceso y salida, de 3 metros de ancho por 5 de fondo, como
minimo, con piso sensiblemente horizontal, en el que no podra desarrollarse ninguna
actividad,.

9 - Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva del 12%,
medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3 m., con el sobreancho necesario en
las curvas y su radio de curvatura, medido también en el eje, serda como minimo de 6 m. Los
pasillos en curva cumpliran la misma condicion en cuanto a la curvatura que las rampas.

10 - Se permite el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente por
este sistema se instalara uno de estos aparatos por cada veinte plazas o fraccion, debiendo
disponerse un espacio Util interior en el montacoches de 3 m de ancho por 5 de fondo de
dimensiones minimas. Cuando el acceso de vehiculos sea exclusivamente a través de este
sistema, habra de establecerse un acceso independiente para peatones.

Art. 123. Condiciones especificas de accesibilidad para los garajes—
aparcamientos de las Categorias 12 a 7°.

1- Se prohibe el acceso directo rodado desde cualquier via Basica Funcional, excepto para las
Categorias 12, 22 y 32, cuando, segun la ordenacion detallada realizada en el Plan General, la
parcela no pueda tener acceso desde otra via.

2 - Los garajes-aparcamientos dispondran de accesos para vehiculos con una anchura minima
de 3, 4 6 5 metros seglin den a calles cuya latitud sea de mas de 12 metros, entre 8 y 12
metros o de menos de 8 metros, respectivamente.

3 - Los garajes de menos de 600 m?, podran disponer de un solo acceso para vehiculos. Habran
de tener también un acceso para peatones que podra servirse de la misma puerta de acceso
que los vehiculos o de otra puerta practicada en aquélla, debiendo en ambos casos estas
puertas ser susceptibles de abrirse desde el interior normalmente, sin necesidad de
utilizacion de llaves o dispositivos eléctricos, aunque éstos hayan sido instalados para una
mayor comodidad de los usuarios. En el caso de que el acceso peatonal esté ubicado en
otras zonas del edificio, habra de ajustarse a las condiciones establecidas en el punto 5
siguiente de este articulo.

4 - Los garajes-aparcamientos de menos de 600 m?, podran utilizar como acceso el portal del
inmueble cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio, en las mismas
condiciones del punto anterior.

5- Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m” podran disponer de un solo acceso para
vehiculos, pero contaran con otro para peatones, distanciado de aquél, que puede consistir
en una escalera de acceso desde el resto del inmueble dotada de vestibulo estanco con
dobles puertas resistentes al fuego y con resortes de retencion para posibles ataques al
fuego y salvamento de personas.

6 - En los garajes- aparcamientos de mas de 2.000 hasta 6.000 m?, la entrada y salida deberan
ser independientes o diferenciadas con un ancho minimo para cada direccion de 3 m.
Tendran ademas una salida de ataque y salvamento independiente de la escalera del edificio.

7 - En los garajes- aparcamientos de mas de 6.000 m?, la entrada y la salida de vehiculos
estaran situadas en calles diferentes, pudiendo cada uno de estos accesos disponer
simultineamente de espacios diferenciados para entrada y salida de vehiculos. El acceso de
los peatones sera siempre independiente del de los vehiculos.

Art. 124. Condiciones especificas de higiene, construccion y

seguridad para los garajes—aparcamientos de las

Categorias 12 a 7°.

1 - Dispondran de una altura libre minima de 2,20 metros en cualquier punto. Las instalaciones
podran rebajar un maximo de 20 cm. esta altura, salvo en los pasillos de circulacion y puntos
de cruce con las instalaciones generales.

2 - Los garajes-aparcamientos con superficie total comprendida entre 600 y 2.000 m?,
dispondran al menos de un aseo de superficie minima de 1,50 metros cuadrados, dotado de
inodoro y lavabo. Para superficies mayores se incrementara esta disponibilidad en un aseo
de idénticas caracteristicas por cada 2.000 m? més o fraccién. Cuando exista mas de un
servicio higiénico, se instalara con entera independencia para sefioras y caballeros.

3 - Los elementos constructivos y estructurales que formen parte de los locales de garaje-
aparcamiento deberan adecuarse a la normativa sectorial que sea de aplicacién en cada caso
en materia de proteccion contra incendios en los edificios. Especificamente se observara el
cumplimiento en materias tales como compartimentacion, resistencia, estabilidad y
comportamiento ante el fuego, asi como todos los aspectos referidos a evacuaciéon, como
dimensiones minimas de escaleras y proteccion de las mismas. Igualmente se observara el
cumplimiento de la normativa aplicable en materia de aislamiento térmico y acustico.
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El garaje-aparcamiento podra comunicarse con la escalera, ascensor, cuarto de calderas,
salas de maquinas, cuartos trasteros, etc., siempre que estos tengan acceso propio
independiente y la comunicacién entre ambos se
independencia, de conformidad con la normativa sectorial.

realice mediante vestibulo de

Condiciones de ventilacion.

La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacion de vapores o gases nocivos, en los términos que se establezcan en la normativa
sectorial aplicable, siendo obligatorio, cuando exista ventilacion forzada, disponer de un
aparato detector de CO por cada 300m” que accionen automaticamente dichas instalaciones,
que deberan estar situados situandolo en los puntos mas desfavorablemente ventilados.

Se hara por patios o chimeneas para su ventilacion exclusiva, construidos con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasaran en al menos un metro la altura maxima permitida por
las Ordenanzas Municipales para el edificio y alejados 15 m de cualquier hueco o abertura de
las construcciones colindantes. Si no fuera posible respetar la sefialada distancia, la
chimenea, debera en todo caso rebasar un metro la altura del edificio mas alto situado en
dicha radio, incluida la edificacion donde se sitlie el garaje-aparcamiento.

Cuando las soluciones anteriores fuesen de imposible aplicacion, se admitira también la
posibilidad de que las chimeneas o patinillos desemboquen en zonas de uso o acceso
peatonal, como son los patios de manzana. En este caso, las chimeneas y patinillos deberan
estar exentos, y a una distancia minima de 10 m. de cualquier edificacion, incluidas las
colindantes, y su altura de coronacion no sera inferior a 2,50 m desde la superficie transitable.

A efectos del cumplimiento de este articulo, se entiende por ventilacién natural aquélla en la
que existe 1m* de seccién en los huecos o conductos de aireacion por cada 200 m* de
superficie del local, y por ventilacion forzada a aquel conjunto de elementos mecanicos que
garanticen un barrido completo de los locales con una capacidad minima de seis
renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de forma que cuando
menos existan dos bocas de proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de los
cuadrados de 15 m de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. El mando de los
extractores se situara en local de facil acceso.

Los garajes-aparcamientos subterraneos ubicados en patios de manzana se ventilaran
necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.

6 -

8-

Condiciones de iluminacion.

La iluminacion artificial se realizara solo mediante lamparas eléctricas, y las instalaciones de
energia y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. En los
garajes de mas de 2.000 m? de superficie serd obligatoria la instalacion de alumbrado
supletorio de emergencia con un nivel minimo de 5 lux En los garajes de mas de 6.000 m”
existira ademas una sefalizacion reflectante en el suelo. En cualquier caso se cumplira la
normativa vigente en materia de proteccion contra incendios.

Instalaciones de proteccion contra incendios.

Las instalaciones de proteccion contra incendios que deban establecerse en los locales
destinados al uso de garaje-aparcamiento se dispondran conforme a la normativa sectorial
que se encuenire vigente en cada caso, NBE-CPI-96 o norma que la sustituya. Igualmente
deberan acomodarse al texto reglamentario que en materia de regulacién de instalaciones de
proteccion contra incendios sea aplicable en cada caso.

Los propietarios de las edificaciones vendran obligados al mantenimiento constante de las
instalaciones de proteccion contra incendios, asegurando el perfecto funcionamiento de las
mismas en todo momento y en los términos que se establezcan en la normativa vigente.

En los casos en que sea preceptivo dotar los locales de garaje-aparcamiento de bocas de
incendio o equipos de manguera, sera preciso documentar en el proyecto técnico las
presiones de servicio que la red municipal de agua garantizan en cada caso, previa consulta
al servicio correspondiente, asegurando la eficacia de la instalacién. En caso de que la
presion fuere insuficiente, sera preciso dotar la red interior de los correspondientes equipos
de presurizacion, conforme a la normativa vigente, debiendo preverse, si fuese necesario, el
grupo eléctriogeno auténomo que garantice el funcionamiento de la instalacion ante una
posible interrupcion del fluido eléctrico.

Condiciones de vertidos.

Los locales destinados al uso de garaje-aparcamiento deberan, en todo caso, en su acometida a la

red general de saneamiento, estar dotados de un sistema eficaz de depuracion de grasas y de
control de vertidos, todo ello de conformidad con la Ordenanza Reguladora aprobada por la

Mancomunidad de Saneamiento de Ledn y su Alfoz, o ente competente que lo sustituya. En su

caso, se haran las consultas necesarias ante esta entidad.
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Art. 125. Régimen y condiciones especificas para las actividades

complementarias o anejas al de garaje — aparcamiento.

1- En el caso de que en los locales regulados en esta Seccion se pretendan desarrollar otras

actividades o prestar otros servicios distintos a los de mera guarda y custodia de los
vehiculos, dichos locales deberan respetar, ademas de las condiciones generales y
especificas que por sus caracteristicas, tipo y categoria les resulte de aplicacion, las demas
contenidas en este articulo en funcién de tales actividades o servicios complementarios y las
de la normativa sectorial que resultase aplicable. No obstante, en ningun caso la superficie
dedicada a dichas actividades complementarias o anejas podra superar el 30% de la
superficie dedicada a garaje-aparcamiento.

a) Engrase y lavado.

Se permitiran estas instalaciones como anexas a garajes-aparcamientos con las
condiciones que sefialan las Normas Generales y las Ordenanzas de cada zona.

b) Reparacion de vehiculos.

Como anexos a los garajes-aparcamientos se autorizan talleres de reparacion de
automoviles con las condiciones que se sefalan en las Normas Generales y
Ordenanzas de cada zona. Deberan estar aislados del resto del garaje por muros
resistentes al fuego y con puerta protegida. Tendran una salida directa de socorro para
los operarios. Estaran sujetos en su caso a las correspondientes autorizaciones
administrativas, como la licencia ambiental, donde se acreditara el cumplimento de la
normativa sectorial correspondiente.

c) Carga de baterias.
Se permiten instalaciones para la carga de baterias siempre que el local donde se
efectlien estas operaciones esté aislado del resto del garaje y con ventilacion suficiente.
Su instalacion y servicio debera cumplir ademas todas las condiciones establecidas por
la normativa sectorial vigente.

d) Prueba de motores

No se autorizan estas instalaciones mas que en garajes establecidos en las zonas
regidas por la Ordenanza Industrial.

e) Suministro de combustibles.

Se prohibe expresamente la instalacion de aparatos surtidores de combustibles en el
interior de los garajes-aparcamientos regulados en esta Seccion.

Se debera, en todo caso, para estas actividades, solicitar a la Mancomunidad de
Saneamiento de Leon y su Alfoz, o ente competente que los sustituya, la corresponderte
autorizacion de vertidos. Se debera observar el estricto cumplimiento de la normativa vigente
en materia ambiental referida a eliminacion de residuos.

Art. 126. Condiciones especificas para la Categoria Octava, Depésito

35

de vehiculos usados.

El almacenamiento de vehiculos usados, tanto para su venta como para su desguace,
unicamente podra ser permitido en los emplazamientos que expresamente autorice el
Ayuntamiento, que en ningtlin caso podra ser en Suelo clasificado como Urbano, todo ello de
acuerdo con la normativa sectorial existente sobre la materia.

Cumpliran las condiciones de seguridad que sefialan las disposiciones vigentes, y deberan
estar cercados en todo su perimetro por muros de fabrica de suficiente altura o por setos
vegetales que impidan el paso y la vista de los vehiculos desde el exterior.

Se debera, en todo caso, solicitar a la Mancomunidad de Saneamiento de Leon y su Alfoz, o
ente competente que los sustituya, la corresponderte autorizacion de vertidos, para lo cual
habran de cumplir con la Ordenanza de Vertidos y deberan disponer de una arqueta de
control de vertidos de conformidad con dicha ordenanza.

Subseccion 182

Estaciones de Servicio y Suministro de Carburantes.

Art. 127. Definicién y tipos.

A los efectos de la aplicacion de estas Normas, se definen dos tipos diferenciados de

establecimientos destinados a estos usos:

A - Estaciones de servicio: Son las instalaciones destinadas a la venta y suministro al publico de

combustibles liquidos para automocion y otros productos de semejante destino que cuenten
con un minimo de dos aparatos surtidores (aunque ellos sean de multiproducto) , pudiendo
contar ademas con equipos para el suministro de agua y aire. Podran disponer también de
servicios complementarios para el automovil, como instalaciones de lavado y engrase, asi
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como otros servicios caracteristicos de atencion al cliente, como son pequefio bazar o tienda
complementarios.

B - Unidades de suministro de carburantes: Instalaciones con la misma finalidad anterior pero que
cuentan exclusivamente con un Unico aparato surtidor.

Art. 128. Condiciones de emplazamiento.

1- Las Estaciones de Servicio se implantaran, como uso exclusivo, en los ambitos calificados
como sistema general de servicios urbanos de suministro de carburantes.

2 - Podran emplazarse Unidades de Suministro, al servicio exclusivo de agrupaciones de
actividades empresariales o industriales para su suministro propio, en cualquier clase y
categoria de suelo, calificado como industrial o como un uso vinculado al transporte publico a
excepcion del suelo rdstico.

3 - - Cualquiera que sea la clase de instalacién que se pretenda, el expediente que se tramite al
efecto contendra la definicion de las zonas y puntos de acceso de vehiculos a la misma y las
areas de maniobra y espera previstas, tanto para los vehiculos de sus usuarios como las de
los vehiculos de abastecimiento a la misma.

Art. 129. Otras condiciones para su implantacion.

1- Para la implantacion de Estaciones de Servicio definidas en esta Seccion, se establecen las
siguientes condiciones urbanisticas, sin perjuicio de las condiciones contenidas en el Capitulo
IIl, relativas al sistema de Servicios Urbanos :

a) Se debera disponer de una parcela con superficie minima de 1.000 m?, en el caso de
que no se prevea la instalacion de servicio de lavado de coches, y de 1.500 m’, si se
pretende la instalacion de este servicio.

b) La ocupacion maxima sera la equivalente a un 25 % de la superficie de parcela. La
altura maxima edificable sera la correspondiente a dos plantas de altura, equivalentes a
7,00 m. medidos en cualquier punto de la parcela y de 9 m para los elementos de
marguesina o cubierta general de las mismas.

2 - Para la implantacion de Unidades de Suministro definidas en esta Seccion se establecen las
siguientes condiciones urbanisticas:

a) La superficie neta de parcela a destinar a este uso serda como minimo de 300 m’.

b) La edificabilidad maxima materializable no podra ser superior a 15,00 m? cualquiera que
sea la superficie real de la parcela, debiendo disponerse dicha edificacién con una altura
maxima de una planta, equivalente a 4,00 m. de altura, medida en cualquier punto de la
parcela.

3- Se cumpliran ademas todas aquellas condiciones que vengan impuestas por la
reglamentacion sectorial que resulte de aplicacion, asi como aquellas otras que pudieran
exigirse por el organismo responsable de la carretera a cuyo servicio se pretende la
instalacion.

4 - Se debera, en todo caso, solicitar a la Mancomunidad de Saneamiento de Leén y su Alfoz, o
ente competente que los sustituya, la corresponderte autorizacion de vertidos, para lo cual
habran de cumplir con la Ordenanza de Vertidos y deberan disponer de una arqueta de control
de vertidos de conformidad con dicha ordenanza.

5 - Asimismo, debera acreditarse, en el proyecto técnico correspondiente, que las condiciones de
implantacion, en materia de acceso y salida de vehiculos, no alteren la funcionalidad de la
via a cuyo servicio se pretende la instalacion.

6 - En ambas modalidades se dispondra de plazas de aparcamiento asociadas en un nimero
superior a 3 por cada elemento surtidor, y en caso de disponer de tienda asociada contara
ademas con una plaza de aparcamiento por cada 40 m2 construidos.

Subseccion 192
Usos propios del Suelo Rustico

Art. 130. Generalidades.

El suelo rastico, por sus condiciones y valores intrinsecos, resulta excluido del proceso
urbanizador, por lo que en él solo podran desarrollarse los usos y actividades propios de su
naturaleza, como son los agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados
a la utilizacion racional de los recursos naturales. Ello se sefiala sin perjuicio del régimen de usos
excepcionales gue puedan implantarse en esta clase de suelo de acuerdo con el procedimiento
establecido en la legislacion urbanistica, complementado con las determinaciones que sobre el
particular se contemplan en el Titulo || de estas Normas.

Sin perjuicio de lo contenido en la normativa sectorial especifica en materia de suelo rustico, a los
efectos de presente Seccion, se regulan especificamente los usos Agricola, Forestal, Ganadero , y
Bodegas.
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Art. 131. Uso Agricola y Uso Forestal.

A- Uso Agricola:

Es el correspondiente a los terrenos dedicados a la obtencion de productos agrarios y
hortofruticolas con caracter de actividad econdmica. Se excluyen las pequefias huertas o
explotaciones de caracter familiar que pudiesen subsistir en otras clases de suelo, como pueden
ser los nucleos tradicionales.

La parcelacion de fincas rusticas dedicadas al uso agricola se debera adecuar al régimen general
establecido en la legislacion urbanistica vigente. No se permitira la parcelacion de las fincas
agricolas existentes en otras de menor dimension, salvo que, todas y cada una de las nuevas
parcelas resultantes, tengan dimensiones superiores a las fijadas por el organismo competente en
materia de Agricultura para la unidad minima de cultivo, tanto en secano como en regadio.

Las condiciones y parametros urbanisticos para el establecimiento de construcciones e
instalaciones en suelo rustico, ya sean vinculadas a los usos propios u ordinarios de esta clase de
suelo, como es el agricola, ya a los excepcionales, en funciéon de las distintas categorias de
proteccion en que este suelo se divide, se contemplan en el Titulo Il que se dedica
especificamente a desarrollar estas materias.

B: Uso Forestal:

Es el correspondiente a aquellos ambitos donde predominan las masas arboreas, bien sean
autoctonas, bien sean de repoblacién, con valores ecolégicos y de equilibrio natural.

Lo integran aquellas actividades conducentes a la conservacion y explotacion de los terrenos en su
estado natural, con vegetacion autoctona o los que permitan su repoblacidon con los criterios
dictados por la Administracion competente. Se trata de un uso compatible con la tala controlada
para la explotacion de los recursos naturales o para su saneamiento (limpieza y desbroce para la
proteccién ante incendios). La implantacién de estos usos favorece la preservacion de estos suelos
a favor de una posible desertizacion o pérdida de sus valores naturales propios.

Art. 132. Uso Ganadero.

Es el correspondiente a los terrenos dedicados al conjunto de operaciones que se realizan para la
explotacion de animales domésticos productores, con caracter de actividad economica, ya sea
para la obtencion de leche, carne u otro tipo de productos. Comprenden también los almacenes
anexos a la explotacion ganadera, destinados fundamentalmente al almacenamiento de piensos,
forrajes, paja y heno. Se excluyen las pequefas explotaciones de caracter familiar que pudiesen
subsistir en otras clases de suelo, como pueden ser los nucleos tradicionales, siempre y cuando

estas estén exentas de la consideracion de explotacion por el organismo competente que las
regule.

La parcelacion de fincas rusticas dedicadas al uso ganadero se debera adecuar igualmente al
régimen general establecido en la legislacion urbanistica vigente.

Las condiciones y parametros urbanisticos para el establecimiento de construcciones e
instalaciones en suelo rustico, ya sean vinculadas a los usos propios u ordinarios de esta clase de
suelo, como es el ganadero, ya a los excepcionales, en funcion de las distintas categorias de
proteccion en que este suelo se divide, se contemplan en el Titulo Il que se dedica
especificamente a desarrollar estas materias.

El uso ganadero podra estar sujeto a autorizacion o licencia ambiental dependiendo de las
caracteristicas de la actividad y de las instalaciones que lo compongan, todo ello de acuerdo con la
legislacion sectorial y ambiental que le fuese de aplicacion.

Art. 133. Uso de Bodegas.

Es el correspondiente a los terrenos e instalaciones dedicadas al conjunto de operaciones de
elaboracion y conservacion de vinos, de caracter familiar. Estas instalaciones podran ubicarse en
los terrenos especificamente previstos en este Plan General, como suelo rustico de asentamiento

tradicional.

Dado el interes que presentan este tipo de construcciones como expresion de una forma
constructiva y econémica tradicional, desde este Plan General se establece la proteccion de este
tipo de elementos, no permitiéndose la demolicion de los mismos salvo que ésta sea
recomendable por razones de seguridad en funcién de su mal estado o de su situacién ruinosa.
Por el contrario, se permite la rehabilitacion de las mismas, desde una perspectiva respetuosa con
su condicion original, no permitiéndose elementos sobrepuestos que desvirtlien este caracter.
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CAPITULO V
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Seccion 12
Condiciones Generales.

Subseccion 12
Régimen General

Art. 134. Régimen general para las Construcciones y Edificaciones.

1- A partir de la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacién Urbana, todas las
construcciones, edificaciones e instalaciones de nueva planta que se realicen en el término
municipal de Ledn deberan ajustarse a sus determinaciones.

2 - Asimismo, cualquier obra de adaptacion o reforma que se pretenda realizar sobre
construcciones existentes, debera adecuarse a las mismas en la medida que, en funcion de
sus objetivos especificos, les resulte de aplicacion.

Subseccion 22
Usos, construcciones e instalaciones fuera de ordenacion
o disconformes con el planeamiento.

Art. 135. Usos, construcciones e instalaciones disconformes con el
planeamiento.

Se entiende por disconformes con el planeamiento, aquellos usos, construcciones, edificaciones e
instalaciones, erigidos con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General que
presentaran algun tipo de inadecuacion con respecto a las determinaciones contenidas en el
mismo.

Art. 136.

Se declaran expresamente como fuera de ordenacion y sujetas al regimen previsto en el articulo

Construcciones, edificaciones, instalaciones y usos

fuera de ordenacion.

64.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, las siguientes construcciones:

P REF.
DIRECCION CATASTRAL
Cl Ademaro, 2-8 6770-31a 33
Avda Alcalde Miguel Castario, 97 03830-11
Avda Alcalde Miguel Castario, 121 03815-17
Cl Alejo Garcia Brizuela, 19 11743-12
Cl Alejo Garcia Brizuela, 21y 21-D 11743-11, 23
Cl Alejo Garcia Brizuela, 18-22 11732-04 a 06
Cl Alejo Garcia Brizuela, 24 11732-07
Cl Altos del Duero, 2 -
Avda Antibioticos,105 X-26
Avda Antibidticos, 107 X-25
Avda Antibioticos,115 X-18
Avda Antibioticos,115 X-18
Avda Antibidticos, 166 X-16
Avda AnTibi6ticos, 141 82579-05
Avda Antibioticos, 147 82579-27
Avda Antibioticos 51 81808-09
Avda Antibioticos, 92 99999-01
Avda Antibioticos, 234 80554-04
Avda Antibioticos, 167 83507-05
Cl Armunia, 14 83576-02
Cl Astorga, 26. X-01
Cl Astorga, 2 82959-01
Cl Bandonilla, 18-20 78623-17-18 y 85
Cl Bandonilla, 29 80626-61
Cl Bandonilla, 34 78623-26
Cl Bandonilla,45 X-53
Cl Bandonilla,67 80626-44
Cl Bandonilla,67 80626-33,34
Cl Bermudo lll, 6 95966-14
Cl Calvo Sotelo, 45-49 74734-01-03
Cl Calvo Sotelo, 63 84582-39
Cl Calvo Sotelo, 71, 79-83 72752-01 y 04-05
Cm Campsa, 0 81681-01
Cl Campus Universitario s/n 98061-12
Cl Campus Universitario s/n 98061-08
Ctra. Carbajal, 22 75193-13,22
Ctra.Carbajal 75193-08
Ctra. Carbajal, 48 79169-01
Ctra.Carbajal, 46 79169-02
Cl Castro Sopefia, 22 93164-76
Centro de Equitacion Ciudad de Ledn (NC21-01) 97797-01
Cl Cipreses, 6 03742-06
Cl Cirujano Rodriguez, 15 5768-40
ClI Cirujano Rodriguez, 29 5768-30
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REF.

: REF.
DIRECCION CATASTRAL
Cl Maestro Jusquin 30 93099-34
Cl Maria Encarnacion, 0-1. 82799-21-22 y 38
Cl Maria Inmaculada, 30 80808-32
Avda Mariano Andrés, 134-140 93123
Avda Mariano Andrés, 122-132 93129
Avda Mariano Andrés, 142-144 96177-08 y 20
Margen Izquierda Rio Bernesga (detras del Hispanico y del )
Centro Hipico)
Cl Marqués de Montealegre 10 97000-28
Cl Marqués de Montealegre 11 97000-29
Cm Maza, 8 58808-69
Ctra Mercado de Ganado 90633-01
Ctra Nacional N-630 93164-04
Cm Ndamero Cinco, 1 84619-03
Cl Namero Siete, 11 8701-31
Cl Nufiez de Balboa 8,10,12,14 02954-01,02
Cl Obispo Inocencio Rodriguez, 5 76714-16
Cl Obispo Inocencio Rodriguez, 34 80681-05
Cl Obispo Inocencio Rodriguez, 41 78729-09
Cl Olmos 87033-03
Cm Oteruelo, 9 66822-05
Avda Padre Isla, 108, 110 85066-24 y 50
Cl Padre Garcia Villada, 3y 5 10y 11
Cl Padre Manjon, 40 75697-11
Cl Padre Manjon, 29-31 75688-08-09
Cm del Pargue 90775-04
Cl Pendon de Baeza 35 01919-01

Cl Pefia Blanca, 1

93147-07 y 08

Cl Pefia Blanca, 13-15

93147-01 a 03

Cl Pefa Cincho, 12 92132-20
Cl Penalba, 25 89129-25
Cl Perales 22 94014-01
Cl Policarpo Mingote 88119-01
Cl Policarpo Mingote, 22, 24, 26 y 28 89129'31638' 39y
Avda de Portugal 102 62856-44
Avda de Portugal 120D 62856-52
Avda de Portugal 120 62856-45
Avda Real 10 01966-05
Avda REAL 3,5,7 04974-02-03-04
Cl Renueva 3-5 90990-19
Cl Rey Monje, 31 94804-05
Cl Rio Cueza, 27 75191--
Avda Roma, 20 86957-03
Rotonda de Villaobispo 03109-01
Ps Salamanca, 53-57 80983-05a 07
Cl San Antonio, 31 91144
Cl San Antonio, 53 91144
Cl San Francisco 20 90936
Cl San Froilan, 38 2732-18
Cl| San Froilan, 36 2732-17
Cl San Froilan, 58 02681-05
Cl San Juan Bosco 75734-03

DIRECCION CATASTRAL
Cl Cirujano Rodriguez, 79-81 7737-11,12
Cl Cirujano Rodriguez, 95-97 7737-21y 22
Cl Cirujano Rodriguez, 133 8701-41
Cuartel de Almansa 89057-01
Avda De Asturias, 8 89046-15
Avda De Asturias, 65 86086-12
Cl De la Corrida, 1 90169-12
Cl De la Corrida, 2 89165-13
Cl De La Pasarela, 2 84619-20
Cl Del Sol, 2 81699-01
Cl Del Sol, 3-5 82799-38
Cl Doctor Fleming, 63 80908-02
ClI Doctor Fleming, 57 80908-01
Cl Dofia Urraca, 16 78968-01
Cl Duenas, 9-10 96177
ClI El Jano, 2 80573-48
Cl Espiguete, 16 91144-49,97
Cl Federico Garcia Lorca, 01 78729-01
Avda Fernandez Ladreda, 2-4 81828-11,12
Avda Fernandez Ladreda, 66 70, 702, 70B, 70C, 70D. 81829-05,06,09
Cl Fernando |, 28 94014-02
Cl Fernando Gonzalez Regueral, 12 82799-41
Cl Fraga Iribarne, 41 75864-05
Cl Francisco Fernandez Diez, 20D 77863-01
Cl Garcia Paredes, 20 79842-26
Cl General Franco, 62 58808-61
Cl General Mola, 18 79842-56
Cl General Mola, 8 79842-39
Cl General Sanjurjo, 29-31 83828-01-22
Cl General Sanjurjo, 32 82799-05
Cl General Sanjurjo,46-47 81829-41,42 45
Cl Gomez Salazar, 32. 80908-01
Cl Jacinto Barrio Aller, 3 6797
Cl Jacinto Barrio Aller, 14 7783-01
Cl Jano, 10 80598-11
Cl Juan de la Cosa, 11 -
Cl Juan Gonzalez Acebedo, 10 89057-15
Cl Juanillo el Juglar, 1 6770-05
Cl Juanillo el Juglar, 31 6786-15
Cl Juanillo el Juglar, 33 6786-14
Cl La Cuesta, 2-4-6 65786-03,04,05
Cl La Cuesta, 12 65786-08
Cl La Cuesta, 16 65786-01
Cl La Palomera 30 95024-35
ClLa Torre 7 90990-27
Cl Los Infanzones,11-11D 7742-10,11
Cl Los Osorios 27 94021-09
Cl Los Osorios 29 94021-08
Cl Los Villafaries, 9 4758-50
ClLunay Sol,1y5 81829-03,04
Avda Madrid, 11 6770-16
Avda Madrid, 25-29 6770-06 a 08
Avda Madrid s/n (despues del 109) -
Cl Maestro Jusquin s/n 93099-37

Cl San Pedro 8,10,12,14

97977-01-02-03-04
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REF.
DIRECCION CATASTRAL
Cl San Pedro 24D,26,28,30,32,34 98972-01-02-03-04
Ctra Santander 13 03109-01
Ctra Santander 9 03109-04
Cl Simon Arias, 65 9788-13
Cl Simoén Arias, 73 9788-18
Cl Simon Arias, 16 9752-09
Cl Sobarriba,9 87025-10
Cl Topes, 1 82799-14
Cl Torre Lambrion,34 91144-47
Cl Tres Mitras, 8 87026-09
Cl Tres Mitras, 11 a 29 87025-07 a 21
Cl Valencia de Don Juan 9 94031-13
Cl Valporquero, 30-32 9752-72y 73
Cl Valporquero, 36 9752-74
Cl Vazquez Acuia, 1 7761-02
Cl Vazquez Acuiia, 2 9788-31
Ctra de Vilecha, 4 85793-07
Ctra de Vilecha, 7 88806-14
Ctra de Villacedre,8 7862-80
Ctra de Villacedre,12 7862-82
Ctra de Villacedre, 43 78623-67
Ctra de Villaroafie, 2D 05613-01
Ctra de Villaroane, 1-7 05586-01 a 07
Cl Vista Alegre, 30 75709-55
Cl Victoriano Diez, 20 5768-29
Cl Viva Esparia, 40 63804-11
Ctra Zamora, 7 X-40
Ctra Zamora, 13 X-03
AA 18-04 63757-01
NC 01-02 80215-02
NC 02-05 86199-01
NC 03-01 71201-01
NC 03-01 71201-02
NC 03-04 84165-01
NC 03-05 84104-30
NC 16-02 62856-27
NC 16-02 62856-16
NC 16-02 62856-17
NC 16-02 62856-30
NC 20-03 90700-B5,B6
NC 20-03 90700-B5
NC 26-01 78623-56
NC 26-01 78623-55
NC 26-06 83507-07
NC 26-06 X-11
ULD 10-02 poligono 5-36B
ULD 10-01 poligono 5-19C
ULD 10-01 poligono 5-18B
ULD 08-01 poligono 5-108

Ademas de los relacionados anteriormente, se declaran expresamente en situacion de fuera de
ordenacion:

1- Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Plan General, y emplazados en terrenos que, en virtud del
nuevo planeamiento urbanistico, deban ser objeto de cesion, expropiacion, asi como
construcciones o instalaciones para los que se haya dispuesto expresamente su
demolicion.

2 - Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones, erigidos con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Plan General, emplazados en terrenos que dicho Plan
destine para la ejecucion de nuevos sistemas generales, sistemas locales, dotaciones y
equipamientos publicos o para la ampliacion de los ya existentes.

3 - Las instalaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General en
los ambitos de exclusién de los usos de antenas de telefonia movil.

Los instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada deberan sefalar, la
relacion de usos, construcciones, edificaciones, e instalaciones que se declaren fuera de
ordenacion, de conformidad con lo sefialado en el art® 42 de la citada LUCyL, siendo igualmente
de aplicacion, a los efectos de establecer esta relacion, los criterios anteriormente sefialados.

Subseccion 32

Art. 137. Régimen para los usos, construcciones e instalaciones
disconformes con el planeamiento.

Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Plan General, disconformes con las determinaciones del planeamiento, y no
declarados fuera de ordenacion, quedaran sujetos al régimen general que del articulo 64 de la
LUCyL y 186 del Reglamento que la desarrolla, se deriva, con las especialidades sefialadas en
este articulo.

1- Usos disconformes con el planeamiento.

Los usos no declarados fuera de ordenacién, que presentaran algln tipo de inadecuacion
grave, por tratarse de usos no autorizables por el planeamiento, con respecto a las
determinaciones contenidas en el mismo, podran mantenerse dentro de los limites fisicos que
presenten en el momento de la entrada en vigor de este Plan General, no admitiéndose
ampliaciones de los mismos; no cabra autorizacion por ampliacion de superficie, ni tampoco
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de la maquinaria o instalaciones existentes, aunque si su mantenimiento y conservacion. En
caso de procederse a la demolicion parcial o total de las edificaciones que alberguen estos
usos, no seran autorizables, sobre las nuevas edificaciones que se construyan, los usos
disconformes que pudiesen existir con anterioridad.

Construcciones, edificaciones, e instalaciones disconformes con el planeamiento.

En las construcciones, edificaciones e instalaciones disconformes con el planeamiento
podran autorizarse obras de consolidacion, rehabilitacién o reforma de lo existente, debiendo
procederse, en la medida de lo que las circunstancias técnicas o constructivas permitan, a la
adecuacion de los elementos afectados por la reforma a las determinaciones establecidas en
el presente Plan General.

En caso de proceder a la demolicion parcial o total de estas edificaciones, las nuevas que se
fueren a construir, se ajustaran a las determinaciones establecidas en este Plan General.

En los edificios disconformes con el planeamiento cuyo volumen o superficie edificable se
encuentre por debajo del que resulte de la aplicacion de los parametros reguladores de zona
definidos por este Plan General o instrumento de planeamiento que lo desarrolle, podra
autorizarse el aumento de dicho volumen o superficie edificable hasta alcanzar el previsto en
el planeamiento, aun cuando la disconformidad con éste venga derivada del incumplimiento
de alguno de dichos parametros volumétricos, como altura, fondo u ocupacion. A estos
efectos, debera realizarse un estudio comparativo entre el volumen o superficie edificable que
el planeamiento prevé y el que resultaria en el inmueble como consecuencia de su
ampliacién. La zona objeto de ampliacion, en lo que le pudiera corresponder, debera
acomodarse integramente a las determinaciones de planeamiento, incluyendo los parametros
reguladores que le afecten. El Proyecto Técnico de obras debera contener un apartado
especifico dirigido a la justificacion de los extremos anteriormente sefialados, entre ellos, el
estudio comparativo del volumen o superficie edificable resultante de los parametros
reguladores previstos en el Plan General y el que se derive de la ampliacién solicitada. Podra
asimismo redactarse un Estudio de Detalle con este mismo objeto.

En el estudio comparativo de edificabilidad que se desarrolle debera asimismo justificarse el
cumplimiento de lo que en cada caso se establezca por el planeamiento en relaciéon con las
limitaciones de intensidad de usos pormenorizados y compatibles, a fin de que no se altere
este regimen con el aumento de volumen propuesto.

En las edificaciones disconformes con el planeamiento, no declaradas fuera de ordenacion,
podran aplicarse las condiciones excepcionales expresamente contempladas en las
presentes Normas Urbanisticas dirigidas a la mejora de las condiciones de accesibilidad en el
inmueble, aunque la disconformidad derive de aspectos volumétricos del mismo.

Subseccion 42

De las divisiones, segregaciones y agregaciones de suelo.

Art. 138. Condiciones de las parcelas.

i

4 -

Se entiende por parcela toda fraccion de superficie de suelo apta para ser transformada en
solar, delimitada con el fin de facilitar la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion,
conferir autonomia a la edificacion por unidades de construccion, servir de referencia a la
intensidad de edificacion y al numero de viviendas y asegurar la unidad minima de
edificacion.

Toda parcela, para poder ser edificada, debera tener acceso por via pavimentada abierta al
uso publico y que cumpla las condiciones de accesibilidad de los edificios fijadas en estas
Normas.

Se define como parcela minima la menor superficie de suelo continua que se ha de disponer
para poder materializar sobre ella la edificabilidad permitida desde este Plan General o el
planeamiento que, para desarrollo del mismo, se formule.

Ademas de definirse la superficie, en determinados casos puede exigirse algun otro requisito
para la parcela referido principalmente a la necesidad de disponer de dimensiones u otras
caracteristicas geométricas minimas.

Tales requerimientos pueden establecerse desde cada Ordenanza en funciéon de las
caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas para una determinada zona.
La concurrencia de tales condiciones es en todo caso requisito indispensable para poder
declarar edificable la parcela en cuestion, excepcion hecha de lo establecido en el apartado 4
siguiente.

Cuando no esté expresamente regulada en cada ordenanza zonal, la parcela minima
edificable sera aquélla que disponga de la fachada minima establecida en la Ordenanza
correspondiente y que permita la inscripcién de un rectangulo de 6 (seis) por 9 (nueve)
metros con una superficie no inferior a 65 m” (sesenta y cinco metros cuadrados).

En el caso de existir parcelas localizadas en areas de suelo urbano consolidado y que,
figurando inscritas catastralmente con anterioridad a la aprobacion inicial del presente Plan,
incumplan alguno o algunos de los requisitos definidos por la Ordenanza que les resulte de
aplicacion, y que por el nivel de consolidacion del entorno no resulte materialmente posible
alcanzar a su adecuacion a las presentes Normas mediante procedimientos de normalizacion
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de fincas, se podra autorizar su construccion aplicando el indice de edificabilidad sobre la
superficie real disponible, siempre que la edificacion que se desarrolle cumpla las condiciones
de seguridad y salubridad exigidas.

La parcela resultante del planeamiento no tiene que coincidir necesariamente con la unidad
de propiedad, pudiéndose darse el caso de que una de aquéllas comprenda varias de éstas o
viceversa.

Art. 139. Division o segregacion de parcelas.

1-

Se entiende por parcelacion la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos.

Se entiende por parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin
manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se entiende que existe
dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan dimensiones, cerramientos, accesos u
otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas.

Los actos de segregacion, division o parcelacién de suelos se encuentran sujetos al régimen
general establecido, para cada clase y categoria de suelo, en la Ley de Urbanismo de Castilla
y Ledn y Reglamento que la desarrolla, al que estas Normas se remiten integramente.

Especificamente, y en relacién con el régimen sefialado en el punto anterior, se entendera
que las divisiones o segregaciones que sea preciso realizar en terrenos con clasificacion de
urbano o urbanizable para los que no se haya aprobado el instrumento que establezca su
ordenacion detallada, y que tengan por objeto la obtencion por ocupacién directa de sistemas
generales o locales impuestos desde el planeamiento general, no constituyen parcelacion
urbanistica. Igual condicion se entendera para los Planes Especiales que tengan esta misma
finalidad.

No se autorizara la segregacion de terrenos que den lugar a la aparicion de parcelas con
superficie o dimension inferiores a las definidas como minimas por la Ordenanza que resulte
de aplicacion, salvo en Suelo Urbano Consolidado si los lotes resultantes se adquieren
simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos con
ellos y formar una nueva finca

En Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable no se autorizan segregaciones,
divisiones o parcelaciones de fincas salvo las que vengan determinadas por la ejecucion de
Sistemas Generales y demas dotaciones urbanisticas publicas. Dichas operaciones deberan
realizarse necesariamente a través del correspondiente Proyecto de Actuacion en ejecucion
de actuaciones integradas.

En Suelo Rustico no se autorizaran segregaciones, divisiones o parcelaciones de fincas en
ningin caso con fines de su construccion, salvo las que vengan determinadas por la
legislacion agraria y aquellas que deriven de la ejecucion de Sistemas Generales y demas
dotaciones urbanisticas publicas sobre esta clase de suelo.

En todo caso las condiciones de indivisibilidad de las parcelas seran las establecidas en el
articulo 104 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

Art. 140. Cerramiento de parcelas.

1w

Se entiende por cerramiento de parcela la construccion o implantacion de elementos sobre
los linderos fisicos de los terrenos tendentes a definir sus limites con respecto a fincas o
parcelas colindantes, cualquiera que sean la titularidad y uso a que se destina cada uno de
ellos.

Los cerramientos entre parcelas edificables y espacios publicos deberan ser coincidentes con
las alineaciones marcadas en el Plan General o en el planeamiento de desarrollo.

Los cerramientos de parcelas en suelo rustico deberan en general adecuarse al entorno en
que se ubican, debiendo disponerse por los limites de propiedad y con arreglo a las
condiciones establecidas en el punto 3 del art® 24 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

En suelo urbano, los solares y demas fincas no edificadas deberan estar cerrados
provisionalmente con arreglo a las condiciones que a continuacion se sefialan:

e El cerramiento debera realizarse con obra de fabrica en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publicos, asegurando una minima calidad
urbana y con materiales dignos de fachada.

s El cierre debera situarse en la alineacion oficial, y en el caso de no existir ésta,
en el limite de propiedad. No excedera en ninglin caso de 2 m. de altura, medida
ésta en cada punto del lindero y respecto a la cota mas alta de los terrenos que
en él coincidan.

e Cuando se produzca el derribo de cualquier edificacion, sera obligatorio el
cerramiento de la finca, en los términos previstos en el apartado anterior, que
habra de situarse en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a cabo
previa la correspondiente licencia municipal.
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5.

Los cerramientos definitivos de fincas edificadas con arreglo al planeamiento deberan
acomodarse a las condiciones constructivas y estéticas que se establezcan para cada caso
por la ordenacion detallada del ambito de que se trate.

Seccion 22

De las Condiciones Generales de la Edificacion.

Subseccion 12

Definiciones comunes para todos los Tipos de Ordenacion.

Art. 141. Alineaciones y linderos.

1«

Se entiende por alineacion la linea que separa los terrenos de uso y dominio publico
destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

La alineacidn marca asi la posicion obligada del cerramiento de las parcelas y sirve de
referencia para la determinacion de la posicion del plano de fachada de las construcciones a
nivel del terreno, la cual podra coincidir con la alineacion o se determinara aplicando a partir
de ella el retranqueo en su caso especificado por cada Ordenanza.

En algunos casos se establecen también alineaciones interiores, en cuyo caso las mismas
tienen caracter definitorio del limite de la edificacion correspondiente a la parcela o manzana
a la que se refieren.

Se entiende por retranqueo la separacion que ha de resultar entre las alineaciones de parcela
o resto de los distintos linderos de la parcela edificable y la linea definitoria de la posicién de
las construcciones o edificaciones que sobre la misma se pueden construir o levantar, tomada
ésta en su planta baja. La franja de terreno asi resultante ha de que quedar por tanto libre de
edificaciones, excepcion hecha de las construcciones permitidas en su caso por cada
Ordenanza.

Art. 142. Chaflanes.

1-

Los chaflanes son obligatorios cuando estén grafiados en los planos de ordenacion, debiendo
regularizarse a las medidas tipo de 16, 12, 8 y 4 metros, de acuerdo con el cuadro que se
adjunta, en funcion de la dimension del chaflan medido a escala en los planos de ordenacion
de suelo urbano (alineaciones), y en todo caso con una dimensiéon minima de 4 metros en
aquellos supuestos en que el angulo formado por las alineaciones sea inferior a 60 grados.

Los chaflanes seran perpendiculares en todos los casos a la bisectriz del angulo formado por
las alineaciones.

Los chaflanes de manzanas que conformen espacios urbanos de forma definida, como
plazas, u otros espacios o vacios urbanos de cierta entidad, que no sean meros cruces de
calles, seran considerados alineaciones a todos los efectos, no operando las condiciones de
regularizacion anteriormente sefialadas.

Podran disponerse portales, ventanas o escaparates en planta baja sin salientes superiores a
15 cm de la alineacion del chaflan.

Para la disposicién de cuerpos salientes o vuelos, el paramento del chaflan no tendra caracter
de fachada en si, debiendo entenderse como prolongacion de las fachadas que en él
confluyen, resultando de aplicacion por tanto las condiciones establecidas en estas Normas
para el conjunto fachada-chaflan.

Dimensién del chaflan (m) Dimensién en planos (m)
4.00 Hasta 6.00 m
8.00 Mayor de 6.00 m hasta 9.00 m
12.00 Mayor de 9.00 m hasta 13.00 m
16.00 De 13 m en adelante.

Art. 143. Rasante de referencia.

1-

Es la linea que determina el perfil longitudinal de las calles, y puede venir directamente
definida desde el Plan General o remitida su concrecion a los planeamientos de desarrollo.
La rasante permite referenciar la altura de las edificaciones en funcién de lo sefialado en las
presentes Normas para cada ordenanza zonal.

En todo caso, el Plan General fija las rasantes para el Suelo Urbano Consolidado. En caso de
no fijarse determinacion expresa en este sentido, se tomara como rasante el perfil ya
consolidado, sin perjuicio de las precisiones que puedan derivarse de proyectos de
urbanizacion que puedan redactarse para mejora o complecion de los servicios existentes.

En Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable, las rasantes vendran establecidas con
caracter general por el instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion detallada,
salvo determinaciones que puedan venir impuestas desde el Plan General.
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Subseccion 22

Condiciones de Seccion de los edificios.

Art. 144. Alturas.

L S

Se entiende por altura de una edificacion en un punto determinado la distancia vertical,
medida en metros, entre la cota de referencia que se define en el articulo siguiente y la cara
inferior del ultimo forjado o alero de cubierta del edificio, y medida ésta por el exterior del
mismo.

En las naves comerciales e industriales, la altura se medira desde la rasante del terreno
terminado hasta la linea de encuentro del arranque de la cubierta con la fachada.

Altura maxima edificable: Se entiende por ésta la maxima altura que puede llegar a alcanzar
una edificacién en el punto de referencia, y se establece para cada parcela segun la
Ordenanza que le resulte de aplicacion. Normalmente se establece en metros, medida en las
condiciones del apartado anterior. En el caso de que esta altura maxima viniese referida fan
solo por un nimero de plantas, para el traslado a su equivalente en metros se considerara
una altura relativa de trescientos veinte centimetros para cada planta medida ésta de cara
superior de forjado a cara superior del forjado siguiente, excepto para la planta baja, que se
considerara en todo caso de cuatrocientos veinte centimetros.

La fijacion de dicha altura maxima se hara conforme a lo que se establezca en los articulos
correspondientes a cada Ordenanza.

Por encima de la altura de la edificacion tan soélo se permitiran las siguientes construcciones:

a) En el caso de cubierta plana, por encima de la misma sélo se permitiran los elementos
técnicos de las instalaciones y sus construcciones auxiliares tales como el caseton del
ascensor con su escalera de acceso, las chimeneas, tendederos, antenas de
telecomunicacion, maquinaria de aire acondicionado y bombas de calor o similares.

b)  En el caso de cubierta inclinada, la propia cubierta definitiva del edificio, que se realizara
de acuerdo con las condiciones que a continuacion se sefialan. Se define un galibo o
seccion envolvente maxima consistente en la interseccién de una linea de pendiente
100% que parta del plano maximo de vuelo permitido para el alero, a cota de la cara
superior del Ultimo forjado, con una linea horizontal situada a 4,50 m. sobre el plano de
dicho forjado. La cubierta, dentro de la envolvente sefialada, podréa disefarse
libremente, con la prohibicion de realizar faldones partidos, que deberan disponerse
continuos.

4-

Los espacios inferiores que pudieran resultar en el caso de cubierta inclinada se podran
destinar a los usos que expresamente se regulan en otros apartados de las presentes
Normas Urbanisticas.

En estos casos de cubierta inclinada los elementos técnicos de las instalaciones y sus
construcciones auxiliares deberan situarse dentro de la envolvente del propio volumen
de la cubierta, salvo estrictamente las chimeneas, el caseton del ascensor, en lo que
sea técnicamente imprescindible y las antenas de telecomunicacion al servicio del
edificio.

¢) Las barandas o petos de las fachadas anterior y posterior y la de los patios interiores
que se levanten directamente sobre la altura maxima edificable, no podra superar los
100 centimetros, medidos desde la cara superior del Gltimo forjado.

d) Los elementos de separacion entre azoteas situadas directamente sobre la altura
maxima, sin que puedan tener mas de 150 centimetros de altura si son opacos, ni mas
de 200 centimetros si son rejas o similares.

e) Los remates de fachadas exclusivamente decorativos.

Altura minima: Se permite la variacion en menos de una planta respecto del niumero maximo
de plantas que resulte de la aplicacion de estas Normas.

Art. 145. Planta Baja.

=

En el tipo de ordenacion de edificacion segln alineacion a vial se entendera por Planta Baja
aquella cuyo pavimento se sitie hasta 120 (ciento veinte) centimetros por encima o por
debajo de la rasante de la acera de la via publica a la que de fachada.

En los casos en que a causa de la pendiente de la calle mas de una planta se sitle dentro de
los limites expuestos, cada tramo de la fachada en que aquello ocurra, definira una distinta
planta baja, lo que obligara a un escalonamiento en el edificio. Se excluyen de esta obligacion
aquellos edificios con frentes de fachada inferiores a 20 m.

Para las parcelas con frente a dos viales opuestos la cota de la planta baja se tomara en cada
frente como si se tratase de parcelas independientes cuya profundidad sera proporcional a
los anchos que dichos viales tengan.

En los demas tipos de ordenacion, la planta baja debera situarse hasta 1,50 m. por encima o
1,00 por debajo de la rasante del terreno de parcela, en el punto de acceso, una vez
urbanizado. En caso de terrenos en pendiente, la planta baja no podra estar situada a mas de
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2,00 metros sobre la rasante del terreno urbanizado circundante, en ningun punto del
perimetro, en cuyo caso deberan producirse los escalonamientos necesarios.

3 - Ladistancia minima de la cara inferior de forjado de primera planta respecto a la rasante sera
en todo caso de 310 centimetros, y la méaxima de 420 centimetros.

4 - En ningun caso se permitird el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas segun el
sistema de semisotano y entresuelo.

5 - Para edificios construidos con anterioridad al presente Plan General, no declarados fuera de
ordenacion, en los que se hubieran autorizado plantas bajas de altura libre superior a las
recogidas en las presentes Normas, se permitiran entreplantas que no podran ocupar mas del
50% de la superficie total. La altura libre de la entreplanta no podra ser inferior a 220
centimetros y la de la planta baja a 280 centimetros. En el caso de que un local con
entreplanta autorizada se subdividiera en diferentes locales, esta condicion se cumplira en
cada uno de los locales resultantes, debiéndose en su caso realizar las obras de demolicion
necesarias.

Art. 146. Plantas Bajas diafanas.

1- Cuando en una edificacion se dejen plantas completas sin cerramiento perimetral opaco,
ocupadas tan solo por los elementos estructurales y espacios de acceso comun de la
edificacion, todo ello de conformidad con la ordenanza zonal que les pudiera afectar, se
denominan plantas diafanas o porticadas. Bajo ellas podran disponerse sétanos.

2 - Solo podran proyectarse este tipo de plantas en posicion de planta baja y tan solo en aquellas
Ordenanzas de zona en que vengan expresamente autorizadas.

Art.147. Soétanos y Semisotanos.

1- Planta soétano es toda planta de un edificio que se encuentre por debajo de la baja, tal como
se ha definido en estas ordenanzas, y cuyo techo se encuentre a menos de 40 cm. por
encima de la rasante de referencia.

2 - Planta semisotano es toda planta de un edificio que se encuentre por debajo de la baja, tal
como se ha definido en estas ordenanzas, y cuyo techo se encuentre entre 40 cm. por

encima de la rasante de referencia y la cara inferior del forjado de suelo de planta baja.

3 - Enlos Sotanos y Semisotanos no se permite el uso de vivienda.

4 - La altura libre minima de las plantas Sétano y Semisétano sera de 220 centimetros para los
usos de aparcamiento, servicios del edificio y trasteros, y de 280 centimetros para los
restantes usos permitidos.

Art. 148. Plantas de Piso.

1- Se entiende por planta de piso toda planta de la edificacion situada por encima de la planta
baja.

2 - La altura libre minima en plantas de piso sera de 250 centimetros y la maxima de 290
centimetros.

Art. 149. Planta bajo cubierta.

1- Se entiende por planta bajo cubierta la que resulta entre la Ultima planta autorizada del
edificio y la cubierta inclinada.

Los espacios que puedan resultar Utiles bajo el volumen de la cubierta inclinada podran
destinarse a trasteros o como espacios habitables destinados a vivienda. En este ultimo caso
las viviendas propuestas deberan dotarse de un programa minimo de cuarto de estar-
comedor, cocina, un dormitorio, aseo o bafio y las zonas de circulacion necesarias, en las
condiciones definidas en las presentes ordenanzas, con una superficie util, (entendida como
tal la que cuente con mas de 1,80 metros de altura libre), minima de 50 metros cuadrados.
Asi mismo, dichos espacios podran destinarse, tanto vinculados en unidad registral y
funcional a la planta inmediatamente inferior o independientemente, a este o a otros usos que
resulten permitidos, segun el regimen general de usos y la ordenanza que resulte de
aplicacion. El espacio de la Gltima planta, caso de estar vinculado a la planta bajo cubierta,
contara con una superficie de, al menos, 40 m2 dtiles, y la suma entre las superficies de
ambas plantas no sera inferior a 80 m2 (tiles.

2- En ninglan caso podra situarse mas de una planta para ninglin uso en el espacio bajo
cubierta.

3- Todos los huecos de ventilacion e iluminacién de las dependencias situadas en dichos
espacios habran de estar dentro de los limites marcados por la envolvente de cubierta y las
pendientes maximas permitidas, e incluso en los faldones verticales citados en estas normas,
no autorizandose fuera de los mismos ningun tipo de cuerpo saliente.

4 - Los espacios resultantes bajo cubierta se consideraran a los efectos del céomputo de los
diferentes indices de edificabilidad o densidad de uso que puedan establecerse para cada
una de las parcelas en ambitos de suelo urbano no consalidado o urbanizable. En suelo
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urbano consolidado, donde el régimen de intensidad de uso y tipologia arquitecténica vienen
definidos por parametros reguladores de caracter volumétrico, el aprovechamiento bajo
cubierta se considera parte integrante de dicho régimen, en los términos recogidos en el
presente articulo.

Art. 150. Soportales.

1- Se denominan soportales los espacios resultantes del retranqueo de las plantas bajas de los
edificios sobre la alineacion oficial y paralelo a ella, avanzando de nuevo a esta alineacion las
plantas superiores de piso.

2 - Sudisposicion vendra obligada cuando asi figure en los planos correspondientes de este Plan
General. Podran disponerse en otros casos siempre que lo sea por frentes de manzana
completos, y cumplan las demas condiciones que para los mismos se establecen en este
articulo.

3 - Seran de uso publico aunque bajo ellos se dispongan sétanos de dominio privado, debiendo
figurar tal caracter en todos los documentos publicos e inscripciones registrales
correspondientes, y dispondran de un fondo libre minimo de 3,00 (tres) metros, descontando
el espacio ocupado por los elementos estructurales que lo soportan, los cuales deberan estar
en todo caso alineados a la alienacion oficial.

4 - Su altura libre sera la correspondiente a la planta baja del edificio en que se emplacen, y
debera garantizarse la continuidad de plano entre su pavimento y el de la acera o espacio
publico al que dan frente.

Art. 151. Pasajes.

1- Se denominan pasajes las porciones de plantas bajas no ocupadas por la edificacion
dispuestas perpendicularmente al plano de fachada, y que atraviesan transversalmente la
edificacién, totalmente, teniendo acceso desde un vial publico por ambos extremos, a
excepcion de los existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan siempre que
cuenten con la licencia correspondiente.

2 - Se autoriza |la apertura de pasajes tan solo cuando asi figuren en los planos correspondientes
de este Plan General.

3 - Seran de uso publico aunque bajo ellos se dispongan sétanos de dominio privado, debiendo
figurar tfal caracter en todos los documentos publicos e inscripciones registrales
correspondientes, y dispondran de un ancho libre minimo de 5 (cinco) metros.

4 - Su altura libre sera la correspondiente a la planta baja en que se emplazan, y debera
garantizarse la continuidad de plano entre su pavimento y el de la acera o espacio publico al
que dan frente.

Art. 152. Cuerpos salientes del plano de fachada.

1- Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados o abiertos que sobresalen de la linea de
fachada o de la alineacion del espacio libre interior de manzana o de la alineacion de la
edificacion.

2 - La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados computara a efectos del indice de
edificabilidad neta o de la intensidad de edificacion y de superficie edificada.

Los cuerpos salientes abiertos no computaran a efectos del célculo de la superficie de techo
edificable, pero si deberan cumplir en todo caso las condiciones de separacion a los linderos
de parcela.

3 - Se entiende por “plano limite de vuelo”, el plano normal a la fachada que limita el vuelo de
todo tipo de cuerpos salientes en planta de piso. Con caracter general este plano limite de
vuelo se sitda a un metro de la medianeria.

Las dimensiones maximas de los cuerpos salientes se establecen particularizadamente para
cada tipo de ordenacién en estas Normas.

Art. 153. Cornisas y aleros.

El vuelo maximo para las cornisas y aleros serd el mismo que se sefiale en cada caso para los
cuerpos salientes del plano de fachada, pudiéndose volar sobre el paramento de los mismos un
maximo de 30 cm. El alero o cornisa podra desarrollarse de forma continua a todo lo largo del
frente de fachada con el vuelo sefialado.

En las manzanas de ordenacion abierta (ordenanza AB) los salientes maximos sobre la linea de
edificacion seran de 1/10 de la distancia del bloque o edificacion mas proxima sin superar en
ningun caso los 2,00 metros.

Art. 154. Otros elementos salientes del plano de fachada.

1 - Incluye este articulo todos aquellos elementos constructivos de caracter fijo no habitables ni
ocupables que sobresalen de los planos delimitadores del edificio, tales como, zocalos,
pilares, gargolas, parasoles y otros elementos similares justificados por necesidades
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constructivas o funcionales. No se incluyen en este articulo los elementos salientes de
caracter no permanente tales como toldos, persianas, rotulos, anuncios y similares.

El vuelo de los elementos salientes se admite en todos los tipos de ordenacion en planta baja
y primera, siempre que se den las siguientes condiciones:

a) Que den frente a calle de mas de 6 m (seis metros) de anchura.

b) Que no sobresalgan de la alineacion oficial mas del cincuentavo del ancho del vial, sin
exceder jamas de la décima parte del ancho de la acera ni de 30 cm (treinta
centimetros), cuando afecten a menos de la quinta parte de la longitud de la fachada, o
de 15 cm (quince centimetros) cuando ocupen mas del quinto de la longitud total de la
fachada.

Art. 155. Entrantes sobre el plano de fachada.

[

Se permiten terrazas entrantes con profundidad no superior a vez y media su altura y
anchura.

La superficie en planta de los cuerpos entrantes computara en todo caso a efectos del indice
de edificabilidad.

Art. 156. Patios de parcela.

L .

Se entiende por patio de parcela los espacios no edificables que se disponen en el interior de
la propia parcela o edificacion al objeto de proporcionar luz y ventilacion a los distintos locales
o espacios edificados.

Los patios de parcela carecen de edificabilidad propia o independiente de la correspondiente
a la parcela de acuerdo a la definicion anterior.

A efectos de su regulacion y condiciones, se distinguen dos tipos de estos patios:

a) Patios cerrados:

- Son aquellos limitados en todo su perimetro por las edificaciones o por otro patio de
parcela.

- Cuando pretendan dar luz y ventilacion a piezas habitables su dimensién minima
sera tal que permita la inscripcion en su interior de un circulo de diametro igual a un
cuarto de la altura del muro propio mas alto que le circunda, y nunca inferior a tres

metros. Esta dimension deberd mantenerse libre de todo cuerpo o elemento saliente
en toda la altura del edificio.

- Cuando un patio cerrado disponga de una superficie superior a los 200 m?
(doscientos metros cuadrados), debera garantizarse la disponibilidad de un acceso
directo al mismo desde los espacios comunes del edificio.

b)  Patios abiertos:

- Son aquéllos en que parte de su perimetro colinda con un espacio exterior ptblico o
con un patio de manzana segun se define éste en estas Normas.

- La dimension del lado abierto sera al menos igual a la cuarta parte de la altura del
muro mas alto que le delimita, y su profundidad maxima sera tal que permita la
inscripcion en su interior de un circulo de diametro igual a los tres medios de la
dimension del frente abierto.

- No se permite la existencia de patios abiertos en los limites medianeros de las
parcelas y edificaciones, debiendo quedar una separacién minima entre ésta y el
patio de al menos 4 (cuatro) metros.

4 - Las obras de reforma de edificios existentes que carezcan de aparatos elevadores, cuyo
fin sea el de dotar de los mismos, mejorando las condiciones generales de accesibilidad
en el inmueble, quedan exceptuadas de la aplicacion de las normas anteriores, siempre
que se den simultaneamente las siguientes condiciones:

- La dimension minima exigible en este caso para patios y luces rectas sera de 1,50
m.

- En el expediente para la tramitacion de la licencia debera acreditarse la inviabilidad
material o juridica de optar por otro tipo de solucién técnica con mayor adecuacion
a la normativa, cuestion sobre la que informaran los servicios técnicos municipales.

- A tal efecto, los proyectos técnicos que sirvan de base a la solicitud de licencia, y
en orden a acreditar la inviabilidad de otro tipo de soluciones, deberan resefar
todos aquellos elementos que puedan resultar de interés a los efectos expresados,
pudiendose recabar documentacion adicional a criterio de los servicios técnicos
municipales.

vYuntamienio ae Leol
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Art. 157. Patios mancomunados.

1- Se denomina patio mancomunado aquel patio formado por agrupacion de dos o mas patios
cerrados pertenecientes a dos o mas parcelas colindantes con la finalidad de alcanzar entre
todos ellos conjuntamente las dimensiones minimas especificadas en el articulo anterior.

2 - La mancomunidad de espacios con este fin habra de establecerse constituyendo, mediante
escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre todos y cada uno de los solares que
se agrupan a este fin, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no
poderse cancelar sin autorizacion del Ayuntamiento de Leon.

La servidumbre anterior no podra cancelarse en tanto subsista alguna de las edificaciones
cuyos patios requieren de esta agrupacion para alcanzar las dimensiones minimas
requeridas.

3 - Se permite la separacion de estos patios mancomunados en tantas porciones como parcelas
o edificaciones los constituyen mediante la construccién de muros a nivel de su suelo y con
una altura maxima de 3 m (tres metros) medidos desde la rasante del suelo del patio mas
bajo. En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda de tres
metros, el muro de separacion solo podra exceder en dos metros de la rasante del patio mas
alto.

Art. 158. Cubiertas en patios de parcela.

Cuando la altura del paramento mas alto de los que delimitan un patio de parcela no supere la
equivalente a tres plantas, sin incluir la baja, se permite su cubricion mediante estructuras ligeras
faciimente desmontables, de materiales transparentes y que garanticen en todo caso la necesaria
renovacion de aire del interior del patio, cuestion que se acreditara en la correspondiente solicitud
de licencia.

Subseccion 32
Condiciones de Accesibilidad de los Edificios.

Art. 159. Caracter de las disposiciones contenidas en esta Seccion.

Todas las disposiciones contenidas en la presente Seccion tienen caracter complementario en
relaciéon con las disposiciones legales en materia de accesibilidad y proteccién contra incendios
vigentes en cada momento, por lo que prevaleceran aquellas sobre éstas Normas Urbanisticas en
todos aquellos aspectos que sean objeto de regulacion especifica en dicha normativa sectorial. Por

contra, prevaleceran las condiciones establecidas en las presentes Normas para todas aquellas
cuestiones no incluidas o insuficientemente reguladas en las normas sectoriales.

Art. 160. Condiciones de accesibilidad exterior.

Toda parcela sobre la que se pretenda construir o edificar debera disponer de al menos un acceso
rodado directo desde vial, calle o espacio de uso publico, bien sea de los grafiados en el propio
Plan, bien desde los que pudiera establecer la ordenacion detallada.

Para los instrumentos que establezcan la ordenacion detallada en ambitos de nuevo desarrollo se
establece de obligatorio cumplimiento el Apéndice 2 de la Norma Basica sobre Proteccion Contra
Incendios en los Edificios, o norma que lo sustituya, referido a “Accesibilidad y entorno de los
edificios”, aspectos que deberan justificarse expresamente en tales instrumentos.

Art. 161. Espacios de acceso comun.

1- Todo edificio al cual no se acceda directamente desde vial, calle o espacio de uso publico,
debera disponer de un espacio comun, comunicado con los anteriores, que permita el acceso
rodado en condiciones funcionales similares a dichos espacios de uso publico a fin de
garantizar las condiciones de seguridad y accesibilidad necesarias.

2 - Se consideran integrantes de los espacios de acceso comuin regulados en la presente
Seccion todas aquellas areas o recintos que permiten la comunicacion entre el espacio
publico exterior y los diferentes recintos privativos de que conste el edificio.

3 - Todos los elementos que integren los espacios de acceso comun dispondran en todo caso de
pavimentos antideslizantes. Los desniveles que puedan existir en los espacios de acceso
comun, se salvaran en todo caso mediante rampas y escaleras que cumplan las condiciones
establecidas en la legislacion sobre accesibilidad y en este Plan General.

Art. 162. Portales.

1 - El edificio dispondra de un hueco de acceso en fachada de planta baja con anchura minima
de 130 cm, y dispondra de un portal o espacio en el interior del edificio entre este hueco y el
inicio de la escalera o aparato elevador con una superficie totalmente horizontal de al menos
6 m?, un ancho minimo de 2 m, y una altura libre de al menos 250 cm. En caso de edificio
destinado al uso de vivienda se aplicaran las especialidades correspondientes a la regulacion
de este uso.

2 - Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los portales
de los edificios.
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3.-

En los edificios en los que se prevea la instalacién de calefaccion central podran permitirse
troneras o tolvas en sus fachadas, sin afectar a los espacios libres de uso publico.

Los portales dispondran de apartados o buzones, individualizados para cada propietario o
inmueble diferenciado, para el depdsito de correspondencia de las dimensiones adecuadas
para tal fin.

Art. 163. Escaleras.

1-

Las condiciones fisicas o geométricas que deban aplicarse a las escaleras de las
edificaciones se regularan por la normativa sectorial que pudiera incidir sobre el particular,
tanto en lo que se refiere a condiciones de proteccidn contra incendios como en lo relativo a
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

Dispondran en todo su desarrollo de barandilla con pasamanos situado a una altura no
inferior a 95 cm medida en el borde exterior de la huella, en los tramos inclinados y de 100
cm en los tramos horizontales.

Las escaleras interiores de vivienda, utilizables tnicamente por sus moradores, dispondran
de un ancho minimo de 80 cm, y sus formas, pendientes y dimensiones lineales seran libres.

Las escaleras de edificios dispondran de iluminacién y ventilacion natural, directa a calle o
patio, con hueco de superficie minima de un metro cuadrado en cada planta, pudiendo
exceptuarse la baja cuando ésta sea comercial. En el caso de que la ventilacion no se
disponga directamente a calle o patio, se hara por medio de conductos tipo shunt o extraccién
mecanica. En este caso, se permitira la iluminacion con huecos de superficie minima de 1 m2
por planta a través de otros espacios intermedios como terrazas abiertas a dichas calles o
patios.

En las edificaciones en las que el desnivel a salvar por la escalera sea de hasta cuatro
plantas de altura, la iluminacion y ventilacion podra ser cenital por medio de lucernarios con
superficie en planta superior a 2/3 de la que tenga la caja de escalera. La dimension minima
del hueco central libre sera de 100 cm.

Las escaleras que den acceso o comuniquen con sotanos o semisétanos, deberan cumplir
igualmente con las condiciones especificas que se le exijan en base a la normativa sectorial
de proteccion contra incendios en los edificios.

Las obras de reforma de edificios existentes que carezcan de aparatos elevadores, cuyo fin
sea el de dotar de los mismos, mejorando las condiciones generales de accesibilidad en el
inmueble, quedan exceptuadas de la aplicacion de las condiciones a que se refieren las

T

normas anteriores, en los términos que a continuaciéon se sefalan, siempre que en el
expediente se acredite la inviabilidad material o juridica de optar por otro tipo de solucion
técnica con mayor adecuacion a la normativa, cuestion que se valorara motivadamente por
los servicios técnicos municipales.

Respecto de la anchura de escalera, podra admitirse una reduccién de la misma hasta un
minimo de 0,80 m, admitiéndose, asimismo, una variabilidad de ancho y estrechamiento del
cinco por ciento sobre la condicion general de ancho de paso de 0,80 m, por lo que,
puntualmente, la dimensiéon minima del ancho de paso podra ser de 0,75 m, para posibilitar la
instalacion de ascensores en edificios existentes, siempre que la anchura de paso resultante
cumpla con el criterio de dimensionamiento establecido en el articulo 7.4.2.b de la NBE-CPI-
96.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones siguientes:

1°.- La instalacion del ascensor debera respetar el espiritu de la legislacion vigente sobre
supresion de barreras arquitectonicas y personas con movilidad reducida.

2°.- Deberan proponerse medidas compensatorias de adecuacion o de mejora de las
condiciones de seguridad de la escalera que se estimen suficientes por la autoridad
de control, como por ejemplo, instalacion de extintores, alumbrado de emergencia y
otros.

3°- Debera tenderse a la eliminacion, en los elementos comunes de evacuacion, de
aquellos materiales de revestimiento o mobiliario que no tengan la consideracion MO
a los efectos de su comportamiento ante el fuego, minimizando la posibilidad de
producciéon de humos potencialmente toxicos.

En cuanto a las condiciones de ventilacion e iluminacion, en edificios existentes, se admite la
eliminacion, con motivo de la instalacién de ascensores en patios de luces o de manzana, o
en ojos de escalera, en escaleras no protegidas, de los huecos de ventilacion, siempre que
ello no suponga menoscabo de las condiciones de seguridad contra incendios preexistentes. ,

Al objeto de valorar tanto la concurrrencia de los presupuestos de aplicacion de las
excepciones anteriores, como la inviabilidad de otro tipo de soluciones, los proyectos técnicos
que sirvan de base a la solicitud de licencia deberan resefar todos aquellos elementos que
puedan resultar de interés a los efectos expresados, pudiéndose recabar documentacion
adicional a criterio de los servicios técnicos municipales.
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Art. 164. Rampas.

1- Las dimensiones y pendientes de rampas peatonales, como elementos de accesibilidad
pertenecientes a los espacios de acceso comun, se adecuaran en general a los
requerimientos definidos para las mismas en las normas sectoriales de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas.

Art. 165. Aparatos elevadores.

1- Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas se ajustaran a las
disposiciones vigentes sobre la materia.

2 - Sera obligatoria la instalacion de ascensor en los edificios en los términos que se sefialen en
la normativa sectorial sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas. El niumero
de elevadores sera al menos de uno por cada 16 (dieciseis) viviendas o fraccion.

3- Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con comunicaciéon
unicamente con las puertas de los pisos, sino gque han de tener comunicacion con alguna
escalera, bien directa o a través de algun corredor, y tendran un ancho minimo de 1,20
metros.

Art. 166. Accesos a las instalaciones o elementos comunes del
edificio.

1- Ademas de los espacios de acceso comun destinados a las personas y definidos en articulos
anteriores, todos los edificios deberan disponer de acceso a los espacios o recintos
destinados a albergar las instalaciones comunes de que dispongan, cuyas caracteristicas
deberén ser adecuadas a su caracter y destino, y segn dispongan las normas sectoriales
correspondientes.

2 - Los accesos a las instalaciones comunes de los edificios podran coincidir o no con los
espacios de acceso comun, segun dispongan las correspondientes normas sectoriales que
les resulten de aplicacion.

3 - En el caso de que en el edificio se dispongan espacios, recintos o locales de uso comun por
los usuarios o propietarios del mismo, éstos seran accesibles en todo caso desde los
espacios de acceso comun definidos anteriormente. Las cubiertas del edificio seran también
accesibles desde dichos espacios de acceso comun.. Para los patios de manzana o parcela
se estara a lo dispuesto en los articulos correspondientes de estas Normas.

Subseccion 4
Condiciones de ornato de los Edificios.

Art. 167. Cerramiento de solares.

1- Todos los solares no edificados o cuya edificacion haya sido derribada deberan estar
cerrados en las condiciones establecidas en el articulo correspondiente de estas Normas
para el cerramiento de parcelas.

2 - Cuando se produzca el derribo de una edificacion sera obligatorio el cerramiento de la parcela
o solar resultante en las condiciones del apartado anterior en el plazo de quince dias a partir
de la fecha de finalizacion del derribo.

Art. 168. Medianerias, cerramientos fachadas

secundarias.

laterales vy

1- Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentaran un acabado cuidado que, sin
que necesariamente asemejen fachadas principales, tengan calidad analoga a las de éstas, y
como minimo, se encontraran revestidas con revoco y pintura.

2 - Los cerramientos laterales que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante u
otros motivos amparados por el planeamiento, quedasen al descubierto con caracter definitivo
pasando a constituir asi fachada a plaza, via publica, espacio libre de uso publico o patio de
manzana, deberan tratarse como fachadas principales, pudiendo abrirse huecos de vistas,
iluminacion o ventilacion en ellos.

Art. 169. Portadas, escaparates y vitrinas.

1- Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus
partes, y no podran sobresalir mas de 15 cm del plano de fachada.

2- En las zonas que no sean de edificacion comercial, sélo se autorizard ocupar con las
portadas la superficie de fachada correspondiente a la planta baja del establecimiento sin
invadir ninguna parte de la planta inmediatamente superior.
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Art. 170. Toldos o marquesinas.

1- El saliente de los toldos o marquesinas podra ser igual al ancho de la acera menos 40 cm,
con un vuelo maximo de 3 m, y respetando en todo caso el arbolado, alumbrado publico y
visibilidad de las sefiales de trafico.

2 - Cuando se trate de calles que no tengan diferenciadas las aceras o espacios de uso
peatonal, el saliente de los toldos o marquesinas no podra ser superior a 1/6 del ancho de
tales calles o espacios peatonales, con un maximo absoluto de 3 m.

3 - La altura minima de los toldos sobre la rasante de la acera o terreno sera de 225 cm medida
en cualquier punto, pudiendo admitirse elementos colgantes no rigidos que dejen libre una
altura de 2 m.

4 - La altura de las marquesinas no podra sobrepasar la del forjado de la planta baja, no
pudiendo tampoco estar situada a una altura inferior a 260 cm medidos en cualquier punto de
la rasante de la acera.

Art. 171. Muestras.

1- Se entienden por muestras los carteles, rotulos, anuncios o elementos de llamada de
atencion de cualquier tipo que se instalen paralelos al plano de fachada.

2 - Su saliente maximo sera igual al de las portadas, debiendo cumplir ademas las siguientes

prescripciones:

a) Deberan reunir en todo caso unas minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de altura no superior a 90 cm,
situada por encima de una altura de 220. Deberan quedar a una distancia superior a 50
cm del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptuan las
placas que, con una dimension maxima de 25 por 50 centimetros, podran situarse en las
jambas.

c) Las muestras colocadas en ofras plantas de los edificios podran ocupar Unicamente una
faja de 90 cm de altura como maximo, sin tapar los huecos de la edificacion.

d) Se admitiran también muestras de letra suelta sobre macizos de obra, asi como las
marcas, ensefias, etc., con dimensién no superior a 90 cm por 40 . En ningtin caso las
muestras podran cubrir los huecos de la edificacion.

e) Los anuncios podran colocarse en las zonas comerciales o industriales como
coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no
superior al décimo de la que tenga la finca, sin exceder de 3 m, y debiendo estar
ejecutado con letra suelta.

f)  En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parte
correspondiente de fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que
no cubran elementos decorativos o huecos, o descompongan la ordenacion de la
fachada.

g) Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y
con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 260 cm sobre la
rasante de la calle o terreno.

h) En los muros linderos que quedan al descubierto y cumplan en general las condiciones
de las normas y, en particular, la de su composicion y decoracion, pueden instalarse
muestras sujetandose a las prescripciones establecidas para estas instalaciones en las
fachadas.

Art. 172. Banderines.

1-

4-

Se encuadran bajo esta denominacion los carteles y anuncios colocados perpendicularmente
al plano de fachada.

La altura minima medida en cualguier punto de la rasante de la acera o terreno sera de 2,80
m, y su saliente maximo sera igual al fijado en estas Normas para los toldos.

Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas cumpliendo las
limitaciones sefialadas para éstas.

En las plantas de piso Gnicamente se podran situar a la altura de los antepechos.

Art. 173. Senalizacion de fincas.

Toda edificacion debera estar convenientemente sefalizada con el numero de policia que le
corresponda de la via en que esté situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.
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CAPITULO VI
Ordenacion de la edificacion.

Seccién 12
Tipos y Formas de Ordenacion.

Subseccién 12
Definiciones y Condiciones generales.

Art. 174. Tipos de Ordenacion. Definicion y clases.

A efectos de este Plan General se definen dos Tipos de Ordenacion diferenciados, los cuales
vienen definidos por la disposicion que adoptan o pueden adoptar las edificaciones en relacion
tanto al espacio libre de dominio y uso publico, como respecto a otras edificaciones colindantes.

A - Edificacion alineada a vial. Es esta la tipologia de ordenacion caracteristica de la ciudad
tradicional consolidada, en que la edificacion se dispone alineada al lindero de fachada de la
parcela, sin solucion de continuidad con el espacio publico que le da acceso.

B - Edificacion abierta o aislada. Tipologia de ordenacion caracterizada por la libre disposicion
de las edificaciones en el interior de cada parcela, sin configurar entre si, ni entre ellas y el
espacio publico desde el que tienen acceso, ningun espacio definido ni en sus formas ni en
sus usos y condiciones de uso.

Art. 175. Morfologia. Definicion y clases.

Se entiende por Morfologia Urbana el resultado volumétrico y espacial de la forma de agrupacion
de las edificaciones en una zona concreta de la ciudad, siendo por ello estas caracteristicas
morfologicas las que dotan de una imagen particular a lo urbano, y dentro de ello, a cada ambito o
barrio.

A efectos de este Plan General la clasificacion morfolégica se ha basado en la manzana,
concebida esta como la unidad basica de la organizacion espacial de la ciudad, y definida como la
superficie de suelo privativo delimitada por espacios de dominio y uso publico, sean éstos espacios
libres, equipamientos, o calles.

Sobre cada una de estas manzanas podran convivir distintas tipologias edificatorias funcion de su
propia estructura morfologica, y ello dentro siempre de las condiciones y con las limitaciones
establecidas en cada caso desde este Plan.

Art. 176. Manzana cerrada.

Es la disposicion morfoldgica caracteristica de la ciudad tradicional y propia del tipo de ordenacion
segun “edificacion alineada a vial". Su estructura y organizacion interna se basa en la existencia de
parcelas privativas normalmente perpendiculares a la calle, sobre las que se disponen las
edificaciones no soélo alineadas a fachada sino ademas sin solucién de continuidad con las
parcelas colindantes, cerrando asi totalmente el espacio privado en todo su perimetro en relacion
al espacio publico que define la manzana, y resolviendo cada una de estas edificaciones
autonomamente en su interior los espacios libres necesarios para su ventilacion y soleamiento.

En funcién de las caracteristicas fisicas que pueden adoptar las distintas manzanas, se distinguen
desde este Plan General dos variantes morfologicas de la ordenacion en manzana cerrada:

A - Manzana con patio de manzana.

Es aquélla que presenta un espacio libre interior o patio de manzana, de uso publico o
privado, limitado en todos sus lados por las edificaciones de las distintas parcelas, y cuyas
dimensiones resultantes permiten unas condiciones de ventilacion y soleamiento similares a
las disponibles en el exterior de la manzana, por lo que las edificaciones pueden, disponerse
perimetralmente como si constaran de una doble fachada. Al objeto de garantizar la
disponibilidad de este patio de manzana a estos fines, las caracteristicas dimensionales,
usos, construcciones y edificaciones que es posible disponer sobre este patio de manzana,
vienen establecidas en las normas correspondientes de este Plan General.

Las distintas parcelas o edificaciones podran disponer ademas autdbnomamente de otros
espacios libres interiores para la ventilacion e iluminacion de sus distintas dependencias,
pudiendo estar tales patios de parcela abiertos a su vez al patio de manzana o a la propia
fachada a calle en las condiciones y con las limitaciones establecidas al respecto en este
Plan General.

B - Manzana compacta o sin patio de manzana.

Es la morfologia resultante cuando de la disposicion del espacio publico resultan manzanas
que, por las dimensiones de alguno de sus lados, el espacio libre interior o patio de manzana
no alcanza a disponer en alguno de sus lados de las dimensiones necesarias para garantizar
aquella disponibilidad de condiciones de ventilacion y soleamiento como si de espacio
exterior se tratara. Las distintas parcelas o edificaciones deberan disponer autbnomamente
los espacios libres interiores para la ventilacion e iluminacion de sus distintas dependencias,
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pudiendo estar tales patios de parcela abiertos a fachada en las condiciones y con las
limitaciones establecidas al respeto desde este Plan General.

Art. 177. Manzana abierta.

Disposicion morfolégica en la cual el espacio libre interior o patio de manzana se abre total o
parcialmente por uno de sus lados al espacio publico exterior a la propia manzana, alterando por
ello las caracteristicas funcionales, fisicas y de uso del propio patio de manzana en relacién con
las que rigen para aquella disposicion morfologica. La abertura debera ser al menos igual a 2/3 de
la maxima altura de las construcciones que la delimitan en sus lados.

Art. 178. Manzana con edificacion abierta o aislada.

Disposicion morfolégica que se caracteriza por la libre disposicion de la edificacion sobre cada
parcela en relacién tanto al espacio publico exterior que delimita la manzana, como a las restantes
edificaciones existentes en el interior de la propia manzana. El espacio libre resultante entre las
distintas edificaciones puede ser publico o privado, pudiendo ademas en este Ultimo caso ser
privativo de cada edificacion existente en el interior de la manzana, o mancomunado entre varias
de ellas.

En esta disposicion morfologica sera posible la disposicion de la edificacion total o parcialmente
adosada a la alineacion siempre que las edificaciones que asi lo hagan se adecten en sus
caracteristicas volumétricas a las condiciones establecidas para la edificacion alineada a vial.

Art. 179. Sdlido capaz.

1- Se define como sdlido capaz el volumen virtual delimitado sobre cada parcela dentro del cual
debera quedar inscrita en todo caso la construccion o edificacion que sobre ella se pretenda
materializar, excepcién hecha de los vuelos permitidos segtin se definen en el apartado 3
siguiente de este articulo.

2 - En ordenacion segun alineacion de vial , el solido capaz queda definido por un prisma cuya
base, asentada sobre la correspondiente parcela, se delimita, en sus linderos frontal y de
fondo, por las alineaciones fijadas para las vias publicas y en su caso el patio de manzana o
area interior en el correspondiente plano de ordenacion, y en sus limites laterales por las
lindes de la parcela, deducidos en todos ellos los retranqueos fijados en su caso por la
Ordenanza que resulte de aplicacion. Las bases de este prisma quedan definidas por la altura
maxima autorizada sobre rasante y la planta baja de patio, ambas segun la Ordenanza
especifica que resulte de aplicacion.

En edificacion abierta o aislada, el sélido capaz sera el volumen maximo resultante de la
aplicacion de los distintos parametros reguladores de la tipologia, tales como retranqueos de
la edificacion, ocupacion maxima o area de movimiento y altura o niamero de plantas.

El volumen resultante para este sélido capaz no implica la posibilidad de su ocupacion total
por la construccion o edificacion a materializar, el cual queda limitado en su volumen por la
edificabilidad atribuida a la parcela, y en la superficie de sus bases por el indice de
ocupacion, en los casos en que se fijen, definidos ambos parametros, para cada caso, con el
caracter de maximos por la Ordenanza especifica que resulte de aplicacion.

3 - Del solido capaz resultante tan solo podran sobresalir, en su caso, los vuelos y aleros
autorizados por estas Normas, y ello con las limitaciones y condiciones definidas en el
apartado 4 siguiente.

Con caracter complementario, para las nuevas construcciones y edificaciones que se
pretendan levantar al amparo del presente Plan General, el sélido capaz resultante definido
en el apartado 2 de este articulo, incrementado en su caso por los vuelos permitidos segutn el
apartado 3 anterior, respetara en todo caso los retranqueos o separaciones establecidos en
el Cadigo Civil respecto de cualquier lindero lateral o de fondo cuando en ellos se pretenda la
apertura de huecos de iluminacion o ventilacion, al objeto de evitar la aparicion de
servidumbres de luces no previstas en este Plan General, y ello siempre que la alineacion de
la construccion o edificacion con el lindero no venga definida en la correspondiente
Ordenanza con el caracter de alineacion obligada.

Art. 180. Edificabilidad. Definicion y formas de determinacion.

1- Se define por edificabilidad la cantidad maxima de edificacion que el Plan General, por si o
mediante los planes que lo desarrollen, atribuye a los distintos ambitos, zonas o parcelas
edificables. Se expresa en metros cuadrados de techo edificable por cada metro cuadrado de
suelo; abreviadamente m*t/m”’s.

2 - En el Plan General se regulan los ambitos recogidos en el apartado anterior, tanto en base a
la aplicacion de indices de edificabilidad, como con la definicion de sélido capaz mediante
parametros geométricos o volumeétricos definitorios de las condiciones de emplazamiento
fisico de la edificacion sobre la parcela, tales como altura, fondo edificable, distancias a
linderos y otros. En cualquier caso la edificabilidad correspondiente sera siempre la menor de
la obtenida por la aplicaciéon de ambos criterios.
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Art. 181. Coémputo de la edificabilidad.

1- A efectos de aplicacion de la edificabilidad, se computara como tal todo tipo de superficies
cubiertas y cerradas sobre rasante, incluso las ocupadas por los propios cerramientos y
elementos constructivos.

5- Los espacios resultantes bajo cubierta se consideraran a los efectos del computo de los
diferentes indices de edificabilidad o densidad de uso que puedan establecerse para cada
una de las parcelas en ambitos de suelo urbano no consolidado o urbanizable. Se
computaran las superficies construidas a partir de 1.50 m de altura libre.

En suelo urbano consolidado, donde el régimen de intensidad de uso y tipologia
arquitecténica vienen definidos por parametros reguladores de caracter volumétrico, el
aprovechamiento bajo cubierta se considera parte integrante de dicho régimen, en los
términos recogidos en estas normas.

2 - Seran tenidas en cuenta a efectos del computo de edificabilidad las superficies de los
cuerpos salientes, siempre que los mismos sean cerrados, aunque se realicen en forma de
galeria acristalada. Los balcones y cuerpos salientes abiertos, accesibles directamente desde
las dependencias de la edificacion, computaran en un 50% de su superficie siempre que los
mismos esten cubiertos y cerrados con elementos macizos y cerrados por dos o mas de sus
lados, no computando en otro caso.

3 - Para el computo de los soportales, porches y plantas diafanas, se estara a lo dispuesto en los
articulos correspondientes de estas Normas.

Art. 182. Construcciones auxiliares.

Se entiende por construcciones auxiliares las edificaciones o cuerpos de edificacion al servicio de
los edificios principales, con destino a porteria, garaje particular, depodsito de herramientas de
jardineria, maquinaria de piscina, vestuarios, cuadras, lavaderos, despensas, invernaderos,
kioscos y garitas de control y otros usos similares. El techo edificado de construcciones auxiliares
computa a los efectos de la intensidad de edificacion.

Subseccion 22
Edificacion alineada a vial. Condiciones particulares.

Art. 183. Definicion.

Es el tipo de ordenacion en la cual la linea de fachada de las edificaciones y construcciones
situadas sobre cada parcela coincide con la alineacion o linea que deslinda el dominio publico del
privado.

Art. 184. Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la amplitud del vial, que en determinadas Ordenanzas se
adopta como parametro de referencia para el calculo de la altura reguladora u otras caracteristicas
de la edificacion. Su forma de medicion tendra en cuenta las siguientes reglas:

1- Si las alineaciones de vialidad a ambos lados de la calle estan constituidas por rectas o
curvas paralelas tales que su distancia sea constante en todo el tramo comprendido entre dos
transversales, se tomara esta distancia como ancho de vial.

2 - En aquellos casos de viales con latitudes variables, el tramo que se considerara a efectos de
determinacion del ancho de vial de referencia, sera el comprendido entre dos calles
transversales, considerando para ello ambos lados de la calle, con el fin de que las alturas de
edificios enfrentados sean siempre idénticas.

Como ancho de vial a efectos de altura de edificacion, regira la que expresamente figura en los
planos de ordenacion del suelo urbano, o del ambito de desarrollo que corresponda.

Como ancho de vial a efectos de altura de edificacion, regira, en suelo urbano consolidado, la que
expresamente figura en la relacion anexa a estas Ordenanzas y, en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable, la que expresamente figura en los planos de ordenacion del Plan General y, en
su caso, en los Planos de los instrumentos de desarrollo que establezcan la ordenacion detallada.

En todo caso, cuando el ancho de vial no figure expresamente en la relacion anexa, o cuando
concurra un error manifiesto en la misma, el ancho de vial a considerar sera el medido
directamente sobre el terreno, redondeando al nimero entero mas cercano.
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Art. 185. Retranqueos de la edificacion respecto de la alineacion a

vial.

Se permiten los retranqueos de la alineacion oficial sin por ello entender que se altera la tipologia
de la ordenacion, siempre que los mismos se ajusten a las condiciones que se establecen en este
articulo.

1 - Retranqueo en todo el frente de alineacion de manzana.

Para poder llevar a cabo este tipo de retranqueo, es preciso que el mismo tenga una
profundidad minima de 3 m (tres metros) en todo el tramo, se destine al ensanchamiento de
la calle y se ceda gratuitamente al Ayuntamiento. Esta modalidad se instrumentara
necesariamente mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, con las condiciones que
para la misma se fijan en estas Normas, para la ordenacion de volumenes mediante tales
instrumentos.

2 - Retranqueo parcial en el frente de manzana pero afectando a la totalidad de las plantas del
edificio o de las superiores a la baja.

Se permite este tipo de retranqueos con las limitaciones siguientes:

a) Que el retranqueo se extienda al menos a una longitud de fachada de 6 metros.
b) Que se inicie a mas de 4 (cuatro) metros de cada medianera.

Esta modalidad no dara lugar a la cesion del espacio retranqueado ni a aumentos de altura,
ni a compensacion de volimenes.

3 - Retranqueo de la planta baja (soportal).

El retranqueo en la planta baja podra llevarse a efecto en las condiciones y con los requisitos
establecidos para los soportales en estas Normas. Sera obligatorio cuando asi venga
especificado en los planos de ordenacion.

4 - No se permitira el retranqueo de la edificacion respecto a la alineacién de vial en la zona
delimitada por las calles siguientes: Avda. de la Condesa, Glorieta de Guzman, Avda. de la
Facultad, Lancia, Santa Nonia, Independencia, Plaza de Santo Domingo, Ramoén y Cajal,
Renueva, Suero de Quifiones y Plaza de San Marcos.

Art. 186. Cuerpos salientes del plano de fachada.

Salvo en el ambito del Plan Especial de la Ciudad Antigua, que tiene normativa especial, para el
resto de los suelos sujetos al tipo de ordenacion segun alineacion de vial, las prescripciones
relativas a los cuerpos salientes del plano de fachada son:

1- El vuelo méximo medido normalmente al plano de fachada en cualquier punto de ésta, no
podra exceder de la decima parte del ancho del vial. Si por aplicacion de esta regla resultara
un vuelo mayor a 120 cm (ciento veinte centimetros), se aplicara esta medida como vuelo
maximo. Si la edificacion da frente a via o tramos de vias en diferentes anchuras, se aplicara
la regla de anchura correspondiente a la via o tramo de via a la que recae, con el limite
maximo antes establecido.

2 - El vuelo maximo de los cuerpos salientes abiertos en el espacio libre interior de la manzana,
(no se permiten aqui los cerrados), no podra exceder de un veinteavo del diametro de la
circunferencia inscribible en el espacio libre del interior de la manzana, con un vuelo maximo
de 120 cm (ciento veinte centimetros).

3 - Los cuerpos salientes abiertos podran ocupar en su totalidad la longitud de fachada. Los
cuerpos salientes cerrados no podran ocupar mas del 70% (setenta unidades porcentuales)
de dicha longitud. En uno u otro caso, los cuerpos salientes vienen limitados en su distancia a
la medianera mediante el plano limite lateral de vuelo, que se sitia a un metro de la
medianeria. La distribucion de los cuerpos salientes abiertos o cerrados que resulten de la
aplicacién de esta norma, podra efectuarse libremente dentro del mismo edificio, incluso
concentrandolos en una o mas plantas del edificio.

4 - En ningun caso la superficie de vuelos por planta sera superior al 20% de la edificabilidad
ocupada en dicha planta.

Art. 187. Fachada minima.

Es la longitud minima de alineacién a vial que ha de tener una parcela para poder ser edificable,
segln la Ordenanza concreta que le resulte de aplicacién. Cuando la parcela diera frente a dos
viales contiguos formando esquina o chaflan, con dos o varios frentes, bastara que tal condicion se
cumpla en uno cualquiera de sus frentes. En el caso de que exista chaflan, éste computara al
objeto de obtencién de la fachada minima, uniéndose a cualquiera de los frentes a los que sirve de
unién.

La condicion de fachada minima que se establezca por cada ordenanza de zona se aplicara a los
efectos de futuras parcelaciones o normalizaciones de fincas, pero no para las parcelas existentes,
siempre que la edificacion a materializar cumpla las condiciones minimas de seguridad y
salubridad exigibles.
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Art. 188. Profundidad o fondo edificable.

Se entiende por profundidad o fondo edificable la distancia normal a la linea de fachada que limita
por su parte posterior la edificacion. La linea limite resultante sera paralela a la linea de fachada,
correspondiendo su definicion grafica, para el suelo urbano consolidado, al Plan General, que la
establece, en los planos de ordenacion, para todas las manzanas reguladas por este parametro.
En los casos de manzanas irregulares y de alineaciones con encuentros agudos o de parcelacion
no ortogonal, la linea limite de la profundidad edificable podra situarse de forma no paralela a la
linea de fachada siempre gue no resulte una mayor superficie edificable. En estos casos deben
realizarse Estudios de Detalle de cada manzana afectada.

La profundidad edificable de cada parcela sélo podra ser sobrepasada con cuerpos salientes por
encima de la planta primera, y con elementos salientes cuyas caracteristicas y dimensiones se
regulan en estas Normas.

Cuando una parcela alineada a vial no llegase a alcanzar la totalidad de la profundidad edificable
prevista, la parte de fondo restante, correspondiente a la parcela colindante, no podra ser edificado
por encima de la planta baja.

Art. 189. Patios de manzana.

Se denominan patios de manzana los recintos interiores resultantes de aplicar a las distintas
parcelas que configuran una manzana las correspondientes condiciones de alineacion interior y/o
fondo maximo edificable fijados para cada Ordenanza por las presentes normas.

La planta baja de las diferentes parcelas podra sobrepasar la profundidad edificable en el espacio
libre interior de manzana solamente en los casos en que se permita de modo expreso en la
regulacion de las diferentes Ordenanzas.

Los patios de manzana contaran obligatoriamente con un acceso desde los elementos comunes
del edificio, y deberan estar preparados en su totalidad para permitir el transito sobre ellos. Podran
dedicarse a usos de servicio comun del inmueble, tales como zonas de descanso, recreo o
deportivas, en cuyo caso podran acondicionarse para este fin mediante la dotacion de los
elementos auxiliares necesarios, con la expresa prohibicion de la colocacion elementos
constructivos cerrados.

A los patios de manzana podran adosarse patios de parcela en las condiciones establecidas en
estas Normas. Los tendederos de ropa y elementos analogos, que recaigan al patio de manzana
dispondran en toda su altura de un cerramiento traslicido o semiopaco que impida las vistas
directas desde el patio de manzana. Esta norma se aplicara también a los patios abiertos a
fachada.

Art. 190. Altura maxima edificable y nimero de plantas. Rasante de
referencia.

1- Los valores de la altura y el nimero de plantas se establecen para cada caso segun la
calificacion urbanistica de la zona.

2 - Enlas areas o zonas que se regule expresamente la altura maxima de edificacion de acuerdo
con la ordenanza zonal correspondiente, se medira conforme a las siguientes reglas:

a) La altura maxima se medira verticalmente hasta la cara inferior del ultimo forjado.

b) La determinacion de la rasante de referencia o punto de origen para la fijacion de la
altura reguladora maxima sera en funcién de la rasante del vial al que da frente,
debiendo sujetarse a los criterios siguientes:

- Sila rasante de la calle, tomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia de
niveles entre el extremo de la fachada a mayor cota y el centro de la misma es
menor de 120 centimetros, la altura reguladora maxima se tomara en el centro de la
fachada, a partir de la rasante de la acera en ese punto.

- Si la diferencia de niveles fuese mayor de 120 centimetros, se definiran los tramos
de planta baja que sean necesarios segun los criterios sefialados en el art® 145 de
las presentes Normas, midiéndose la altura maxima reguladora a partir de la rasante
de la acera en el punto medio de cada tramo asi definido.

3- En las areas o zonas que se regule expresamente el nimero maximo de plantas de
edificacion de acuerdo con la ordenanza zonal correspondiente, se aplicaran las siguientes
reglas:

a) Edificios con frente a una sola via

El nimero maximo de plantas sera el que corresponda a la ordenanza de zona en
funcién el ancho de vial.

b) Edificios con frente a dos o0 mas vias publicas formando esquina o chaflan:

El niumero de plantas se determinara como si se tratara de fachadas independientes,
segun corresponda a cada vial y con cumplimiento de las siguientes prescripciones:
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c)

d)

- Si el nimero de plantas de la edificacion fuera la misma en cada frente de vial, se
obtendra conforme a lo dispuesto en el precedente apartado a), pero operandose
con el conjunto de las fachadas desarrolladas como si fuera una sola.

- Si el nimero de plantas fuera diferente, se tomara el nimero correspondiente a la
calle mas ancha, pudiéndose volver hacia la de menor latitud en cada caso, segun lo
previsto en los graficos correspondientes 1 a 6, donde se expresa la linea de
transicion del numero de plantas de una calle a otra.

Si la linea de transicioén de alturas definida en el apartado anterior quedase a una
distancia inferior a tres metros del lindero de parcela en algin punto, se retirara
paralelamente dicha linea en lo que sea menester para asegurar dicha separacion.

En el caso de que la parcela en esquina no llegase a alcanzar la linea de transicion,
quedandose a menos de tres metros de la misma, se entendera que la linea de
transicion vendra constituida por el propio lindero de parcela. En este Ultimo caso,
debera tratarse esta pared de colindancia con materiales y condiciones estéticas y
de calidad similares a los del resto de la fachada.

Edificios en solares con frente a dos 0 mas vias que no formen esquina ni chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos 0 mas vias que no formen esquina ni chaflan y
cuya edificacion en cada frente venga separada de la otra por el espacio libre interior de
manzana, se regularan como si se tratasen de edificios independientes.

En caso de que no exista espacio libre interior de manzana, se fijara el nimero de
plantas que corresponda a cada una de las calles, y se determinara el fondo edificable
respectivo en proporcién a las latitudes de las calles, conforme al criterio del grafico
adjunton® 7.

Edificios con frente a plazas y espacios libres publicos.

Las dimensiones de las plazas y espacios libres publicos no influiran en la determinacion
de las alturas de la edificacion con frente a éstos.

Para la determinacion de las alturas de los edificios que den frente a plazas o espacios
libres publicos se tomara como altura reguladora la correspondiente a la via mas ancha
de las que acceden a dichos espacios, o los delimiten tangencialmente por alguno de sus
margenes o sirvan para su delimitacion.

Los cruces de vias, tengan o no chaflanes, no tendran la consideracion de plazas.

e)

No se tendran en cuenta, a efectos de determinacion de alturas, aquellas calles cuyo
ancho sea mayor que la dimension minima de la plaza.

Edificios con frente a suelos destinados a otros sistemas.

En los casos en que la edificacion a través del vial de frente a suelos pertenecientes a
lineas de ferrocarril, cauces publicos y sistemas generales o de servicios urbanos
susceptibles de muy baja intensidad de edificacion, el nimero de plantas sera el que
corresponda a una latitud equivalente al doble del ancho de vial.
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Subseccion 3°
Edificacion aislada. Condiciones particulares.

Art. 191. Definicion.

Corresponde al tipo de ordenacion en que las edificaciones se disponen libremente en el interior de
las manzanas y/o parcelas, por lo que su regulacion volumétrica se realiza desde parametros
especificos que vienen concretados en las Ordenanzas correspondientes a cada zona.

Art. 192. indice de ocupacion.

Expresado en tanto por ciento, refiere la proporcion maxima de la superficie de la parcela edificable
qgue puede ser ocupada en planta baja por la edificacion, excluidos los cuerpos salientes y los
aleros. Constituye, cuando se establece, un limite adicional a las condiciones de ocupacion de la
parcela que se derivan de la aplicacion de los retranqueos, debiendo en todo caso cumplirse
ambos simultdneamente. Viene expresado en la correspondiente Ordenanza, y puede

establecerse también para las construcciones bajo rasante.
Art. 193. Altura maxima y numero de plantas. Rasante de referencia.

La determinacion de la rasante de referencia o punto de origen para la medicién de altura se
atendra a las siguientes determinaciones:

1 - La altura maxima o numero maximo de plantas de la edificacion se fijara en cada uno de sus
puntos a partir de la cota de la planta, o de parte de la planta, que tenga la consideracion de
Planta Baja, segtn lo especificado en las presentes Normas.

2 - En los casos en que, por razon de la pendiente del terreno, la edificacion se desarrolle
escalonadamente, los volimenes de edificacidn que se construyan sobre cada una de las
plantas o partes de planta que posean la consideracion de planta baja se sujetaran a la altura
maxima que corresponda por razén de cada una de dichas partes, y la edificabilidad total no
superara la que resultaria de edificar en un terreno horizontal.

3 - En ningun caso, en terrenos en pendiente, las cotas de referencia de las plantas bajas podran
establecerse con una variacion absoluta superior a 200 centimetros en relaciéon con la cota
urbanizada del terreno, tal como se expresa en estas normas. En consecuencia, en los
terrenos de pendientes acusadas, la planta baja habra de fraccionarse en el numero
conveniente de partes para cumplir la condicion antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura
maxima autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del propio edificio con
respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas existentes.

La altura maxima o nimero maximo de plantas de la edificacion, se determinara en cada punto a
partir de la cota de la planta baja o de parte de la planta que tenga tal consideracion.

Art. 194. Cuerpos salientes del plano de fachada.

En este tipo de ordenacion para edificacion aislada, el vuelo de los cuerpos salientes cerrados
viene limitado Unicamente por la superficie maxima de techo edificable que se fije para la parcela.
En las separaciones de los linderos de parcela, se tendran en cuenta los cuerpos salientes abiertos
y cerrados.

Art. 195. Condiciones de los retranqueos a linderos.

1- Excepto en el caso de prohibirse expresamente, se admite un mayor retranqueo de las
edificaciones o construcciones del establecido como minimo obligatorio. En el caso de que
los retranqueos dejen construcciones al descubierto visibles desde espacios de dominio o
uso publico, las mismas seran tratadas y acabadas como fachadas a cargo del edificio que
provoque su aparicion, constituyéndose desde este Plan y a estos exclusivos efectos la
servidumbre que mejor proceda en derecho sobre tal construccion medianera a favor de la
obligacion de hacer de la parcela que genera tal situacion.

2- Sobre la franja de terreno correspondiente a los retranqueos podran sobresalir las
construcciones correspondientes a los vuelos y aleros autorizados, con las limitaciones
establecidas para ello en las presentes normas, asi como construirse o implantarse
instalaciones deportivas -piscinas, campos de juego, etc- o de servicio de la edificacion
principal -rampas de garaje, etc.- siempre que las mismas no requieran de edificacion.

Art. 196. Cercas.

Las cercas con frente a espacios publicos deberan sujetarse en toda su longitud a las alineaciones
y rasantes de éstos, sin embargo, en determinados casos, se permitira retrasarla o retranquearla
en parte, con el fin de relacionar mejor la edificacion principal o las edificaciones auxiliares con la
alineacion vial.

Art. 197. Separaciones de los edificios respecto a otras

edificaciones.

Dichas separaciones son distancias minimas a las que ha de situarse la edificacion, incluidos sus
vuelos, y se definen por la menor distancia hasta los planos o superficies regladas verticales cuya
directriz es el linde de cada parcela, desde los puntos de cada edificacién incluidos los cuerpos
salientes.
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La separacion entre edificios de una misma parcela se medira desde las aristas de los puntos

maximos de los cuerpos salientes.

Art. 198. Adaptacion topografica y movimientos de tierras.

En las parcelas con pendientes y en los casos en que sea imprescindible la nivelacion del suelo en

terrazas, estas se dispondran de tal forma que la cota de cada una cumpla las siguientes

condiciones:

B

Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no podran situarse a mas de 1,50 m (una
unidad con cincuenta centésimas) por encima o por debajo de la cota natural del lindero.

Los muros de contencion de tierras en los lindes no alcanzaran en ningun punto una altura
superior a 1,00 m (una unidad) por encima de la cota de la plataforma de nivelacion
anteriormente sefialada.

Los muros interiores de contencion de tierras no podran rebasar, en la parte vista, una altura
de 3 m (tres metros).

Seccion 22

Ordenanzas generales de la Edificacion.

Subseccion 12

Disposiciones generales.

Art. 199. Definicion y ambito de aplicacion.

1-

Las presentes Ordenanzas definen y establecen las condiciones a que deben sujetarse las
divisiones de terrenos que se realicen en el término municipal de Leén con fines de su
edificacién, asi como
construcciones y obras de urbanizacion, y ello con independencia de cual sea la procedencia
de la ordenacion pormenorizada o detallada que legitima tales actos.

las condiciones a que deben adecuarse las edificaciones,

Seran de aplicacion general a todos los terrenos clasificados desde este Plan General como
urbanos y optativos para los urbanos no consolidados y urbanizables, cualquiera que sean
las categorias correspondientes a cada clase en que cada predio haya quedado incluido.

En aquellos ambitos declarados como de “Planeamiento Asumido”, se mantienen desde este
Plan General, con el caracter de asumidas, las ordenanzas especificas que puedan haber
definido los planes de ordenacion de que proceden.

En todas y cada una de las diferentes ordenanzas reguladoras se establecera la intensidad
de uso a través de un indice numeérico, y mediante la regulacion de ciertas condiciones de
edificacién (condiciones volumétricas o sélido capaz). En cualquier caso, la edificabilidad
maxima materializable sera la menor de las obtenidas por la aplicacion de ambos criterios.

Subseccidn 22
Ordenanza de ENSANCHE. (EN)

Art. 200. Definicion y ambito de aplicacion.

Comprende los sectores de expansion del area urbana caracterizados por una organizacion
predominante de la edificacion en manzanas cerradas.

Art. 201. Tipo de ordenacion

Sera el de edificacion segun alineacién a vial, con edificacion continua entre medianeras,

determinando manzanas cerradas como unidades para el desarrollo de la edificacion.

No se permitiran las plantas diafanas ni en planta baja, ni en otra disposicion.

Art. 202. Subzonas o Grados

En funcién de las condiciones de edificacion se distinguen cuatro subzonas o grados:

A - Ensanche con patio de manzana E N 1

B - Ensanche con patio de manzana E N 2

C - Ensanche con patio de manzana EN 3

D - Ensanche sin patio de manzana E N 4
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EN-1 EN-2 EN-3 EN-4

INDICE DE
EDIFICABILIDAD
(m? de edificacién
/ m® de parcela)

I=1+1,2%N-1)+0,8 | 1 =1+12%(N-1)+08 | | =1+1,2*(N-1)+0,8 | 1 =1+1,05*(N-1)+0,7

N = Numero de plantas (ej. B+IV -> N=5)

Art. 203. Alineacion de la edificacion.

Es de aplicacion lo establecido en las condiciones generales del tipo de ordenacion segun
alineacion a vial.

Art. 204. Longitud minima de fachada.

Las longitudes minimas de fachada son las siguientes:

Subzona 0
EN1 EN2 EN3 EN4
Grado.
Longitud minima | Veinte (20) | Quince (15) | _. Quince (15)
Diez (10) metros.
de fachada metros metros metros

Art. 205. Patio de manzana. Profundidad de la edificacion o Fondo
edificable.

1- El espacio libre interior de manzana o patio de manzana en suelo urbano consolidado sera el
resultante de aplicar los fondos maximos edificables grafiados en los planos de ordenacioén.

2 - El espacio libre interior de manzana o patio de manzana, en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable resultara del traslado equidistante hacia su interior de las alineaciones
exteriores de la manzana una distancia equivalente al fondo maximo edificable que para cada
grado se especifica en el siguiente cuadro:

Subzona o Grado. EN1 EN2 EN3

Profundidad o Fondo

Veinte (20) metros | Dieciséis (16) metros | Doce (12) metros.

maximo edificable.

3 - En cualquier caso, prevaleceran los fondos expresados graficamente en los planos de
ordenacion.

Art. 206. Ocupacién maxima.
En la morfologia de manzana cerrada compacta (grado EN4) no existe limitacién de la profundidad
edificable, pero la ocupacion maxima por la edificacion en plantas de piso no podra superar el 85%

(ochenta y cinco unidades porcentuales) de la superficie de la parcela, debiendo destinar el 15%
minimo restante a patios de parcela.

Art. 207. Altura maxima y altura de plantas.

A - La altura de las edificaciones sera la que resulte del numero de plantas que se regulan en
funcion del ancho del vial, segun el cuadro siguiente:

Ancho del vial (m) Numero de plantas
Menor de 8 m PB +1
De 8 mamenosde 12 m PB+2
De 12 m a menos de 16 m PB+3
De 16 m a menos de 20 m PB +4
De 20 m o mas PB+5

Si la edificacién da frente a vias o tramos de vias de diferentes anchuras, se aplicara a cada
tramo lo que corresponda para cumplir las disposiciones sobre altura maxima edificable,
numero de plantas, rasante de referencia.

B - La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra quedar a una altura inferior a
2,80 m (dos unidades con ochenta centésimas) medida en cualquier punto de la acera.

C - La altura minima de las diversas plantas sera la establecida en régimen general en funcion de
los usos a que se destinen.

D - Como ancho de vial a efecto de altura de edificacion, regira, en suelo urbano consolidado, la
que expresamente figura en la relacién anexa a estas Ordenanzas y, en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable, la que expresamente figura en los planos de ordenacion del
Plan General y, en su caso, en los Planos de los instrumentos de desarrollo que establezcan
la ordenacion detallada.
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Art. 208. Ocupacion del patio de manzana.

El patio de manzana podra ocuparse con edificaciones en toda su superficie con la altura maxima
determinada en la ordenanza equivalente a una planta, y sea ello mediante extension de cada una
de las edificaciones que le delimitan, o por edificaciones totalmente independientes y diferenciadas
de las anteriores.

Art. 209. Régimen de usos.

En materia de compatibilidad de usos, se estara a las disposiciones comunes, que para todas las
ordenanzas de edificacion del uso vivienda, prevé la subseccion 72, de la presente seccion 22,
“Ordenanzas generales de la Edificacion”

Subseccion 32
Ordenanza de Extension. (EX)

Art. 210. Definicion y ambito de aplicacion.
Comprende los sectores urbanos desarrollados durante el segundo tercio del siglo XX.
Art. 211. Tipo de ordenacion.

Sera el de edificacién segun alineacién a vial, con edificacion continua entre medianeras,
determinando manzanas cerradas como unidades fundamentales para el desarrollo de la
edificacion.

No se permitiran las plantas diafanas ni en planta baja, ni en otra disposicion.
Art. 212. Subzonas o Grados
En funcion de las condiciones de edificacion se distinguen dos subzonas o grados:

A - Manzana cerrada con patio de manzana EX-1.

B - Manzana compacta o sin patio de manzana EX-2.

EX1 EX2

iNDICE DE EDIFICABILIDAD

|[m2 de edificacién / m® de parcela) I =1+1,2*(N-1)+0,8 I = 1+1,05%(N-1)+0,7

N = Numero de plantas (ej. B+IV -> N=5)

Art. 213. Alineacion de la edificacion.

Es de aplicacion lo establecido en las condiciones generales del tipo de ordenacion segun
alineacion a vial.

Art. 214. Longitud minima de fachada.

La fachada minima permitida sera de 10 m (diez metros).

Art. 215. Patio de manzana. Profundidad de la edificacion o Fondo
edificable.

El espacio libre interior de manzana o patio de manzana resultara del traslado equidistante hacia
su interior de las alineaciones exteriores de la manzana una distancia igual a 12 m (doce metros).

En cualquier caso, prevaleceran los fondos expresados graficamente en los planos de ordenacion.
Art. 216. Ocupacion maxima.

En la morfologia de manzana cerrada compacta (grado EX2) no existe limitacion de la profundidad
edificable, pero la ocupacion maxima por la edificacion en plantas de piso no podréa superar el 85%
(ochenta y cinco unidades porcentuales) de la superficie de la parcela, debiendo destinar el 15%
(quince unidades porcentuales) minimo restante a patios de parcela.
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Art. 217. Altura maxima y altura de plantas.

1- La altura de las edificaciones sera la que resulte del nimero de plantas que se regulan en
funcion del ancho del vial, segun el cuadro siguiente:

Ancho del vial (m) Numero de plantas

Menor de 8 metros PB + 1
De 8 metros a menos de 16 m PB +2
De 16 metros o mas. PB+3

2 - La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra quedar a una altura inferior a
2,80 metros medida en cualquier punto de la acera.

3 - La altura minima de las diversas plantas sera la establecida en el régimen general en funcién
de los usos a que se destinen.

4 - Como ancho de vial a efecto de altura de edificacion, regira, en suelo urbano consolidado, la
que expresamente figura en la relacién anexa a estas Ordenanzas y, en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable, la que expresamente figura en los planos de ordenacion del
Plan General y, en su caso, en los Planos de los instrumentos de desarrollo que establezcan
la ordenacion detallada.

Art. 218. Ocupacion del patio de manzana.

1- El patio de manzana podra ocuparse con edificaciones en toda su superficie con altura
maxima equivalente a la planta baja, y sea ello mediante extension de cada una de las
edificaciones que le delimitan, o por edificaciones totalmente independientes y diferenciadas
de las anteriores.

2 - Las edificaciones que se localicen en el interior del patio de manzana deberan tener acceso,
en el primer caso, desde los espacios de acceso comln de la edificacion principal a la que
pertenecen, y en el segundo, seguiin la normativa general de accesibilidad.

Art. 219. Régimen de usos.

En materia de compatibilidad de usos, se estara a las disposiciones comunes, que para todas las
ordenanzas de edificacion del uso vivienda, prevé la subseccion 72, de la presente seccion 22,
"Ordenanzas generales de la Edificacion”

Subseccion 4°
Ordenanza de Edificacion Abierta (AB).

Art. 220. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde esta Ordenanza a las areas de suelo con edificacion en blogues aislados separados
entre si por espacios libres ajardinados, sin la existencia de patio de manzana propiamente dicho,
ni patios interiores de parcela, desarrollada habitualmente en las areas de extension de la segunda
mitad del siglo XX.

Art. 221. Tipologias edificatorias.

A efectos de aplicacion de esta Ordenanza se distinguen dos posibles tipos edificatorios
denominados respectivamente edificacion en blogues y edificacion en torre.

A - Se entiende por edificacion en torres los edificios aislados cuya planta pueda inscribirse en un
circulo de 40 m (cuarenta metros) de diametro maximo, y no ocupa una superficie de suelo
superior a 800 m? (ochocientos metros cuadrados).

B - Se entiende por bloque cualquier otra disposicion edificatoria que, siendo aislada, no cumpla
alguna de las condiciones anteriores. En cualquier caso, la planta de los bloques podra
inscribirse en un circulo de 150 m (ciento cincuenta metros) de diametro maximo, no pudiendo
tener ninguna arista continua, sea esta recta o curva, mayor de 100 m (cien metros).

edificacion

Art. 222. Subzonas o Condiciones de

correspondientes a cada grado.

grados.

1- Se establecen tres grados diferentes a cada uno de los cuales le corresponden otras tantas
condiciones de edificabilidad segun el cuadro siguiente:
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INDICE DE ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION
EDIFICABILIDAD
GRADO m? de " EN TIPOLOGIA DE
. ( . » | EN TIPOLOGIA DE BLOQUE
edificacion / m TORRE
de parcela)
. 37 metros
25 metros (equivalente a N
equivalente a doce
1 5,00 ocho plantas, incluida la = .
) plantas, incluida la
planta baja) .
planta baja)
. . 31 metros
22 metros (equivalente a siete i .
R (equivalente a diez
2 3,50 plantas, incluida la planta . .
. plantas, incluida la
baja) ,
planta baja)
. 22 metros
16 metros (equivalente a fequivalant ik
equivalente a siete
3 2,50 cinco plantas, incluida la a N
. plantas, incluida la
planta baja) .
planta baja)
% ocupacion 60% 40%
parcela maximo

2 - El indice de edificabilidad referido se aplicara exclusivamente sobre la superficie de parcela
neta privativa cuyo dominio quede vinculado registralmente a la edificacion que sobre ella se
erige.

Art. 223. Condiciones de parcela.

La parcela minima necesaria para la aplicacion de esta Ordenanza se establece en 500
(quinientos) metros cuadrados de superficie de suelo

Art. 224. Disposicion de la edificacion.

La edificacién se dispondra sobre la parcela atendiendo a las siguientes condiciones:

1- El indice de ocupacién maxima sobre rasante no podra ser superior al 60% (cincuenta
unidades porcentuales) de la superficie de la parcela vinculada, en el caso de bloques y al
40% en el caso de torre.

2 - Cuando en alguno de los linderos existan o puedan existir edificaciones adosadas al mismo, la
distancia resultante de la aplicacion de la relacion anterior no podra ser inferior a 2/3 (dos
tercios) del edifico de mayor altura.

3 - Cuando sobre una misma parcela se proyecte mas de un edificio, sean torres o blogues, se
guardara entre ellos una distancia igual o mayor a 2/3 (dos tercios) de la altura del mas alto,
con un minimo de 8 (ocho) metros medida en el punto mas desfavorable y entre los puntos
mas salientes de ambas edificaciones, excepto los aleros.

4 - Se permitiran las plantas diafanas en planta baja, o en otra disposicion, siempre que se
justifique a través del proyecto correspondiente.

5 - La edificacion podra alinearse como maximo a (n-1) alineaciones, siendo n el nimero de
alineaciones de la parcela.

Art. 225. Condiciones de los espacios libres de edificacion.

Los espacios de parcela libres de edificacion podran destinarse a la implantacion de usos
deportivos, garaje-aparcamiento al servicio del edifico, sea éste en superficie o subsuelo, asi como
parques y jardines, debiendo tratarse en todo caso como si de espacios libres de uso publico se
tratase (si bien no computaran a efectos de los deberes de cesiones y reservas para dotaciones).
Caso de que tales usos precisen de edificacion, la misma computara a efectos de la edificabilidad
maxima autorizada sobre la parcela total.

Art. 226. Régimen de usos.

En materia de compatibilidad de usos, se estara a las disposiciones comunes, que para todas las
ordenanzas de edificacion del uso vivienda, prevé la subseccion 72, de la presente seccion 22
“Ordenanzas generales de la Edificacion”

Subseccioén 5°
Ordenanza de Edificacion Extensiva (EXT).

Art. 227. Definicion y ambito de aplicacion.

1- Corresponde a aquellas zonas del municipio que por sus caracteristicas de entorno natural y
urbano, asi como por las capacidades actuales y posibles de las infraestructuras de servicios
basicos tienen escasa capacidad de acogida de usos urbanos, pero no alcanzan a justificar
su exclusion de procesos urbanizadores. Su implantacion permitird atender una
cuantitativamente importante demanda de estas tipologias residenciales, actualmente no
atendida en el ambito del municipio.
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A efectos de la aplicacion de esta Ordenanza se entiende por vivienda unifamiliar aquella
tipologia edificatoria en el que a cada parcela privativa de suelo se le hace corresponder una

Unica unidad de vivienda, quedando ambas vinculadas en una sola unidad registral.

Como unidad registral podra tener vinculada ademas alguna otra unidad registral pero

siempre a titulo de comunidad de bienes o propiedad mancomunada con otras unidades de

las mismas caracteristicas urbanas, siempre en régimen de propiedad indivisible de la propia

unidad urbanistica definitoria de este régimen urbanistico.

Art. 228. Tipo de ordenacion

1 - En general corresponde al tipo de ordenacion de edificacion abierta.

que existan al momento edificaciones no declaradas fuera de ordenacion sustantiva, podran

aceptarse parcelas de otras caracteristicas siempre que dispongan o bien por si mismas o

por su regularizacion, de las siguientes caracteristicas:

a) Uno de sus linderos ha de presentar un frente de 3 m (tres metros) de ancho minimo a un
espacio publico continuo de ancho igual a la altura de la edificacion en dicho frente.

b) La parcela ha de permitir la inscripcion en su interior de un cuadrado de 6 m (seis metros)
de lado minimo.

Para la aplicacion de esta situacion, la parcela ha de constar inscrita en el correspondiente catastro
desde fecha anterior a la aprobacion inicial de este Plan General.

Art. 230. Edificabilidad y sélido capaz.

2 - Podra adoptarse el tipo de ordenacion de edificacion alineada a vial siempre que ello lo sea
por manzanas completas. Esta opcion debera adoptarse en todo caso desde la formulacion 1- Las condiciones de edificabilidad y la forma general de disponer la edificacion cobre cada
del instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado al régimen juridico-urbanistico del parcela se establecen para cada grado o subzona en el cuadro siguiente:
suelo sobre el que se pretende actuar.
3 -  No se permitiran las plantas diafanas ni en planta baja, ni en otra disposicion. iNDICE DE ' RETRANQUEOS A LINDEROS
EDIFICABILIDAD | OCUPACION
SOBRE MAXIMA
Art. 229. Subzonas o Grados PARCELA NETA | (en % dela
(metros superficie de ALTURA
GRADO cuadrados de la parcela MAXIMA FRONTAL FONDO LATERALES
1 - En funcion de las condiciones de edificacion se distinguen varias subzonas o grados, a cada ediﬁgaciént por “etaé °I7-°”a (en metros) | (en metros) | (en metros)
T e ia
una de las cuales le corresponden unas determinadas condiciones de parcela definidas en el ciaadargi doe actuacién
cuadro siguiente: superficie de la conjunta)
parcela)
Dos
DIAMETRO EXT-1 1,00 65 plantas (7 | No se obliga. 3 -
SUPERFICIE ; SUPERFICIE DE MINIMO (en metros)
MiNIMA DE La | AREHO MINIMO ZONA metros) DEL Bos
GRADO PARCELA (en UNITARIA (en CIRCULO EXT-2 08 60 plantas (7 | No se obliga. 3 -
DE PARCELA tros)
metros (en metros) metros INSCRIBIBLE metros
cuadrados). y cuadrados) EN LA Dos
PARCELA. EXT-3 0,7 50 plantas (7 3 5 3
EXT-1 150 6 6 mg"“s)
0s
EXT-2 200 7 7 EXT-4 0,5 40 plantas (7 3 5 3
EXT-3 300 10 200 8 metros)
- Dos
EXT-4 500 15 300 9 EXT-5 04 30 plantas (7 5 5 5
EXT-5 800 20 500 12 metros)
EXT-6 1.500 20 15 Dos
EXT-6 0,3 25 plantas (7 5 5 5
metros)
2- En el caso de parcelas preexistentes sobre suelos clasificados desde este Plan como Suelo

Urbano Consolidado, asi como en aquellos Sectores de Suelo Urbano No Consolidado en los
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Art. 231.

1-

Los retranqueos referidos se tendran que guardar respecto de los cuerpos volados, sean
estos abiertos o cerrados, excepto aleros, en las condiciones y con las limitaciones
establecidas en el articulo 145 de estas Normas.

En los grados EXT-1, y EXT-2, la edificacion debera adosarse necesariamente a los linderos
laterales cualquiera que sea la superficie y dimension transversal de que disponga la parcela,
no pudiendo quedar medianeras al descubierto.

Para los usos de posible implantacién en los espacios resultantes de los retranqueos, y
condiciones de implantacion y acondicionamiento de los mismos regiran las condiciones
establecidas por la Ordenanza de Edificacion Abierta (articulo 225).

Otras condiciones especificas de implantacion de la
edificacion.

En los grados EXT-3, EXT-4 y EXT-5, la edificacién podra disponerse adosada a uno de los
linderos laterales, constituyendo asi conjuntos de viviendas pareadas, siempre que ambas
parcelas se edifiquen simultaneamente en un proyecto y licencia Gnica, o medie acuerdo con
el colindante al que se adosa por el cual este ultimo acepta y se compromete a edificar
adosado a ese lindero. Dicho acuerdo debera inscribirse en el registro de la propiedad en la
forma mas vinculante que en derecho proceda.

En estos mismos grados EXT-3, EXT-4 y EXT-5, y en el caso de actuaciones conjuntas, con
proyecto y licencia de obras Uunico, las viviendas podran adosarse por ambos linderos
formando hileras o conjuntos de manzana cerrada. En tales casos, la superficie privativa de
cada parcela a vincular registralmente a cada unidad de vivienda podra reducirse hasta la
especificada para cada uno de estos grados como superficie de zona unitaria en el articulo
229 anterior, y ello siempre que la superficie restante hasta alcanzar el valor establecido
como parcela minima pase a integrar una parcela unica de uso comun formada por la
agrupacion de tales diferencias de todas las parcelas que integran la actuacion. La
edificabilidad total, es decir, la suma de la correspondiente a las viviendas sobre las zonas
unitarias, y la de las edificaciones de la zona comun, sera, como maximo, la correspondiente
al indice (seguin cada grado de la ordenanza) aplicado sobre la parcela total del &mbito de la
actuacion conjunta. En estos casos el porcentaje maximo de ocupacion se justificara sobre la
totalidad del ambito objeto del proyecto conjunto, manteniéndose el resto de las condiciones
de ordenacion sobre cada una de las parcelas individuales.

Dicha parcela comun, asi formada, podra destinarse a cualquiera de los usos declarados
compatibles en el régimen general de usos correspondiente al uso pormenorizado unifamiliar,
pero carecera de edificabilidad propia independiente de la de las parcelas de las que se

forma, debiendo inscribirse necesariamente en el registro de la propiedad como propiedad
comun indivisa e inseparable de las distintas parcelas de que se ha formado.

3- En los grados EXT-4, EXT-5 y EXT-6, el retranqueo del frente de parcela podra utilizarse
como garaje-aparcamiento siempre que el mismo no se construya como cuerpo de
edificacion cerrada, pudiendo cubrirse tan solo con una cubierta ligera sobre estructura
totalmente independiente de la correspondiente a la edificacion principal, en cuyo caso la
misma podra adosarse al lindero frontal de la parcela.

4 - En las morfologias de edificacion aislada o pareada, la ocupaciéon en sétanos no podra
superar el porcentaje de ocupacion de la ordenanza adoptada, debiendo respetarse en ellos
ademas del retranqueo frontal establecido, un retranqueo minimo a los linderos laterales y de
fondo de 1,00 (una unidad) metro. En las tipologias de edificacion adosada por ambos
linderos, la ocupacion con sétanos debera respetar tan sélo el retranqueo frontal.

Art. 232. Condiciones de uso.

En materia de compatibilidad de usos, se estara a las disposiciones comunes, que para todas las
ordenanzas de edificacion del uso vivienda, prevé la subseccion 72, de la presente seccion 22,
“Ordenanzas generales de la Edificacion”.

En materia de compatibilidad de usos, se estara a las disposiciones comunes, que para todas las

ordenanzas de edificacion del uso vivienda, prevé la subseccion 72, de la presente seccion 22,
“Ordenanzas generales de la Edificacion”.

Subseccién 62
Ordenanza de NUCLEO TRADICIONAL (NT).

Art. 233. Definicion y ambito de aplicacion.
Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones que
se levanten en los cascos urbanos tradicionales de los histéricos nticleos rurales existentes en el

municipio de Leon, asi como en los nuevos desarrollos previstos para completar y mejorar tales
estructuras urbanisticas.

Art. 234. Tipo de Ordenacion.

Sera el de edificacion alineada a vial.

No se permitiran las plantas diafanas ni en planta baja, ni en otra disposicion.
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Art. 235. Alineacion de la edificacion.

Es de aplicacion lo establecido en las condiciones generales del tipo de ordenacion segun
alineacion a vial con la salvedad de que la edificacién podra separase de los linderos laterales no
edificados dejando patios abiertos a fachada para paso de vehiculos al interior de las parcelas

Art. 236. Longitud minima de fachada.

La fachada minima permitida sera de 6 (seis) metros.

Art. 237. Profundidad de la edificacion o Fondo edificable.

La profundidad maxima edificable en plantas de piso sera en todo caso de 12 (doce) metros.
Art. 238. Altura maxima y altura de plantas.

1- La altura maxima de las edificaciones sera en todos los casos de DOS PLANTAS, incluida la
planta baja.

2 - Por encima de la altura méaxima establecida en el apartado anterior, podra construirse una
planta mas bajo la inclinacion de la cubierta en las siguientes condiciones:

a) La inclinacion maxima de la cubierta sera del 100% (cien unidades porcentuales) y su
cara superior se iniciara en el borde de la cornisa, siendo la altura maxima de cubierta
de 4,50 m (cuatro unidades con cincuenta centésimas) medidos desde la cara superior
del ultimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

b) Podra elevarse un peto, de una altura maxima de 1,50m (ciento cincuenta centimetros),
medida desde la cara superior del Ultimo forjado hasta la cara inferior de la cornisa, sin
volar respecto de la alineacion oficial.

c) La altura maxima desde la rasante de la calle hasta la cara inferior de la cornisa sera de
7,50 m (siete unidades con cincuenta centésimas) medida en el punto medio de la
fachada.

d) No se permitiran elementos que sobresalgan de la superficie de cubierta excepto las
chimeneas.

3 - La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra quedar a una altura inferior a
2,80 metros (dos unidades con ochenta centésimas) medida en cualquier punto de la acera.

4 - La altura minima de las diversas plantas sera la establecida en el régimen general en funcién
de los usos a que se destinen.

Art. 239. Ocupacion de los patios de parcela.

1-  Ocupaciones de los patios de parcela.

Sobre el resto de la superficie de parcela podran levantarse construcciones auxiliares de las
definidas en el articulo 180, con prohibicion expresa de su destino a vivienda, con las
siguientes limitaciones:
a) La ocupacion maxima en planta de tales construcciones no podra superar al doble
(200%) de la superficie maxima de ocupacion de la edificacion principal.

b) La altura maxima de las edificaciones auxiliares se adecuara en su longitud lineal a las
necesidades para las que se construya, no pudiendo en ningun caso partirse en
vertical en mas de una planta.

Art. 240. Edificabilidad maxima. Régimen de usos.

1- Edificabilidad maxima

Se establece un indice maximo de edificabilidad sobre la parcela neta de:
I = 3m2/m2
2- Regimen de usos.

En materia de compatibilidad de usos, se estara a las disposiciones comunes, que para todas las
ordenanzas de edificacion del uso vivienda, prevé la subseccion 72, de la presente seccion 22,
“Ordenanzas generales de la Edificacion”.
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Subseccion 72

Disposiciones comunes en materia de compatibilidad de
usos para todas las ordenanzas de edificacion, del uso
vivienda.

Art. 241. Disposiciones comunes en materia de compatibilidad de usos
para todas las ordenanzas de edificacion, del uso vivienda.

1 - Uso Pormenorizado Plurifamiliar.

Ordenanzas de Edificacion aplicables: ENSANCHE (EN)
EXTENSION (EX)
ABIERTA (AB)
NUCLEO TRADICIONAL (NT)
VOLUMETRIA ESPECIAL (VE)
CONSERVACION TIPOLOGICA (CT), EN GRADOS B
yG

Uso Predominante: VIVIENDA.

Porcentaje minimo de aprovechamiento real que debe destinarse al mismo sobre la manzana
o parcela de este uso pormenarizado: 70% (setenta unidades porcentuales).

Porcentaje maximo de aprovechamiento real que debe destinarse al mismo sobre la manzana
o parcela de este uso pormenorizado: 90% (noventa por ciento).

Se declaran como compatibles los siguientes usos pormenorizados y categorias.

s« Comercial.

» Oficinas, en categorias 12, 22, 32 y 42,

e Asistencial en categorias 6°, 7% y 8.

e Espectaculos y recreativos en categorias 12, 22, 32 y 42,

o Deportivo en categoria 5°.

e Sociocultural y educativo en categoria 32.

e Religioso en categorias 22, 4* y 52,

e Artesania en categorias 1?2, 2% y 42,

e Industria en categorias 12, 22, y 32

e Garaje — Aparcamiento y servicios del automovil.

e Espacios Libres.

e Viario y comunicaciones.

» Servicios Urbanos, (a excepcion de estaciones de servicio y suministro de
carburantes)

El régimen de porcentajes minimos y maximos anteriormente  establecido, podra
excepcionarse Unicamente si se dedica el 100% de la edificabilidad a uno de los siguientes
usos, con el caracter de exclusivo.

« Hotelero en todas sus categorias

e Comercial.

» Oficinas.

» Asistencial en categorias 22,3% 42, 52 y 6°

e Espectaculos y recreativos en categoria 12 y 22.
e Deportivo en categoria 1°, 2% y 32,

* Sociocultural y educativo en categoria 12, 2% y 42,
» Religioso en categoria 1% y 22,

Usos Prohibidos: Todos los no especificados en los cuadros anteriores

2

Uso Pormenorizado Unifamiliar.
Ordenanzas de Edificacién aplicables: EXTENSIVA (EXT)
EXTENSION (EX)
NUCLEO TRADICIONAL (NT)
VOLUMETRIA ESPECIAL (VE)
CONSERVACION TIPOLOGICA (CT), EN GRADOS
A, C,D EFHel

Uso Predominante: VIVIENDA.

Porcentaje minimo de aprovechamiento real que debe destinarse al mismo sobre la manzana
o parcela de este uso pormenorizado: 70% (setenta unidades porcentuales).

Porcentaje maximo de aprovechamiento real que debe destinarse al mismo sobre la manzana
o parcela de este uso pormenorizado: 90% (noventa por ciento).

Se declaran como compatibles los siguientes usos pormenorizados y categorias.

e Deportivo en categoria 5.
s Garaje-estacionamiento en categoria 12.
e [Espacios Libres.

e Viario y comunicaciones.
e Servicios Urbanos, (a excepcion de estaciones de servicio y suministro de

carburantes)

El régimen de porcentajes minimos y maximos anteriormente  establecido, podra
excepcionarse Unicamente si se dedica el 100% de la edificabilidad a uno de los siguientes
usos, con el caracter de exclusivo.
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» Hotelero.
o Comercial.
» Oficinas.
= Asistencial.
e Espectaculos y recreativos.
s Deportivo.
e Sociocultural y educativo.
e Religioso.
* Artesania.
e Estacionamiento y servicios del automovil.
e Industria en categorias 17, 23,y 32
e Espacios Libres.
Viario y comunicaciones

Subseccion 82

Ordenanza de Industrias y Almacenes. (l1A).

Art. 242. Definiciéon y ambito de aplicacion.

Corresponde esta Ordenanza a la ordenacion de las edificaciones a implantar sobre cualquier
superficie de suelo destinada desde este Plan o desde los planes que lo desarrollen al Uso Basico
Industrial y Almacén.

No se permitiran las plantas diafanas ni en planta baja, ni en otra disposicion, salvo que quede

justificada a través de la necesidad del uso y en todo caso en los grados que impliquen edificacion
aislada y nunca en edificaciones con alineacion a vial.

Art. 243. Subzonas o Grados

En funcion del tipo de actividad se distinguen tres subzonas o grados:
a) Subzona 1. Gran Industria.
b) Subzona I2. Pequeia industria, artesania y talleres.

c) Subzona l3. Almacenes.
d) Subzona 4. Industria escaparate.

Art. 244. Subzona I1. Gran Industria.

1 - Tipo de Ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacion aislada.

2 - Condiciones de edificacion

a)

b)

c)

d)

e)

(4]
]

El porcentaje maximo de ocupacion de parcela por la edificacion sera del 50% (cincuenta
unidades porcentuales).

La parcela minima se fija en 10.000 m’ (diez mil metros cuadrados) y su frente minimo
sera de 100 (cien) metros lineales.

La superficie maxima edificable por parcela sera de 0,60 m* (sesenta centésimas) por
metro cuadrado.

Las separaciones minimas de la edificacion, respecto de los lindes de la parcela seran de
6,00 m (seis metros) en el frontal y de 4,00 m (cuatro metros) en las restantes.

La altura maxima sera de 12,00 m (doce metros) equivalente a tres plantas permitiéndose
elementos singulares, con mayor altura, cuando asi lo exija el proceso industrial de que se
trate.

Condiciones de uso

Se permiten los usos siguientes:

a)

b)

Vivienda: exclusivamente para guarda, control y vigilancia de la instalacion, en funcion de
las caracteristicas de la actividad.

Oficinas: so6lo en la proporcion exigida por el funcionamiento de la industria, con una
superficie edificada, no superior al 30% (treinta unidades porcentuales) de la superficie
edificada de la parcela.

Sanitario-asistencial: dispensario para uso exclusivo de la industria (categoria 4?).
Espectaculos y recreativos: se permiten en categorias 12, 22, 32, 4% y 52

Deportivo: en categorias 3%, 4% y 52 como uso complementario.

Cultural y educativo: exclusivamente centros de educacion y formacion profesional,
relacionados con la actividad industrial de que se trate.

Religioso: en categoria 4.

Industrial: en todas sus categorias.

Garaje-aparcamiento y servicios del automovil: en categorias 22, 3%, 42, 82, para el servicio
exclusivo de la actividad.

Art. 245. Subzona I2. Pequefia Industria, Talleres y Artesania.

1 - Tipo de Ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de alineacién a vial.
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2 - Condiciones de edificacion

a)

b)
©)

d)

e)

El porcentaje maximo de ocupacion de parcela por la edificacion sera del 75% (setenta y
cinco unidades porcentuales).
La parcela minima se fija en 500 m’ (quinientos) metros cuadrados.
La superficie maxima edificable por parcela sera de 0,75 m? (setenta y cinco centésimas)
por metro cuadrado.
Las separaciones minimas de la edificacién respecto de los linderos en que coincida
cambio de zona sera de 6,00 m (seis metros).
La altura maxima sera de 8,00 m (ocho metros) equivalente a dos plantas permitiéndose
elementos singulares, con mayor altura, cuando asi lo exija el proceso industrial de que se
trate.
La ordenacion de los volumenes autorizados en cada zona se hara necesariamente
mediante Estudios de Detalle, siempre que la superficie total de la misma sea superior a
10.000 m (diez mil metros), o su fondo superior a cincuenta metros, con las siguientes
condiciones:

- Acceso Unico y controlado para todo el ambito territorial del Estudio de Detalle.

- Anchura minima de las calles interiores: 12,00 m (doce metros).

3 - Condiciones de uso

Se permiten los usos siguientes:

a)

b)

c)
d)

Vivienda: exclusivamente para guarda, control y vigilancia de la instalacion, en funcion de
las caracteristicas de la actividad.

Oficinas: solo en la proporcion exigida por el funcionamiento de la industria, con una
superficie edificada, no superior al 30% (treinta unidades porcentuales) de la superficie
edificada de la parcela.

Sanitario-asistencial: dispensario para uso exclusivo de la industria (categoria 4?)
Espectaculos y recreativos: se permiten en categorias 12, 22, 32 4%y 52

Deportivo: en categorias 32, 42 y 5 como uso complementario.

Cultural y educativo: exclusivamente centros de educacion y formacion profesional,
relacionados con la actividad industrial de que se trate.

Religioso: en categoria 4.

Talleres y Artesania: en todas sus categorias.

Industrial: en categorias 1% a 42.

Garaje-aparcamiento y servicios del automévil: en categorias 22, 32, 42, 82 para el servicio
exclusivo de la actividad.

Art. 246. Subzona I3. Almacenes.

1 - Tipo de Ordenacion.

Se distinguen dos grados en funcién de la edificacion:

a) Grado 1: Edificacion aislada.

b) Grado 2: Edificacion segtin alineacion de vial.

2 - Condiciones de edificacion en el Grado 1:

a)

b)
c)

d)

El porcentaje maximo de ocupacion de parcela por la edificacion sera del 75% (setenta y
cinco unidades porcentuales).

La parcela minima se fija en 1.000 m? (mil metros cuadrado).

La superficie maxima edificable por parcela sera de 0,75 (setenta y cinco centésimas)
metro cuadrado por metro cuadrado.

La altura maxima sera de 8,00 m (ocho metros) equivalente a dos plantas,
permitiendose elementos singulares con mayor altura siempre que los mismos no
ocupen una superficie al 25% (veinticinco unidades porcentuales) de la ocupada por la
edificacion.

3 - Condiciones de edificacion en el Grado 2:

a)
b)
c)

d)

Se permite la ocupacion total de la parcela.

La parcela minima se fija en 200 m? (doscientos metros cuadrados).

La superficie maxima edificable por parcela sera de 1,00 (una unidad) metro cuadrado por
metro cuadrado.

La altura maxima sera de 8,00 m (ocho metros) equivalente a dos plantas, permiti€ndose
elementos singulares con mayor altura siempre que los mismo no ocupen una superficie
en planta superior al 25% de la ocupada por la edificacion.

4 - Condiciones de uso

Se permiten los usos siguientes:

a)
b)

c)
d)
e)

9)

Vivienda: exclusivamente para guarda, control y vigilancia de la instalacion.

Oficinas: sélo en la proporcion exigida por el funcionamiento de la industria, con una
superficie edificada, no superior al 30% (treinta unidades porcentuales) de la superficie
edificada de la parcela.

Sanitario-asistencial: dispensario para uso exclusivo de la industria (categoria 4?)
Espectaculos y recreativos: se permiten en categorias 12, 22, 32, 4% y 52,

Deportivo: en categorias 32 42 y 52, como uso complementario.

Sociocultural y educativo: exclusivamente centros de educacion y formacion profesional,
relacionados con la actividad industrial de que se trate.

Religioso: en categoria 4°
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h) Talleres y Artesania: en todas sus categorias.

i) Industrial: en categorias 12 a 4°

i)  Garaje-aparcamiento y servicios del automévil: en categorias 22, 32, 42, 8?2 para el
servicio exclusivo de la actividad.

Art. 247. Subzona l4. Industria - Escaparate.

1- Tipo de Ordenacion.
Se distinguen dos grados en funcion de la edificacion:

a) Grado 1: Edificacion aislada.
b) Grado 2: Edificacion segtin alineacion de vial.

2 - Condiciones de edificacion en el Grado 1:

a) El porcentaje maximo de ocupacion de parcela por la edificacion sera del 75% (setenta y
cinco unidades porcentuales).

b) La parcela minima se fija en 300 m? (trescientos metros cuadrados).

c) La superficie maxima edificable por parcela sera de 0,75 m? (setenta y cinco centésimas
metros cuadrados) por metro cuadrado.

d) La altura maxima sera de 8,00 m (ocho metros) equivalente a dos plantas.

3 - Condiciones de edificacién en el Grado 2:

a) Se permite la ocupacion total de la parcela.

b) La parcela minima se fija en 300 m? (trescientos metros cuadrados).

¢) La superficie maxima edificable por parcela sera de 1,00 m’? (una unidad metros
cuadrados) por metro cuadrado.

d) La altura maxima sera de 8,00 m (ocho metros) equivalente a dos plantas.

4 - Condiciones de uso
Se permiten los usos siguientes:

a) Vivienda: exclusivamente para guarda, control y vigilancia de la instalacién.

b) Oficinas: sblo en la proporcion exigida por el funcionamiento de la industria, con una
superficie edificada, no superior al 30% de la superficie edificada de la parcela.

c) Comercial:

d) Sanitario-asistencial: dispensario para uso exclusivo de la industria (categoria 4?)

e) Espectaculos y recreativos: se permiten en categorias 12, 22 32 4%y 52,

fy Deportivo: en categorias 3?2, 4 y 5%, como uso complementario.

g) Sociocultural y educativo: exclusivamente centros de educacion y formacién profesional,
relacionados con la actividad industrial de que se trate.

h) Religioso: en categoria 42

i) Talleres y Artesania: en todas sus categorias.

j)  Industrial: en categorias 12 a 32

Garaje-aparcamiento y servicios del automovil: en categorias 22, 3?2, 42 8?2 para el servicio
exclusivo de la actividad.
Seccion 3?
Ordenanzas especiales o de ambito de aplicacion
restringido.

Subseccion 1?2
Definicion.

Art. 248. Definicion y ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza se aplica a determinados ambitos e incluso edificios individualizados
existentes o por construir a los que, siendo de interés para la ordenacién general definida su
conservacion o singularizacién, por sus caracteristicas concretas no les resultan aplicables
ninguna de las demas Ordenanzas establecidas.

Subseccion 22
Ordenanza de VOLUMETRIA ESPECIAL (VE).

Art. 249. Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es, por lo general, el de edificacion alineada a vial, pero con alturas fijadas
para cada caso concreto con criterios no necesariamente coincidentes con el de la
proporcionalidad con el ancho de calle.

Art. 250. Alineacion de la edificacion. Retranqueos, entrantes y
salientes.

1- Seran en todo caso las especificamente definidas en los planos correspondientes de este
Plan General.
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2 - Para los retranqueos, entrantes y salientes de la edificacion, se estara a lo dispuesto en las
Normas generales.

3 - No se permitiran las plantas diafanas en planta baja, ni en otra disposicion.
Art. 251. Ocupacién maxima.

La ocupacion maxima sera la totalidad en planta baja. En plantas piso, la ocupacién maxima sera
del 85 por 100, debiendo quedar el restante 15 por 100 ocupado por patios, excepto en los casos
en que los planos de ordenacion sefalen expresamente fondo edificable, en cuyo caso, la
ocupacion maxima vendra determinado por éste.

Art. 252. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima asignada a cada edificacion sometida a esta Ordenanza, viene especificada para
cada caso concreto en planos.

Art. 253. Edificabilidad maxima.

Se establece un indice maximo de edificabilidad sobre la parcela neta de:
I=1+12(N-1) + 0,8 m2/m2

N = Numero de plantas (ej. B+IV -> N=5)

Art. 254. Régimen de usos

El correspondiente a la ordenanza caracteristica de la unidad urbana.

Subseccion 3°
Ordenanza de CONSERVACION TIPOLOGICA (CT).

Art. 255. Definicion y ambito de aplicacion.

1- La ordenanza de Conservacion Tipologica sera de aplicacion para aquellas ordenaciones
existentes en la ciudad, y que debido a sus caracteristicas morfotipologicas de interés, asi
como a sus especificas condiciones de implantacion urbana y disefio edificatorio, se considera
deben ser objeto de conservacion por parte de este Plan.

Sobre estas tipologias singulares se pretende asi mismo, ademas de una clasificacion y
proteccion a través de las presentes ordenanzas, una mejora en cuanto a sus condiciones de

uso y habitabilidad, sin influir negativamente por ello, en sus caracteristicas definitorias

esenciales que han caracterizado su clasificacion.

No se permitiran las plantas diafanas en planta baja, ni en otra disposicién.

Art. 256. Grados. Parametros y condiciones de edificacion.

1- Grado CT-A
ORDENANZA CT-A
DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por viviendas pareadas de baja mas una

planta con semisétano (garaje). Tienen escalinata, porche de
acceso y jardin a tres fachadas. Se construyen en forma de
cooperativa hacia 1950.

Estructura de muros de carga, cerramientos de enfoscado,
cubierta de teja y carpinteria de madera y metalica.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela serd la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitirdn segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION

La existente en las edificaciones actuales.

ALTURA

B+l

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacion.

CONDICIONES DE USO

Vivienda Unifamiliar.

DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

El conjunto conforma un area de la ciudad con caracteristicas
peculiares y valores urbanisticos y edificatorios.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia parcelatoria, y
edificatoria.

tipologia

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacion de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.

Mantener o en su caso recuperar la unidad del conjunto
evitando los tratamientos diferenciados por propiedad.
Contener el proceso de alteracion que se origina al introducir
elementos ajenos a las caracteristicas de las edificaciones.

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.
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OBSERVACIONES:

Buena calidad urbana del conjunto debido a que se esta
ocupando la zona con nuevos residentes con mayor
capacidad econdmica.

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS




Grado CT-B 2 - Grado CT-C
ORDENANZA CT-B ORDENANZA T Cr-€. "= -
DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por dos bloques paralelos de viviendas DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por viviendas adosadas de B+1 planta con

plurifamiliares con B+4 plantas. Obra de composicion
clasicista con volumenes rotundos que se rompen en el frente
a la avenida, distinguiéndose claramente el basamento, el
cuerpo y el remate.

Estructura de muro de carga; cerramiento enfoscado y ladrillo
cara vista; cubierta de teja y carpinteria de madera.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitirdn segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

semisotano. Se disponen alineadas a vial, con posicion
pareada y sencilla, elementos decorativos que se limitan a
pequerio vuelo de teja sobre cornisa apoyado en ménsulas en
entradas y pafio de ladrillo en ventanas sobre el acceso;
tienen jardin trasero.

Estructura en muro de carga; cerramiento enfoscado cubierta
de teja y carpinteria de madera.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION

La existente en las edificaciones actuales.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitiran segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

Y VOLUMEN CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ALTURA B+4 POSICION DE LA EDIFICACION La existente en las edificaciones actuales.
Y VOLUMEN

EDIFICABILIDAD La definida por las condiciones de ordenacion de la ALTURA B+1

edificacién.

CONDICIONES DE USO

Vivienda plurifamiliar.

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacién.

DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

Conjunto de buena calidad, ejemplo de viviendas colectivas
conformadas por bloques aislados que se realizan en el
segundo tercio del siglo XX en la ciudad.

CONDICIONES DE USO

Vivienda unifamiliar

DETERMINACIONES

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia parcelaria, y tipologia edificatoria.

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacién de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

Existencia de edificaciones que por su tipologia y excesiva
altura tienen un impacto negativo en el area.

Existen espacios vacantes no utilizados que degradan el
entorno.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia parcelara y tipologia edificatoria.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacién de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.

N°® CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

B

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

OBSERVACIONES

Buena calidad urbana del entorno en que se emplaza.
El conjunto presenta exteriormente una excelente
conservacion.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

C

OBSERVACIONES

Existencia de edificaciones, que por su tipologia y excesiva
altura tienen un impacto negativo en la zona.

Existen espacios vacantes no utilizados que degradan el
entorno.

(Aprobacién Definitiva) N O RIMAS UREAL



sola planta. Edificacién que responde al modelo “unifamiliar
de tipo rural”, de poca calidad constructiva disponiéndose en
manzanas cerradas.

Estructura de muro de carga; cerramiento enfoscado; cubierta
de teja y carpinteria de madera.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela serd la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitiran segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

3- Grado CT-D 4 - Grado CT-E
ORDENANZA CT-D ORDENANZA | CT-E
DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por viviendas adosadas en hilera de una DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto de 3 manzanas formado por viviendas adosadas en

hilera. Las manzanas se conforman con una cabeza-
comprende el frente a la avda. Nocedo y la primera vivienda
de la calle transversal que responde a un modelo de B+1
planta con semisétano, y el resto de la manzana de B+2
plantas con garaje en planta baja. Composicién cuidada con
muy diferente tratamiento entre ambos modelos. Se
construyen como viviendas de proteccion oficial..

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitirdn segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

POSICION DE LA EDIFICACION
Y VOLUMEN

La existente en las edificaciones actuales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ALTURA

B+1
Se permite el aumento de una planta sobre la existente para
mejorar las condiciones de habitabilidad de las mismas.

POSICION DE LA EDIFICACION

La existente en las edificaciones actuales.

ALTURA

B+1

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacion.

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacion.

CONDICIONES DE USO

Vivienda unifamiliar

CONDICIONES DE USO

Vivienda Unifamiliar.

DETERMINACIONES

DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

Destapa la calidad urbana del conjunto y la cuida concepcion
del edificio que rompe con los modelos tradicionales.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

El conjunto conforma un area de la ciudad con caracteristicas
peculiares y valores urbanisticos y edificatorios.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia parcelara y tipologia edificatoria.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia parcelatoria, vy
edificatoria.

tipologia

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacién de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracién de nivel
parcial. Se permitira asi mismo la elevacion de una planta
mas hasta alcanzar B+l en las condiciones arriba explicitadas

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacién, rehabilitacion de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Leon.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion y su recuperacion en caso de
encontrarse en estado deteriorado.

Conservar la homogeneidad del conjunto, evitando Ila
introduccion de modelos edificatorios ajenos al lugar.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.
Mantener o en su caso recuperar la unidad del conjunto
evitando los tratamientos diferenciados por propiedad.

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

E

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

D

OBSERVACIONES

Deterioro medioambiental originado por la existencia de
viviendas en mal estado. Las situadas entre las C/ Pefia
Santa y C/Pefia cortada.

Existen espacios vacantes que degradan el entorno.
Sustitucion de la arquitectura tradicional por edificaciones que
por su tipologia y altura causan gran impacto en el area.

OBSERVACIONES:

Algunos semisoétanos con fachada a Avda Nocedo se han
convertido en garajes abriéndose un hueco, lo cual no
desvirtia la composicién, originandose una rampa de bajada
de fuerte pendiente.

{Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANIS




5- Grado CT-F 6 - Grado CT-G
ORDENANZA CT-F ORDENANZA CT-G
DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por viviendas pareadas y simétricas de DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por dos manzanas completas de viviendas

B+1 planta con sétano. Composicién clasicista con gran
mirador en la fachada principal sobre el acceso. Tiene jardin
circundante.

Estructura de muro de carga; cerramiento de enfoscado;
cubierta de teja y carpinteria de madera.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitirdn segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION

La existente en las edificaciones actuales.

ALTURA

B+l

plurifamiliares adosadas. Cada una de las manzanas se
conforman con blogues homogéneos pero con tratamientos
diferenciados segln la manzana a que pertenezcan.
Mantienen un gran ritmo que se resaltan con los portales,
hecho que se destacan mas en la manzana entre las calles
Felipe 1l y Cuchilleros, donde los portales rompen el ritmo del
paio de fachada diferenciandose en el tratamiento, huecos,
remates, etc; este hecho se manifiesta de forma distinta en el
otro tipo de bloques donde combinan dos maédulos distintos.
Integrantes soluciones de esquina que se singularizan del
resto de la construccion. Segundo tercio del siglo XX (1949).
Estructura de muro de carga, cerramiento enfoscado cubierta
de teja, carpinteria de madera y cerrajeria de forja.

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacion.

CONDICIONES DE USO

Vivienda Unifamiliar.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitirdn segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

Destaca la calidad urbana del conjunto y la concepcion del
edificio siguiendo los modelos tradicionales.

POSICION DE LA EDIFICACION

La existente en las edificaciones actuales.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia parcelatoria, vy
edificatoria.

tipologia

ALTURA

B+3

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacién de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracién de nivel
parcial.

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacion.

CONDICIONES DE USO

Vivienda plufifamiliar.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

Obras representativas de las viviendas militares que se
construyen durante éste periodo, destacandose la correccion
con que estan concebidas.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.

Mantener o en su caso recuperar la unidad del conjunto
evitando los tratamientos diferenciados por propiedad.
Contener el proceso de alteracion que se origina al introducir
elementos ajenos a las caracteristicas de las edificaciones.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia
edificatoria.

parcelatoria, y tipologia

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacion de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial.

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

F

OBSERVACIONES:

Se ve una mejora en la condicién de las edificaciones del
conjunto debido a que se esta ocupando la zona con nuevos
residentes de mayor capacidad economica.

Las reformas en fachada que estan sufriendo los edificios son
principalmente el cierre de los miradores, aplacado de
fachada y cambio de los colores tradicionales. Esto se ve
agravado por el hecho de que se esta haciendo de forma no
unitaria, rompiendo la unidad del conjunto.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

G

OBSERVACIONES:

(Aprobacidn Definitiva) MORMAS URBANISTICAS




7 - Grado CT-H

ORDENANZA

CT-H

ORDENANZA

CT-H

DESCRIPCION TIPOLOGICA

Conjunto formado por viviendas pareadas y simétricas se
puede distinguir grosso modo dos tipos:

Los de baja mas una planta —concentrados en la avenida
Carlos Pinilla- y los de solo una planta —en el resto de la
zona-. Ambos tipos estan rodeados por jardin.

Estructura de muros de carga; cerramiento de enfoscado;
cubierta de teja y carpinteria de madera y metalica.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitiran segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

OBSERVACIONES:

Las reformas en fachada que estan sufriendo los edificios son
principalmente el cierre de los miradores, aplacado de
fachada y cambio de los colores tradicionales. Esto se ve
agravado por el hecho de que se esta haciendo de forma no
unitaria, rompiendo la unidad del conjunto.

Existencia de edificaciones — tales como el polideportivo-, que
por su tipologia y excesiva altura tienen un impacto negativo
en el area.

Sustituciones por edificios de distinta tipologia e introduccion
de usos terciarios hacia Avda San Ignacio de Loyola.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION

La ocupacién en planta quedara regulada con las siguientes
caracteristicas:
- Retranqueo en fachada: el existente.
- Retranqueo a linderos laterales: 3 metros.
(Linderos no adosados)
- Frente maximo edificable: 12 metros.
- Fondo maximo. el existente.
- Cubierta inclinada con pendiente no superior al
60%. Altura maxima de cumbrera 3,5 metros sobre
la cara superior del ultimo forjado.

ALTURA

B+l

EDIFICABILIDAD

Sera la resultante de la aplicacion de las condiciones de
ordenacién de la edificacion.

En el caso de nuevas edificaciones o aumento de volumen
sobre el existente, mayores del 30% de la edificabilidad
construida, la concesion de la correspondiente licencia estara
condicionada al derribo de las construcciones auxiliares
ajenas al edificio primitivo.

CONDICIONES DE USO

Vivienda Unifamiliar.

DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

El conjunto lo conforma una serie de viviendas con caracter
diverso segun su emplazamiento, pudiéndose destacar los
situados en la avda. Carlos Pinilla con caracter mas urbano y
el resto que se acerca mas tipo chalet.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana, tipologia parcelatoria, y tipologia
edificatoria.

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracién, conservacion, consolidacion, rehabilitacion de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial. Se permitira asi mismo la elevacién de una planta
mas hasta alcanzar B+ en las condiciones arriba explicitadas.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion,

Mantener o en su caso recuperar la unidad del conjunto
evitando los tratamientos diferenciados por propiedad.
Contener el proceso de alteracién que se origina al introducir
elementos ajenos a las caracteristicas de las edificaciones.

N® CATALOGO PLAN ESPECIAL DE

PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

H

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS




8 - Grado CT-I 10- Grado CT-J

ORDENANZA __CT4 | ORDENANZA | CT-J

DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por viviendas unifamiliares, adosadas DESCRIPCION TIPOLOGICA Conjunto formado por dos bloques de viviendas
componiendo diversos tipos con baja mas dos plantas, baja plurifamiliares con B+1 o B+2 plantas. Obra de composicion
mas una planta o planta Gnica. Pueden tener —segun tipo- clasicista con volimenes rotundos, distinguiéndose

jardin trasero y pequefio jardin delantero o solo jardin trasero.
En cuanto a su composicién predominan las simétricas dos a
dos y en general tienen disefios variados siguiendo patrones
populares, excepto las manzanas comprendidas en las calles
Carlos Borromeo, General Moscardo, Batalla y San Leandro
de estilo moderno.

Todos los grupos responden a actuaciones realizadas de
forma unitaria.

claramente el basamento, el cuerpo y el remate.
Estructura de muro de carga; cerramiento enfoscado y ladrillo
cara vista; cubierta de teja.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitiran segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

CONDICIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad en cada uno de los casos definidos en esta
ordenanza. No se permitiran segregaciones ni nuevas
parcelaciones.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION

La existente en las edificaciones actuales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ALTURA

B+l
B+l

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacion.

POSICION DE LA EDIFICACION La existente en las edificaciones actuales.
ALTURA B+l

B+l

B

CONDICIONES DE USO

Vivienda Plurifamiliar.

DETERMINACIONES

EDIFICABILIDAD

La definida por las condiciones de ordenacion de la
edificacion.

CONDICIONES DE USO

Vivienda Unifamiliar.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

Conjunto formado por viviendas plurifamiliares que recogen
los valores de un modelo diferente de hacer ciudad que esta
siendo sometido a alteraciones de las cuales se debe
preservar.

DETERMINACIONES

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura
edificatoria.

urbana, tipologia parcelatoria, y tipologia

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

Conjunto formado por viviendas unifamiliares que conforman
diversos tipos los cuales se agrupan en distintas zonas.
Recogen los valores de un modelo diferente de hacer ciudad
que esta siendo sometido a alteraciones de las cuales se
debe preservar.

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacion de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR

Estructura urbana,
edificatoria.

tipologia parcelatoria, y tipologia

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
protecciéon de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

ACTUACIONES PERMITIDAS

Restauracion, conservacion, consolidacién, rehabilitacion de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel
parcial.

CONDICIONES DE PROTECCION

Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.

Mantener o en su caso recuperar la unidad del conjunto
evitando los tratamientos diferenciados por propiedad.
Conservar la homogeneidad del conjunto evitando la
introduccién de modelos ajenos al lugar.

Contener el proceso de alteracion que se origina al introducir
elementos ajenos a las caracteristicas de las edificaciones.

ACTUACIONES NECESARIAS

Las propias de su conservacion.

Mantener o en su caso recuperar la unidad del conjunto
evitando los tratamientos diferenciados por propiedad.
Conservar la homogeneidad del conjunto evitando Ila
introduccion de modelos ajenos al lugar.

Contener el proceso de alteracién que se origina al introducir
elementos ajenos a las caracteristicas de las edificaciones.

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

No existe. (Se propone su inclusion)

OBSERVACIONES:

N° CATALOGO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO.

OBSERVACIONES:

Las reformas en fachada que estan sufriendo los edificios son
principalmente el aplacado de la fachada, el cambio de los
colores tradicionales. Esto se ve agravado por el hecho de
que se estd haciendo de forma no unitaria, rompiendo la
unidad del conjunto.

(Aprobacién Definitiva) NORMAS UR

BANISTICA



11- Grado CT-GENERICA

CT

ORDENANZA

DESCRIPCION TIPOLOGICA Edificaciones de marcado interés por sus personales
caracteristicas estructurales, morfolégicas y/o tipologicas que

este Plan ha considerado necesario proteger.

CONDICIONES DE PARCELA La superficie minima de parcela sera la existente en la
actualidad. No se permitirdn segregaciones ni nuevas

parcelaciones.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION La existente en las edificaciones actuales.

ALTURA Se mantendra el régimen de alturas existente a la entrada en

vigor de este Plan General.

EDIFICABILIDAD La definida por las condiciones de ordenacion de la

edificacion.

CONDICIONES DE USO El existente en las edificaciones actuales.

DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION Edificaciones de marcado interés por sus personales
caracteristicas estructurales, morfologicas y/o tipolégicas, que
recogen los valores de un modelo diferente de hacer ciudad
que esta siendo sometido a alteraciones de las cuales se

debe preservar.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR | Estructura urbana,

edificatoria.

tipologia parcelatoria, y tipologia

ACTUACIONES PERMITIDAS Restauracion, conservacion, consolidacién, rehabilitacion de
nivel elemental, basica e integral y reestructuracion de nivel

parcial.

CONDICIONES DE PROTECCION Todos los edificios quedan sometidos a las condiciones de
proteccion de grado 3 establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto

Urbano de la Ciudad de Ledn.

ACTUACIONES NECESARIAS Las propias de su conservacion.

N°® CATALOGO PLAN ESPECIAL DE

PROTECCION DEL CONJUNTO URBANO. | G€NErica

OBSERVACIONES:

Subseccion 42
Ordenanza (PA-CO).

Art. 257. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial Carvajal
Oeste.

Art. 258. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 52
Ordenanza (PA- A18).

Art. 259. Definicion y ambito de aplicacion.
Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial Area 18.
Art. 260. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 62
Ordenanza (PA- ER).

Art. 261. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial Eras de
Renueva.

Art. 262. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 72
Ordenanza (PA-P61).

Art. 263. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial del
Poligono 61.

Art. 264. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTI



Subseccion 82
Ordenanza (PA-P58).

Art. 265. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial del
Poligono 58.

Art. 266. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccién 9°
Ordenanza (PA-SM).

Art. 267. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial San
Mames.

Art. 268. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 102
Ordenanza (PA-LP).

Art. 269. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial La
Palomera.

Art. 270. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 112
Ordenanza (PA-SP).

Art. 271. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial San
Pedro.

Art. 272. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccién 122
Ordenanza (PA-P10).

Art. 273. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial del
Poligono 10.

Art. 274. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccioén 13?2
Ordenanza (PA-CH).

Art. 275. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial La
Chantria.

Art. 276. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

(Aprobacion Definitiva) N ORMAS URBAN



Subseccion 142
Ordenanza (PA-VE).

Art. 277. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial Ventas
Este.

Art. 278. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 15°
Ordenanza (PA-VCH).
Art. 279. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial Vilecha
Oeste.

Art. 280. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 16
Ordenanza (PA-IL).

Art. 281. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial del
Poligono Industrial de Leon.

Art. 282. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Parcial vigente.

Subseccion 172
Ordenanza (PA-SMC).

Art. 283. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Especial de
Proteccion, Mejora y Conservacion de San Marcos.

Art. 284. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Especial vigente.

Subseccion 182
Ordenanza (PA-STA).

Art. 285. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Estudio de Detalle
Rollo de Santa Ana.

Art. 286. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Estudio de Detalle vigente.

Subseccién 192
Ordenanza (PA-ATB).

Art. 287. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Estudio de Detalle
Carretera de Armunia.

Art. 288. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Estudio de Detalle vigente.
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Subseccion 20°
Ordenanza (PA-PAR).

Art. 289. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Especial de
Armunia.

Art. 290. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Plan Especial vigente

Subseccion 21?2
Ordenanza (les-CM).

Art. 291. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial Sector
Carretera de Madrid.

Art. 292. Condiciones de Edificacion.

Las establecidas en el Estudio de Detalle vigente.

Art. 293. Otras disposiciones.

Este Plan adopta el documento modificado de dicho planeamiento de desarrollo.
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CAPITULO VII
PROTECCION DE LOS RECURSOS

Seccion 12
Proteccion de los Recursos Naturales

Subseccion 12
Proteccion de los Recursos Hidricos.

Art. 294. Cauces, riberas y margenes.

1 - Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de
las aguas en los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad y la
clasificacion de los terrenos. No se autorizara la extraccion de aridos para graveras o plantas
de aridos en los cauces de los rios (Bernesga y Torio), en base al art. 37 del R.U.C.Y.L. de
proteccion del suelo rastico de proteccion natural (R.P.N.).

2- En la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para la
realizacion de obras, con cualquier finalidad que puedan afectar al dominio publico hidraulico
y sus zonas de proteccion, debera estarse a lo dispuesto en la Ley 11/2003 de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon, debiendo justificarse, en cualquier caso, que no se
produciran consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las aguas o la seguridad
de las poblaciones y aprovechamientos hidraulicos inferiores.

Art. 295. Proteccion del acuifero.

1- Queda prohibido verter en pozos, inyectar o infiltrar en la zona de proteccion compuestos
quimicos, organicos o fecales, que por su toxicidad, concentracion o cantidad degraden o
contaminen las condiciones del agua freatica.

2 - Quedan prohibidas las captaciones o aforos de agua fredtica no autorizadas por los
organismos competentes.

3- No se autorizaran usos o instalaciones que provoquen eluviacion o filtracion de materias
nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia el acuifero.

4 - Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales
capaces, por su toxicidad o por su composicion quimica y bacteriologica, de contaminar las
aguas profundas o superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas, galerias, o cualquier
dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno.

5 - La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas en el Suelo Rustico, sélo
podra ser autorizada cuando se den las suficientes garantias justificadas mediante estudio
hidrogeolagico o informe de la Administracion competente, de que no suponen riesgo alguno
para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

6 - Para la obtencion de autorizacion de nuevos vertederos de residuos soélidos es requisito
imprescindible la justificacion de su emplazamiento mediante los estudios oportunos que
garanticen la no afeccion de los recursos hidrolégicos.

Art. 296. Regulacion de Recursos.

1- Para la obtencion de licencia urbanistica o de apertura correspondientes a actividades
industriales o extractivas y cualesquiera otras construcciones en Suelo Rustico sera
necesario justificar debidamente la existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la
ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

2 - |guales justificaciones deberan adoptarse en la tramitacion de todos los Proyectos de
Urbanizacién y para la implantacién de usos permitidos en Suelo Rustico.

Subseccion 22
Proteccion de la Vegetacion.

Art. 297. Normas cautelares.

1 - Los terrenos clasificados como no urbanizables que hayan sufrido o sufran los efectos de un
incendio forestal no podran ser objeto de expediente de modificacion o revision de
planeamiento general con la finalidad de incorporarlos al proceso edificatorio durante al
menos 5 (cinco) anos, a contar desde que se produjo o produzca el incendio, sin perjuicio de
lo establecido por la normativa sectorial (Ley 43/2003, de montes).

2- A los efectos de lo dispuesto en las presentes Normas, se entendera que existe riesgo de
formacion de nucleo de poblacion y que por consiguiente es un supuesto de parcelacion
urbanistica ilegal, cuando la divisién de una parcela en dos o mas lotes se produzca en el
plazo de tres afios anterior o posterior al momento en que acontezca un incendio forestal en
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los terrenos objeto de segregacion, sin necesidad de que concurra ninguna de las
circunstancias objetivas oly subjetivas que revele el peligro de formacion del nucleo de
poblacion

Art. 298. Directrices para el desarrollo urbanistico.

1- En el desarrollo urbanistico previsto por el presente Plan de espacios atn no urbanizados, se
procurara el sostenimiento de la vegetacion matorral existente, asi como el mantenimiento de
los rasgos morfotopograficos caracteristicos del espacio a urbanizar.

2 - Los instrumentos de desarrollo contendran los estudios paisajisticos de detalle que permitan
evaluar las alternativas consideradas y la incidencia paisajistica de las actividades
urbanisticas a desarrollar.

Art. 299. Autorizacion para la tala de arboles.
La tala de arboles quedara sometida al requisito de previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las

autorizaciones administrativas que sea necesario obtener de la autoridad competente en razéon de
la materia.

Art. 300. Normas generales de proteccion

1 - Larealizacion de actividades agropecuarias o forestales debera someterse en todo caso a las
Normas y Planes Sectoriales que la regulen, sin perjuicio de la aplicacion de las presentes
Normas.

2 - Se considera masa arbérea sujeta a las determinaciones de la presente Norma, todas las
localizadas en el término municipal con independencia del régimen de propiedad del suelo.

3 - Cualquier cambio de uso en zonas arboladas que implique la eliminacion de parte de ellas,
solo se autorizara cuando el proyecto garantice:

a) El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente al 80% (ochenta unidades
porcentuales) de la originaria.

b)  El cumplimiento de la obligacién de reponer igual nimero de arboles que los eliminados
en las zonas de dominio publico con las especies adecuadas.

4 - El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado zona verde,
debera ser conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de

fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y
porte.

Subseccion 32
Proteccion de la Fauna

Art. 301. Actividades cinegéticas y proteccion piscicola.

1- Sera necesaria la obtencion de previa licencia urbanistica para el levantamiento e instalacion
de cercas, vallados y cerramientos con fines cinegéticos, sin que en ningun caso puedan
autorizarse aquellos cerramientos exteriores del coto que favorezcan la circulacion de las
especies cinegéticas en un solo sentido. Entre la documentacién necesaria para la
tramitacion de la licencia ase incluird un informe del organismo competente en el que se
justifique la adecuacion del proyecto a la ordenacion cinegética.

2 - Enla solicitud de licencia para la realizacion de obras que puedan afectar a la libre circulacion
de especies piscicolas en cauces naturales debera incluirse, entre la documentacion a
presentar, los estudios que justifiquen la ausencia de impacto negativo sobre la fauna
piscicola.

Subseccion 4
Proteccion del suelo.

Art. 302. Actividades extractivas y vertidos.

1- Las actividades extractivas deberan ajustarse a las condiciones establecidas en estas
Normas.

2 - Los titulares de las licencias de obras seran responsables de que los vertidos de escombros
que se originen en las mismas se realicen en los vertederos autorizados por la Administracion
competente.

3 - En la solicitud de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad en
pendientes superiores al 15% (quince unidades porcentuales) que lleve aparejado algin
movimiento de tierra se incluira en el proyecto de la misma la documentacion y estudios
necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y
erosionabilidad de los suelos.
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La concesion de licencia podra realizarse Gnicamente cuando se justifiquen debidamente
dichos extremos.

Asi mismo, podran exigirse garantias que permitan asegurar la realizacion de las actuaciones
correctoras necesarias para la estabilidad de los suelos.

Seccion 22

Normas de proteccion de los bienes demaniales.

Art. 303. Disposiciéon General.

L

Todos los terrenos colindantes con los bienes de dominio publico estaran sujetos a las
limitaciones de uso que establecen las correspondientes legislaciones sectoriales, sin
perjuicio de las normas establecidas por el presente Plan.

La regulacion relativa a las servidumbres de proteccién a los bienes demaniales y a los
servicios publicos es una limitacion al uso de los predios que prevalece, en los términos
establecidos en cada regulacion sectorial, sobre las condiciones establecidas en la normativa
de zona.

Art. 304. Servidumbres de las vias de comunicacion.

B

Se prohibe expresamente la incorporacion del sistema viario propio de las urbanizaciones a
las carreteras de cualquier tipo. En este sentido, todas las parcelas con frente a carreteras
tendran una via secundaria de acceso independiente de aquellas, no permitiéndose dar
acceso a estas parcelas directamente desde las carreteras, sino en los enlaces e
intersecciones concretamente previstos. Entre dos enlaces e intersecciones de una misma
carretera o camino publico, la distancia no podra ser menor de:

a) En carreteras provinciales: 300 m
160 m
80m

b) En carreteras locales:
c) En caminos vecinales:

En cuanto a las zonas de dominio publico, de afeccion, servidumbres, separacion de
edificaciones e instalaciones y demas determinaciones relativas a vias de comunicacion se
estara a lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente.

Sera necesaria la previa licencia del érgano administrativo del que dependa la carretera para
cualquier actuacion en la zona de servidumbre y afeccion. En aquellas carreteras que

4 -

discurran por zona urbana, las autorizaciones de usos y obras corresponde al Ayuntamiento,
previo informe del Organismo titular de la via.

En ningun caso podran autorizarse edificaciones que invadan o afecten de algun modo a las
vias publicas o caminos existentes, alas nuevas previstas en las Normas o las franjas de
proteccion establecidas en las mismas.

Art. 305. Servidumbre de la red de energia eléctrica.

1-

Se prohibe realizar edificaciones, ni siquiera de caracter provisional, dentro de los siguientes
anchos de calle de reserva:

a) Lineade380Kv 30m
b) Lineade220Kv 25m
c) Lineade 138 Kv 20 m
d) Lineade 66 Kv 15 m
e) Lineade45Kv 15m

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre y respetando los anchos de
reserva recogidos en el nimero anterior. En todo caso, se respetaran las distancias y demas
determinaciones establecidas en la legislacion sectorial.

Art. 306. Servidumbres de cauces publicos.

1-

Se estara en todo a lo establecido en Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado
mediante Real Decreto Legislativo 1/2001, y a las determinaciones contenidas en este
articulo.

En todas las urbanizaciones que linden con zonas de cauces publicos, la zona de 20 (veinte)
metros de anchura, contada desde la linea de maxima avenida normal o desde la linea de
cornisa natural del terreno, debera destinarse a espacio libre.

Podrén ser objeto de establecimiento de servidumbre de uso publico aquellos pasillos que, a
través de urbanizaciones y predios particulares, se consideren necesarios para enlazar la
zona de uso publico de la orilla de los rios, lagos o embalses, con las carreteras y caminos
publicos mas préximos.
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Art. 307. Normas de proteccion de abastecimiento de agua vy
saneamiento, en el Suelo Rustico.

En las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento que transcurran por el Suelo
Rustico, se estableces una zona exenta de edificaciones de 4,00 m (cuatro metros) de anchura
total, situada simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia.

Art. 308. Proteccion de las vias pecuarias y caminos rurales.

1- Las vias pecuarias y caminos rurales son bienes de dominio publico destinados
principalmente al transito y comunicaciones agrarias.

2 - En lo relativo a la implantacion de cualquier tipo de actividad sera de aplicacion lo dispuesto
en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de Marzo.

3 - Las ocupaciones temporales estaran sujetas a la obtencion de licencia urbanistica sin que en
ningun caso originen derecho alguno en cuanto a la ocupacion de las vias. Es requisito
imprescindible el informe favorable del organismo competente.

4 - Cuando una via pecuaria se incorpore al suelo urbano o urbanizable se aportaran los
terrenos del trazado alternativo que la sustituya conforme a las previsiones del presente Plan.

5- Las vias pecuarias tendran la consideracion de Suelo Rustico de Proteccion Especial y se
integran en el Sistema General de espacios libres del Suelo Rustico.

6 - La anchura minima de los caminos rurales sera de 6 m (seis metros).

Seccidén 32
Normas de proteccion del patrimonio historico
construido.

Subseccion 12
Proteccion y vigilancia arqueologica.

Art. 309. Fundamentos y ambito de aplicacion de la proteccion
arqueolodgica.

1- El acervo cultural constituido por los restos arqueolégicos contenidos en el subsuelo de las
ciudades histéricas, a los que hacen expresa referencia los Articulos 1.2. y 40.1. de la Ley
16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol, han de ser objeto de especial vigilancia y
proteccion, ante eventuales destrucciones por obras realizadas en el subsuelo.

2- El Patrimonio Historico que representan los restos de estructuras, construcciones y de
conjuntos arquitectonicos, o los testigos mobiliarios presentes en las areas historicas de la
ciudad, indisociables de su contexto arqueolégico, deben ser explorados, e incluso, en
algunos casos puestos en valor en el marco de las actuaciones urbanisticas, con objeto de
enriquecer la ciudad desde el punto de vista cultural, tal y como determina el Articulo 37.a)
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3- Las Normas de Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica que se definen a continuacion, tendran
como ambito de aplicacion las zonas arqueolégicas incluidas en la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Ledn, siendo su objetivo la proteccion, estudio,
conservacion y difusion de la riqueza arqueoldgica de la que son poseedores la ciudad de
Ledn y su municipio.

Art. 310. Normas g¢enerales para
arqueoldgica.

la proteccion y vigilancia

Dada la imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos arqueologicos hasta su
definitivo descubrimiento, las zonas arqueoldgicas incluidas en esta normativa no deben de
considerarse inmutables sino, por lo contrario, abiertas a posibles ampliaciones y modificaciones
conforme avance la investigacion arqueologica. Estas modificaciones se realizaran por el
procedimiento previsto para las modificaciones puntuales del Plan General, o, en su caso,
mediante la aprobacion de un Plan Especial, en los términos previstos legal y reglamentariamente.

La proteccién y vigilancia de las zonas arqueolégicas detalladas seguidamente se regularan a
través de estas Normas de Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica, de la Ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espafiol, de la Ley 12/2002 del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon y por la normativa
que la desarrolle o sustituya.

Asimismo, a los efectos previstos en el articulo 54 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, y en el articulo 84 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las zonas
arqueoldgicas definidas en esta seccién tendran la consideracion de catalogo, sin perjuicio de la
ulterior redaccion, si se considera conveniente, de un Plan Especial de Proteccion para todas o
para cada una de ellas, y sin perjucio, también, de la obligacion de incoar de oficio, el
procedimiento para la declaracion de Bién de Interés Cultural, de las zonas arqueologicas que, en
ejecucion del planeamiento, pueda acreditarse que reunan de forma singular y relevante las
caracteristicas definidas en el articulo 1.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.
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En todo caso, se considera necesaria desde el Plan General de Ordenacion Urbana la incoacion
del procedimiento para dicha declaracion de la zona denominada “castro de los judios”,
considerandose el resto de las zonas “yacimientos inventariados”.

Art. 311. Zonas de proteccion arqueoldgica.

A efectos de su proteccion arqueolégica, quedan sujetas a la presente Normativa, ademas del area
delimitada por el Plan Especial de Ordenacion, Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de Leon,
las zonas y yacimientos de la ciudad de Leon y su municipio que a continuacion se expresan:

Ais

Zona 1
En ella se delimita la trayectoria del acueducto construido por la Legio VIl Gemina para el
abastecimiento de agua potable a su campamento.

Durante la Edad Media se construye la Ermita de San Esteban en el barrio del mismo
nombre.

Zona 2
En esta zona se han producido hallazgos pertenecientes a la aglomeracion civil -
cannabae- asentada en torno al campamento de la Legio VII Gemina.

En la Edad Media se sita en esta zona la agrupacion de San Mamés, formado en torno a
un antiguo cenobio convertido posteriormente en parroquia.

Zona 3

Espacio ocupado posiblemente por la aglomeracion civil surgida en torno al campamento
de la Legio VIl Gemina. No hay que descartar el hallazgo de alguna de las necropolis del
asentamiento romano, en concreto de la que se dispondria a lo largo de la via que se
dirigia hacia la Meseta.

Durante la Edad Media se convertira en el arrabal de Santa Ana nacido alrededor de la
actual iglesia del mismo nombre. En esta area se levantd también la denominada Capilla
del Cristo.

Zona 4

Las excavaciones practicadas en el sector mas meridional de esta zona -Edificio Pallarés
y Casa Botines- han mostrado que desde sus inicios la implantacién romana no se
circunscribe unicamente a la parte alta del cerro, ocupando también el extremo oriental de
la vega izquierda del rio Bernesga, al pie del rellano de la terraza fluvial donde se asienta
la ciudad amurallada.

A lo largo de la Edad Media el espacio ocupado en la actualidad por la Plaza de Santo
Domingo albergé parte del burgo medieval, que en esta zona se veia delimitado por la
cerca, donde se abria la Puerta de Fajeros. Al exterior de la cerca se construyé a finales
de la Edad Media el Convento de Santo Domingo, destruido durante la Guerra de La
Independencia.

F-

Emplazada en la zona noroccidental de la ciudad, nos encontramos con la pobla de
Renueva, surgida al amparo del Monasterio de San Isidoro. Contaba con una pequefia
iglesia derribada em 1948, vertebrandose en torno a la Rua Nova o camino francés que
desde la Puerta de San Isidoro se dirigia al puente sobre el rio Bernesga.

Zona 5

Al suroeste de esta zona se levanto, hasta mediados del siglo XIX, el Monasterio de San
Claudio. Su fundacion parece estar relacionada con una iglesia martirial levantada en
época tardorromana sobre el sepulcro de los santos Lupercio, Victorico y Claudio, tres de
los hijos del centurion San Marcelo, martirizados en las postrimerias del siglo Il d.C. Con
la llegada de la invasion musulmana debe de producirse un hiato en la vida del
monasterio, que incluso pudo ser destruido. En el siglo X, Ramiro Il levanta de nuevo la
iglesia, siendo con su hijo Ordofo Il cuando vuelve a reaunudarse la vida del monasterial.
En 1529 un incendio destruye de nuevo el monasterio, iniciandose seguidamente su
reconstruccion, ya con planteamientos renacentistas, siendo el director de los trabajos
Juan del Ribero. La iglesia, aln sin concluir, se consagra en 1604. Durante la Guerra de
la Independencia el Monasterio sufrié saqueos de los que no consiguié recuperarse,
llegando a su fin con la Desamortizacion de 1835.

Excavaciones practicadas en el afio 1991 en un solar de la Calle Monasterio pusieron al
descubierto una serie de cimentaciones pertenecientes a la iglesia renacentista del
Monasterio y parte de su claustro adyacente. También se exhumaron varios
enterramientos datados entre los siglos Ill y VII d.C. Estas inhumaciones se
corresponderian con una necropolis tardorromana y visigoda mas amplia que debio de
llegar, incluso ocupar, una buena parte de los que hoy constituye el Jardin de San
Francisco.

En relacion con lo anterior habria que poner a la Iglesia de Santa Nonia, levantada en el
lugar donde segun la tradicion sufrid6 martirio la santa. Su ubicacion debe de estar
relacionada, al igual que el Monasterio de San Claudio, con un templo martirial construido
sobre parte de una necropolis paleocristiana, aunque no hay que descartar que el uso de
ésta pudiera iniciarse ya durante los primeros siglos de la presencia romana en Leon.

Al norte del Jardin de San Francisco se levantd, hasta el afio 1967, la Casa de
Misericordia fundada por el Obispo Quadrillero.

Zona 6. Enterramiento de La Candamia

Yacimiento descubierto en una de las laderas del Monte de La Candamia en el afio 1986.
El lugar del hallazgo se sitla en uno de sus escarpes, muy proximo a la parte mas alta del
talud.

Zona 7. Necrépolis Romana del Campus de Vegazana

Yacimiento excavado en 1991 y 1992 como consecuencia de la construccion de varios
edificios de la Universidad de Leon. Su alejamiento respecto al campamento de la Legio
VIl Gemina y a la aglomeracion civil surgida en el entorno del mismo, induce a pensar en
su relacion con un asentamiento periférico proximo a Legio.

Zona 8. El Castro de la Mota o el Castro
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Este yacimiento, también conocido como el Castro de los Judios, ocupa un cerro proximo
a la actual localidad de Puente Castro formado por la erosion del rio Torio y de un
pequefio regato que desde Las Lomas discurre hacia el pueblo. En la actualidad, ademas
de las alteraciones producidas por la red hidrolégica, se detectan otras derivadas de la
actividad antropica, como un pequefio deposito de agua construido a principios del siglo
XX.

Va a ser en el siglo X cuando aparecen las primeras menciones sobre la presencia de
poblacién judia en el Castro de Puente Castro. Durante los siglos XI y Xl continua la
ocupacion del Castro, tal y como demuestran varias citas documentales. En 1196, en el
transcurso de la guerra entre Alfonso IX de Ledn y Alfonso VIII de Castilla, este ultimo
toma y destruye el Castro, hecho que parece poner fin a la ocupacién intensiva del lugar
por parte de los judios. Estos estableceran una nueva juderia en los arrabales de la
ciudad de Leon.

Zona 9. Necrépolis Judia

La necropolis esta situada en la ladera oeste del cerro sobre el que se asienta el poblado
judio. Los enterramientos ocupan la mayor parte de la ladera. Se une en una zona
conjunta junto con el "Castro de los judios”.

Zona 10. Yacimienfo Romano

Yacimiento situado en las proximidades de la margen izquierda del rio Bernesga, proximo
al actual Cementerio Municipal. Podria identificarse como un Picus viarius, del que incluso
conoceriamos su nombre -Ad Legionem VIl Geminam-, surgido en un importante nudo de
comunicaciones y con una estrecha relacion de dependencia con el cercano campamento
de Legio.

Zona 11. La Ferrala. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento perteneciente al Paleolitico Inferior situado sobre una de las terrazas de la
margen derecha del rio Bernesga, a unos 1500 mts. al sureste de Oteruelo de la
Valdoncina. Sigue una disposicién paralela al cauce del mencionado curso fluvial,
presentando una ligera caida hacia el noreste hasta llegar a su limite, en donde se
acentua el descenso hasta la terraza inferior, mientras que por el oeste muestra una ligera
pendiente ascendente que se va incrementando ligeramente hasta culminar en la terraza
inmediatamente superior.

Zona 12. El Jano y La Maza. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento del Paleolitico Inferior que se extiende a lo largo de una de las terrazas de la
margen derecha del rio Bernesga, ofreciendo una mayor concentracién de materiales en
las zonas préximas al pueblo. En direccion este-oeste la dispersion de la industria litica se
extendia a lo largo de medio kilometro.

Art. 312, Actividades arqueologicas. Autorizacion,

obligaciones,
financiacion y descubrimientos arqueoldgicos.

A efectos de la regulacion de estas materias debera estarse a lo dispuesto en los articulos 55 a 61
de la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, y normativa que la complemente,
desarrolla o sustituya con las especialidades siguientes:

A-

Con anterioridad a la autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de
cultura, ante cualquier solicitud de licencia de obras que implique movimientos de tierras,
o que en alguna medida afecten al subsuelo de las areas sefaladas en el Articulo
anterior, el Servicio Técnico Municipal competente podra llevar a cabo un control
arqueoldgico con el fin de evaluar la existencia o no de restos arqueolagicos. Para ello
podran realizarse, excepcionalmente, sondeos con medios mecanicos. Estos, ademas de
servir para determinar la presencia o no de niveles arqueologicos, pueden facilitar una
primera aproximacion a la extension y profundidad de los niveles fértiles
arqueoldgicamente, que posteriormente se excavaran de forma sistematica. En aquellos
lugares con una aparente falta de estratigrafia arqueologica, este sistema permitira
determinar las cotas del substrato natural, la presencia de materiales reaprovechados,
etc.

De la realizacién de esta inspeccion y de los resultados de la misma se dara cuenta al
Servicio Territorial de Cultura de Castilla y Leon a los efectos previstos en el articulo 55.5
de la Ley 12/2002 precitada.

Si de dicha inspeccion se determinara la inexistencia de evidencias arqueologicas, se
seguira con la tramitacion reglamentaria de la correspondiente licencia de obras.

En otro caso, es decir, si de conformidad con la resolucion que al efecto se dicte por el
6rgano autonomico correspondiente, se concluyera la existencia de evidencias
arqueoldgicas se estara a lo que en dicha resolucion se determine, en cuanto a los
requerimientos necesarios para la conservacion y custodia de los bienes hallados, y en
cuanto a las condiciones que deban establecerse en la licencia.

La propiedad, o en su caso el solicitante de licencia, pondran a disposicion del Arqueélogo
Director de la excavacién los medios técnicos y auxiliares asi como la mano de obra
necesaria para la inspeccion arqueolégica. No obstante, su realizacion podra ser
solicitada a la Direccion General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla
y Ledn, o a cargo de los fondos que a tal efecto pudiera habilitar el Excmo. Ayuntamiento
de Ledn.

La intervencion arqueoldgica, fundamentada en la realizacion de las catas o sondeos que
se estimen necesarios, debera de efectuarse en un plazo maximo de 3 (tres) meses. Para
ello el solar o terreno edificable quedara libre de las edificaciones preexistentes y
convenientemente desescombrado, vallado, y en disposicion de facilitar el acceso de
personas y vehiculos a su interior. Este periodo podra prorrogarse por causas que asi lo
justifiquen.
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La direccién y responsabilidad técnica y cientifica de los trabajos seran del Arqueologo
Director de los mismos, quien debera cumplir en todo momento y acto las condiciones
estipuladas en la legislacion y normativa en materia de Patrimonio Histérico vy
Arqueologico que le sea de aplicacion, bajo la coordinacion y supervision del organo
administrativo competente.

El Arquedlogo Director llevara a cabo la documentacion de todas las evidencias de interés
arqueologico exhumadas mediante las condiciones estipuladas en la legislacion y
normativa en materia de Patrimonio Histérico y Arqueologico que le sea de aplicacion.

Concluida la intervencion arqueolégica, se procedera por parte del Servicio Técnico
Municipal competente a la realizacion de un informe en el que se evaluaran los resultados
de la misma y la necesidad o no de continuar con los trabajos de excavacion. Dicho
informe se pondra en conocimiento de la Administracion Autonémica, en funcion de las
competencias que la misma ostenta con arreglo a la Legislacion Protectora del Patrimonio
Histérico y Arqueoldgico, debiendo estarse a lo que se dictamine por dicha
Administracion.

Las obligaciones descritas en los apartados anteriores habran de ser previas a la
concesion en su caso de la Licencia Municipal de Obras; su incumplimiento dejara sin
efecto la situacién de tramitacion en la que se encuentre cualquier obra que viniera a
contravenir la salvaguarda o proteccion arqueolégica.
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ACUEDUCTO LEGIO VII
AGLOMERACION CANNABAE
AGLOMERACION CIVIL LEGIO VIl
ZONA DE ASENTAMIENTOS BAJO EL CERRO.
MONASTERIO SAN CLAUDIO.
ENTERRAMIENTOS DE LA CANDAMIA.
NECROPOLIS ROMANA VEGAZANA
EL CASTRO DE LA MOTA
NECROPOLIS JUDIA

- YACIMIENTO ROMANO

- LA FERRALA. OTERUELO.

- ELJANOY LA MAZA. OTERUELO.
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Art. 313. Instalaciones y medidas de seguridad a adoptar durante

Art. 314. Normas

el desarrollo de las excavaciones arqueologicas.

Cuando las excavaciones puedan afectar a las edificaciones colindantes, la via publica, o
puedan revestir peligro para los operarios, se realizaran bajo la direccion y
responsabilidad de un arquitecto o técnico competente en la materia, cuya presencia no
excluira la direccion del técnico arquedlogo en los apartados que le son propios. De esta
manera, y sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que procedan, estas
actividades quedaran sujetas a lo estipulado en el Articulo 97, apartado i, de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

La colocacion de instalaciones auxiliares -apeos necesarios para la contencion de las
paredes de las catas o sondeos a excavar, refuerzo y apuntalamiento de las estructuras
descubiertas y todo aquello que incida en la seguridad del equipo que tome parte activa
en el desarrollo de los trabajos arqueolégicos- debera de correr por cuenta de la
propiedad o solicitante de los trabajos arqueologicos.

Las precauciones a adoptar durante los trabajos seran las previstas en la legislacion
vigente en materia de Seguridad y Salud en el trabajo.

En todo momento, el estado de las excavaciones permitira su perfecto control técnico, sin
que los acopios de materiales produzcan menoscabo de las estructuras que vayan
apareciendo.

Terminados los trabajos de excavacion se procedera a rellenar el area o catas abiertas,
excepto en aquellos casos en los que la superficie excavada vaya a verse afectada por
obras o remociones inmediatas.

para la conservacion de los hallazgos

arqueologicos.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Historico Espariol y en el Articulo 59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla
y Leon, la titularidad juridica de los restos arqueologicos descubiertos -tanto muebles
como inmuebles- sera publica, no pudiendo reclamarse aquélla por el titular de los

terrenos en que tiene lugar su descubrimiento.

Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su interés o
relevancia y consiguiente utilidad puablica, su conservacion en el lugar del hallazgo, dando
lugar a la modificacion total o parcial de las condiciones de uso y aprovechamiento de los
terrenos, se actuara del siguiente modo:

a) Sila entidad de la disminucién del aprovechamiento derivada de la conservacion en
el propio solar de los restos hallados es de entidad tal que puede compensarse en el

propio solar, se preferira esta opcién sobre cualquier otra. A estos efectos, el Plan
General contempla la posibilidad de modificacion automatica del contenido del
articulo 144 de sus Normas en el sentido de que los aprovechamientos autorizados
en la planta bajo cubierta puedan constituir unidad registral independiente de la
planta inmediatamente inferior, pudiéndose incluso, previa justificacion y valoracion
de la carga que la conservacion de los restos hallados le supone al inmueble, elevar
la altura maxima permitida desde este Plan General en un margen de hasta 60 cm.
(sesenta centimetros), y ello tan solo si desde esta opcién se alcanza a compensar
totalmente dicha carga.

b) En el caso de que la conservacion de los restos hallados supusiese una pérdida de
aprovechamiento que no pudiera ser compensada en la forma anterior, la
disminucion se compensara transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos
de uso equivalente pertenecientes al Patrimonio Municipal de Suelo, que seran
sefalados y ofrecidos por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn, o bien expropiando el
aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacion que
pueda pactarse con arreglo a Derecho.

c) Sila conservacion de los restos hallados fuese incompatible con la realizacion de la
obra prevista, se procedera de igual manera a la descrita en el parrafo anterior.

Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de la investigacion arqueologica
realizada, previa inclusion en el Inventario Arqueolégico, podran ser depositados para su
custodia, conservacion, exposicion y puesta en valor en el Museo Municipal de Historia de
la Ciudad, si el Excmo. Ayuntamiento de Ledn acordase su creacion, y previo acuerdo con
la Direccion General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla y Leon.

Subseccion 22

Proteccion del patrimonio urbanistico edificado.

Art. 315. Inclusiones y modificaciones de planeamiento.

;B

Con caracter general.

Se declaran en vigor todas las determinaciones incluidas en los siguientes instrumentos de

planeamiento vigentes en la ciudad de Leodn:

a)

b)

Plan especial de Ordenacién Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de Leodn,
aprobado definitivamente en fecha 2 de marzo de 1993.

Plan especial S. Juan y S. Pedro de Renueva, aprobado definitivamente en fecha 2 de
septiembre de 1993.
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d)

Plan especial de Proteccion del Conjunto Urbano de la Ciudad de Ledn aprobado
definitivamente en fecha 28 de abril de 2.000.

Plan especial de Ordenacion, mejora y proteccion de San Marcos y su entorno,
aprobado definitivamente en 1.986.

Sin menoscabo de lo anterior, este Plan General introduce directamente sobre algunos de

ellos, las modificaciones a que se refiere este articulo, y que seran inmediatamente ejecutivas

sin necesidad de modificacion formal previa del correspondiente plan especial:

a)

b)

Plan Especial de Ordenacion Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de Leon.

Se permitira el mantenimiento de las edificaciones adosadas a la muralla,
existentes en la calle Ruiz de Salazar. Se incluye la ficha de las determinaciones
para el solar en el n®10 de dicha calle, cuya delimitacién se precisa en los planos
de ordenacion (1:2000). Al final del presente articulo se establecen las
determinaciones basicas para la seccion tipo del n®10 de esta calle.

Se modifican las determinaciones del Plan Especial referidas a la Unidad de
Actuacion n® 7 del mismo, realizandose desde este Plan General una nueva
ordenacion completa para dicha unidad de actuacion, que se denomina AA 11-02,
en las fichas correspondientes.

Se afiaden unos ambitos de actuacion nuevos a los que se aplicaran las mismas
determinaciones que constan en el plan especial, que son:

Calle del Buen Suceso (Ordenanza CT-A).
Calle San Mauricio (Ordenanza CT-F).
Calle Duque de Rivas (Ordenanza CT-E).
Avda. Carlos Pinilla (Ordenanza CT-H).
Calle Esla (Ordenanza CT-H).

Avda. Bordadores (Ordenanza CT-I).
Calle Santiago (Ordenanza CT-I).

@ "o a0 0w

Se incluye una ordenanza de Conservacion Tipologica nueva, definida como CT_J,
para las edificaciones sefialadas como tal en la C/ Dofia Urraca.

Se modifica la alineacion de la C/ Las Cercas en los numeros 39, 41 y 43 debido a
la adaptacion a la alineacion de la muralla tras una definiciobn mas precisa de este
elemento.

Para el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Urbano de la Ciudad de Leon.

Se modifican las condiciones de catalogacion de los siguientes elementos:

Descatalogar el edificio de Paqueteria de la estacion de ferrocarril, quedando en
consecuencia anulada la Ficha nimero 12 del Catalogo de Bienes y Elementos
Protegidos.

Se modifica el contenido y determinaciones de la Ficha nimero 11 del Catalogo de
Bienes y Elementos Protegidos, en lo que se refiere a las siguientes
determinaciones:

a. Se modifica el grado de proteccion de edificio principal al objeto de
permitir su cambio de uso.

b. Se modifican las determinaciones que afectan a la Marquesina existente
sobre las vias, la cual podra ser desmontada para su traslado a otra
ubicacion.

Se modifica el contenido y determinaciones de las fichas D y H correspondientes a
nivel de protecciéon extensivo del Barrio de la Inmaculada y el Barrio de Pinilla,
respectivamente, en aquellos extremos que se contradigan con lo establecido por
este Plan como Ordenanza CT-D y CT-H, respectivamente.

Se incluyen tres nuevas fichas en el apartado correspondiente a elementos
singulares, grado de proteccion 5, correspondientes a la Fuente Sublantina y
Horreo de Pedrosa del Rey, y que se denominaran Xll y Xlll, respectivamente, y
cuyos contenidos seran los siguientes:

4. A. NUMERO DEL CATALOGO XII
CARACTERIZACION:

DENOMINACION:
SITUACION: Vivero de la Diputacion
REFERENCIA CATASTRAL: Sin referencia

Fuente Sublantina

DESCRIPCION:

TIPOLOGIA:

EPOCA: 1.821

DESCRIPCION: Pilon instalado en el Manantial de Aguas
Ferruginosas en el pago de “"EL TREMEDAL".

AUTOR:

CARACTERISTICAS:

PROPIEDAD: Privada
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4.B.

USO ACTUAL: Sin uso.
USO HISTORICO: Fuente.
ORDENANZA PGOU: No afecta.
ESTADO CONSERVACION:  Bueno.

DETERMINACIONES.

GENERALES.

GRADO DE PROTECCION: 5
JUSTIFICACION DE LA PROTECCION:
Unico resto de los pilones y demas instalaciones que coloco el

Ayuntamiento cuando se alumbré el manantial de aguas
ferruginosas en el “Pago del Tremedal” entre el Barrio de Puente
Castro y la localidad de Armunia.

ELEMENTOS A CONSERVAR:
La fuente en si misma

PARTICULARES

ACTUACIONES PERMITIDAS:
Traslado a un espacio libre de uso publico.

Restauracion y conservacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

No afecta
ACTUACIONES NECESARIAS:

Las propias de su conservacion.

NUMERO DEL CATALOGO XliI

CARACTERIZACION:

DENOMINACION: Horreo de Pedrosa del Rey

SITUACION: Parque de los Reyes

REFERENCIA CATASTRAL: 9686501

DESCRIPCION:

TIPOLOGIA: Hérreo

EPOCA: Desconocida

DESCRIPCION: Horreo trasladado desde el pueblo leonés de
Pedrosa del Rey.

AUTOR: Desconocido

CARACTERISTICAS:

PROPIEDAD: Publica

USO ACTUAL: Ornamental.

USO HISTORICO: Hérreo.

ORDENANZA PGOU: Sistema General de Espacios Libres.

ESTADO CONSERVACION:  Bueno.

DETERMINACIONES.

GENERALES.

GRADO DE PROTECCION: 5

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION:
Decreto 69/1.984 de la Junta de Castilla y Leon.
Ejemplo de las edificaciones populares

ELEMENTOS A CONSERVAR:
El horreo en si mismo

PARTICULARES

ACTUACIONES PERMITIDAS:
Restauracion y conservacion.
CONDICIONES DE EDIFICACION:

No afecta
ACTUACIONES NECESARIAS:

Las propias de su conservacion.

Se incluyen los entornos de proteccion relativos al Hotel Oliden, incoado como Bien
de Interés Cultural y a la Fabrica de Productos Quimicos Abelld, declarado como
Bien de Interés Cultural.

Se modifica la ficha 115 del catalogo en cuanto a las condiciones derivadas del
convenio suscrito entre la propiedad del inmueble y el Ayuntamiento de Leon.

Inclusion de la ordenanza de Conservacion tipoldégica CT-J en la C/ Dofia Urraca, tal
y como se define en cuanto a sus caracteristicas, y determinaciones en el articulo

256 de estas normas.

Para el Plan Especial de San Juan y San Pedro de Renueva:
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1. Se han introducido pequefios ajustes en cuanto al viario, segln plano de ordenacion.

2. Se haincluido la prolongacion de |a calle perpendicular a la calle Sobarriba hasta la calle Tres
Mitras.

3.- A los efectos de lo dispuesto en el articulo 109.2 del R.U.C.Y.L , y teniendo en cuenta la facultad
establecida en el articulo 80.1.a) 42 y articulo 91 de dicho reglamento, desde este Plan General se establece
que tienen el caracter de ordenacion general todas las determinaciones de los Planes Especiales relacionado
en el epigrafe 1 de este articulo que este Plan asume.
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DETERMINACIONES EDIFICACION C/RUIZ DE SALAZAR N° 10
NIVEL DE PROTECCION VI

Plan Ge;r}é_r_é{ de Ordenacion Urbana de Leon
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LA SECCION CARACTERISTICA DE LA EDIFICACION SERA DEL TIPO DE LA REPRESENTADA EN EL ESQUEMA
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CON LAS ORIGINALES O PRIMITIVAS DE LA EDIFICACION COLINDANTE POR SU IZQUIERDA
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TITULO II
REGIMEN DE LAS DISTINTAS CLASES
Y CATEGORIAS DE SUELO

CAPITULO |
Régimen del suelo urbano

Seccion 12
Disposiciones generales

Art. 316. Definicion y ambito de aplicacion.

Se clasifican en el Plan General como suelo urbano los terrenos que, formando parte de un nticleo
de poblacién,
delimitado en los planos.

cumplen alguna de las condiciones definidas en la Ley. Su ambito aparece

Art. 317. Categorias y tipos de suelo urbano.

A efectos de aplicacion de los diferentes regimenes juridicos de la propiedad definidos en la
legislacion vigente, se establecen en esta clase de suelo dos categorias diferentes, las cuales se
subdividen, a su vez, en diversos tipos a efectos de la intervencion urbanistica sobre los mismos,
segun el siguiente desglose:

1- Suelos Urbanos Consolidados:
a) Suelos de ejecucion directa.
b) Ambitos de Actuacién Aislada de Urbanizacién y normalizacién de fincas.
c) Ambitos de Actuacion Aislada de Urbanizacion por Contribuciones Especiales.
d) Ambitos de Actuacion Aislada de Urbanizacién por Expropiacion.

2 - Suelos Urbanos No Consolidados:
a) Sectores con ordenacion detallada.
b)  Sectores sin ordenacién detallada.

Art. 318. Condiciones especificas reguladoras en el suelo urbano.

En el suelo urbano consolidado el Plan General establece las determinaciones de ordenacion
detallada, previstas en el articulo 42 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, en relacion con
los articulos 92 y siguientes de su Reglamento, definiendo su regulacion urbanistica mediante la
remision a la Ordenanza especifica que tiene asignada en los planos correspondientes. Asimismo,
en esta categoria de suelo, el Plan General delimita los ambitos correspondientes a las
actuaciones aisladas previstas, regulando las condiciones particulares de ejecucion de cada una
de ellas en fichas independientes.

En el suelo urbano no consolidado el Plan General establece la ordenacion detallada en aquellos
sectores cuyo desarrollo, desde los intereses generales, se considera prioritario e inmediato,

defiendo las condiciones especificas de su ejecucion mediante las fichas correspondientes.

Para el resto de los sectores de suelo urbano no consolidado el Plan General establece, también
en fichas independientes, las determinaciones de ordenacion general, definiendo, dentro de ellas,
los objetivos para el desarrollo y los parametros de ordenacién de cada sector que, en todo caso,
deberan respetarse por el planeamiento de desarrollo correspondiente.

Art. 319. Desarrollo del Plan.

1- El desarrollo del Plan General en suelo urbano consolidado y no consolidado con ordenacion
detallada, no requerira la formulacion ulterior de otro tipo de planeamiento, sin perjuicio de la
posibilidad de formulacién de Estudios de Detalle con el objeto de modificar la ordenacion
detallada ya establecida, o bien simplemente completarla ordenado los volimenes
edificables, y sin perjuicio también, cuando en la regulacion de las correspondientes zonas se
prevea, de la formulacion de Planes Especiales de Reforma Interior .

2 - No obstante, atin cuando no estuviesen previstas en el Plan General operaciones de Reforma
Interior o Estudios de Detalle, el Ayuntamiento, con independencia de la division en Sectores,
podra formular Planes de Reforma Interior o Estudios de Detalle en cualquier ambito del
suelo urbano que se estime necesario, para las expresas finalidades definidas por la
Legislacion urbanistica.

3- El desarrollo del suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, requerira la
formulacién de Estudio de Detalle que debera respetar, en todo caso, los objetivos y
parametros establecidos en las fichas correspondientes.
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Art. 320. Edificaciones existentes.

1- A las edificaciones o instalaciones existenties a la entrada en vigor de este Plan les seran
aplicables las determinaciones contenidas en estas Normas relativas al régimen de fuera de
ordenacion y al régimen de disconformidad con el planeamiento y, por su remision, al
régimen establecido en el articulo 64 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

2 - Se prohibe el uso de vivienda en planta baja en el ambito delimitado en el plano de la
siguiente pagina. Del anterior recinto se excluye el Casco Antiguo (P.E.C.A.) y las Zonas de
Conservacion Tipologica.

Seccion 22
Suelos Urbanos Consolidados

Art. 321. Suelos Urbanos Consolidados de ejecucion directa.
Identificacion.

1- Corresponden con aquellos terrenos que no precisan de intervencion urbanistica
regularizadora de ningun tipo, pudiendo ser edificados directamente sin otro requisito que la
obtencion de la licencia de obras correspondiente en la que, en su caso, se impondran las
condiciones necesarias para que las parcelas alcancen la condicion de solar.

2 - Las condiciones para su edificacion y usos estan detalladamente definidas en los planos
correspondientes de este Plan General, en los que figura la Ordenanza especifica que les
resulta de aplicacion y, por su remision, las condiciones a que han de ajustarse las
edificaciones que sobre ellos se pretendan.

Art. 322. Suelos Urbanos Consolidados de ejecucion directa.
Condiciones para su ejecucion.

1- Para la construccion o edificacion sobre estos suelos sera requisito imprescindible que la
parcela sobre la que se pretende edificar retina la condicion de solar, por cumplir al efecto
todos y cada uno de los presupuestos exigidos en funcion de la ordenanza que le resulte de
aplicacion, estar urbanizada de conformidad con los criterios definidos en este Plan, y tener
fijadas las alienaciones y rasantes.

2 - Se autorizara, no obstante, la construccién sobre estos terrenos, aun faltando alguno o

algunos de los requisitos para que la parcela pueda ser considerada solar, en cuyo caso se
impondran en la licencia urbanistica, en los términos limites, y las garantias establecidas en
la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y su Reglamento, las condiciones para que el terreno
alcance dicha condicion, de entre las siguientes:

a) Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanos y para regularizar las vias pablicas existentes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones
sefialadas en el planeamiento.

c) Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la
conclusion de las obras de urbanizacion.

3 - El propietario que pretenda ejecutar una actuacion aislada sobre su propia parcela debera
acompanar, con la solicitud del otorgamiento de la licencia urbanistica, en el caso previsto en
el parrafo anterior, ademas del proyecto de edificacion, un proyecto de urbanizacién que
programe técnica y econémicamente la actuacion con el detalle de los gastos de ejecucion
material de la urbanizaciéon necesarios para que la parcela alcance o recupere la condicién de
solar, de entre los previstos en el articulo 68 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, para
su ejecucion en cualquiera de las formas previstas en el articulo 212.3 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén.

Art. 323. Prevision de aparcamiento en suelo urbano.

En todas las edificaciones de nueva planta, y en las ampliaciones que supongan un incremento de
volumen sobre lo construido del 20% (veinte unidades porcentuales), deberan preverse en los
correspondientes proyectos, como requisito indispensable para obtener la licencia de edificacion,
las plazas de aparcamiento establecidas en la Seccion Il del Capitulo 1V de estas Normas, dentro
de la misma parcela en que haya de ubicarse la edificacion.

Art. 324. Suelos Urbanos Consolidados en Ambitos de Actuacion
Aislada de Urbanizacion y Normalizacion de Fincas.
Identificacion y condiciones para su ejecucion.

1- Corresponden a aquellos ambitos en los que resulta necesaria la adaptacion de la
configuracién fisica de las parcelas a las determinaciones del Plan General, para materializar
los aprovechamientos urbanisticos derivados de la ordenacion detallada y, en caso necesario
completar o rehabilitar su urbanizacién a fin e que las parcelas alcancen o recuperen la
condicion de solar.

2 - Las actuaciones asiladas de normalizacion de fincas se desarrollaran sobre agrupaciones de
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parcelas denominadas ambitos o unidades de normalizacion de fincas, utilizando como
instrumento de gestion urbanistica el Proyecto de Normalizacion.

3- La Iniciativa y modo de gestion de la actuacion; el contenido, objeto, limitaciones, y
documentacion del proyecto de normalizacién de fincas, asi como el procedimiento para su
tramitacion, y los efectos de su aprobacion, se regiran por lo dispuesto en el articulo 71 de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, y 216 y siguientes de su Reglamento.

4- El Plan General incorpora las correspondientes Fichas de Unidades o Ambitos de
Normalizacion en las que se definen las condiciones especificas de cada actuacion, estando
delimitados dichos ambitos en los planos de ordenacion.

Art. 325. Suelos Urbanos Consolidados en Ambitos de Actuacién
Aislada de Urbanizacion por contribuciones especiales.
Identificacion y condiciones para su ejecucion.

1- Corresponden a aquellos ambitos en los que resulta necesaria la implantacién, ampliacion,
mejora o regularizacion de una dotacion de caracter local, cuya ejecucion beneficia de forma
especial a los propietarios de las fincas incluidas en dichos ambitos, previéndose la
repercusion a los mismos del coste de las expropiaciones de bienes y derechos necesarios
para la ejecucion de las dotaciones indicadas, mediante la imposicion de contribuciones
especiales, conforme al procedimiento previsto en la legislacion de Haciendas Locales.

2 - La Ordenacion e imposicion de dicho tributo, sera establecida por el acuerdo municipal
correspondiente que establecera el coste repercutible, el modulo de reparto, y demas
elementos del expediente tributario, en las condiciones y con los limites establecidos en dicha
legislacion.

3- El Plan General incorpora las correspondientes Fichas de Ambitos de Actuaciones Aisladas
por contribuciones especiales en las que se definen las condiciones especificas y objetivos
de cada actuacion, estando delimitados dichos ambitos en los planos de ordenacion, con
indicacién de las parcelas que, desde el Plan, se consideran especialmente beneficiadas por
la actuacion correspondiente, en funcion del aumento de aprovechamiento, o de su mejor
disposicion y orientacion respecto de la dotacion objeto de implantacion, ampliacion, mejora o
regularizacion.

Art. 326. Suelos Urbanos Consolidados en Ambitos de actuacion
Aislada de Urbanizacion por expropiacion. Identificacion y
condiciones para su ejecucion.

1- Corresponden a aquellos ambitos en los que resultan necesarias actuaciones de ejecucion
de dotaciones urbanisticas publicas o de ampliacion del patrimonio publico de suelo, que no
pueden ser objeto de equidistribucion entre los propietarios.

2 - Dichas actuaciones se regiran por lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacion forzosa vy,
en Ley del Suelo y Valoraciones, con las especialices establecidas en la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn y en los articulos 223 y siguientes de su Reglamento.

3- El Plan General incorpora las correspondientes Fichas de Ambitos de Actuaciones Aisladas
por expropiacion en las que se definen las condiciones especificas y objetivos de cada
actuacion, estando delimitados dichos ambitos en los planos de ordenacion, con indicacion
de las parcelas que el Plan considera necesaria su ocupacion.

Seccion 32
Suelos Urbanos No Consolidados

Art. 327. Identificacion y ambito de aplicacion.

1- Se incluyen en esta categoria de suelos aquellos que teniendo la condicion de urbanos
requieren un proceso de consolidacién agrupados en ambitos denominados Sectores. En
particular se incluyen en esta categoria los terrenos urbanos en los que son precisas
actuaciones integradas de urbanizacién, reforma interior u obtencién de dotaciones
urbanisticas, que deben ser objeto de equidistribucion entre los afectados. Igualmente, se
incluyen en la categoria de suelo urbano no consolidado aquellos terrenos sobre los que el
Plan General prevé una ordenacién sustancialmente diferente de la existente.

2- El Plan General divide el suelo urbano no consolidado en Sectores con ordenacion detallada
y en Sectores sin ordenacion detallada, incluyendo las correspondientes Fichas con las
Determinaciones propias de cada tipo ordenacion, detallada o general, con el grado de
vinculacion previsto en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Art. 328. Condiciones de desarrollo y ejecucion.

. B

La ejecucion del planeamiento en los sectores de Suelo Urbano No Consolidado requerira, en
todo caso, la aprobacion del planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada
del Sector.

El planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del Sector delimitara para
su ejecucion la Unidad o Unidades de Actuacion que, en su caso, se consideren
convenientes, debiendo estarse para su delimitacion y ejecucién a lo dispuesto en estas
normas Y la legislacion urbanistica aplicable.

La gestion de las Unidades de Actuacion se llevara a cabo conforme al Sistema de actuacion
establecido en el planeamiento o, en su defecto, conforme al que se establezca en el
Proyecto de Actuacion aprobado, sin perjuicio de las facultades del Ayuntamiento para
cambiar el sistema fijado en los supuestos y con los tramites previstos legalmente y, en todo
caso, cuando lo justifiquen razones de urgencia, necesidad o dificultad en la gestion
urbanistica, o cuando se den alguna de las circunstancias previstas en estas Normas.

Todos los gastos necesarios para la completa y definitiva ejecucion material y juridica del
planeamiento se entienden como gastos de urbanizacion y seran sufragados por los
propietarios en proporcion a sus respectivos derechos en la Unidad de Actuacién respectiva,
conforme a lo previsto en los arts. 18.3, 68, y 72.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En todo caso, para la gestion de las actuaciones en esta categoria de suelo, tanto en sus
aspectos sustantivos como formales, debera estarse a lo dispuesto en el Capitulo I, del
Titulo 11l de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, y concordantes de su Reglamento.
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CAPITULO Il
Régimen de los Suelos Urbanizables

Art. 329. Identificacion y ambito de aplicacion.

1- De conformidad con la legalidad aplicable, desde el Plan General se clasifican como suelos
urbanizables los terrenos que no pueden ser considerados como suelo urbano o como suelo
rustico.

Dentro de esta clase de suelo el Plan General, en el marco de la facultad prevista en el
articulo 14,a) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, ha previsto, exclusivamente, la
categoria de suelo urbanizable delimitado, constituida por los terrenos cuya transformacion se
considera adecuada a las previsiones del planeamiento urbanistico, y que a tal efecto se
agrupan en ambitos denominados sectores. Ello, sin perjuicio, de que, mediante la
tramitacion de modificacion o modificaciones puntuales puedan categorizarse como suelos
urbanizables no delimitados, los terrenos que, motivadamente, deban tener dicha categoria.

2 - El Plan General divide el suelo urbanizable delimitado en Sectores con ordenacion detallada y
en Sectores sin ordenacion detallada, incluyendo las correspondientes Fichas con las
Determinaciones propias de cada tipo ordenacion, detallada o general, con el grado de
vinculacion previsto en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 330. Condiciones de desarrollo y ejecucion.

Sin perjuicio del régimen juridico de definicién de derechos y deberes que, conforme a la legalidad
aplicable le es propio a esta clase de suelo, para su desarrollo y ejecucion seran aplicables las
previsiones contenidas en estas normas para el suelo urbano no consolidado, con las
especialidades que se establecen en los articulos siguientes.

Art. 331. Atencion y preservacion del medio fisico y elementos

preexistentes.

1- En los Planes Parciales que se redacten para incorporar al desarrollo urbanistico del
municipio de Ledn suelos clasificados como urbanizables, se deberan tener en cuenta de
forma primordial los condicionantes del medio natural en que se plantea la actuacion,
atendiendo esencialmente al respeto a la red hidrica y de drenaje natural y las masas
arboreas preexistentes, procurando la integracion de todas ellas de la forma mas inalterada
posible en la nueva estructura urbana pretendida para el ambito.

2 - Asimismo, y como norma de caracter general, se considerara objetivo esencial de todos los
planes parciales, la estructuracion e integracion en las nuevas estructuras urbanas previstas
de todas aquellas edificaciones, actividades y usos del suelo previamente existentes en el
ambito que se pretende ordenar, debiendo justificarse, expresamente, cualesquiera
demoliciones o alteraciones que sobre tal situacion preexistente pretenda plantearse.

Art. 332. Condiciones de disefio de la estructura urbanistica.

1- Ningun Plan Parcial que se formule sobre los suelos declarados urbanizables podra alterar la
estructura de accesibilidad, movilidad y relacion existente actualmente sobre el territorio,
salvo que tal alteracion este contemplada ya desde las determinaciones de este Plan
General, las cuales estan grafiadas en los correspondientes planos de ordenacién.

Por consiguiente, en el disefio de la estructura viaria y redes de accesibilidad externa al
sector y de movilidad interna, se debera garantizar la continuidad de los itinerarios y
relaciones existentes o en su caso previstas desde este Plan General para los distintos
ambitos territoriales, asi como el orden jerarquico deducido para algunos de sus elementos,
todo ello segin han sido grafiadas ambas caracteristicas en los planos, si bien pueden
modificarse los trazados existentes o grafiados, para su mejor adecuacién a la ordenacion
pretendida pero sin afectar, en ningln, caso a las condiciones definidas para los predios
colindantes.

2 - Las reservas de suelo a establecer para dotaciones, equipamientos y servicios de titularidad
publica, se dispondran, preferentemente, en parcelas agrupadas formando focos de
atraccion, y a ser posible formando unidad con las reservas para parques y jardines.

3 - Se tendera, asimismo, a concentrar en torno a ejes o plazas los usos comerciales y de
servicios a prever.

Art. 333. Condiciones de diseiio de la red viaria.

Ademas de las condiciones estructurales definidas en el articulo anterior, y en las normas
generales establecidas para estas redes en estas Normas, el disefio de la red viaria a definir en los
planes parciales, debera ajustarse a las siguientes determinaciones generales:

1- Accesibilidad y movilidad no discriminatoria, para lo que se estableceran redes adecuadas
para el trafico peatonal y ciclista, que habran de ser continuas, seguras y densas. En
cualquier calle con segregacion de traficos se dispondra al menos de una acera con un ancho
libre de obstaculos no inferior a 2,50 m (dos metros con cincuenta centimetros).
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Permeabilidad transversal, no admitiéndose tramos de via cuya distancia entre calles
transversales sea superior a los 200 m (doscientos metros) en el caso de areas de uso global
residencial, o 400 m (cuatrocientos metros) en el caso de ambitos destinadas a la
implantacion de actividades economicas.

La red viaria interna se jerarquizara al menos en dos niveles, priorizando el trafico peatonal
en los elementos del segundo nivel. Ningtn elemento de la red podra tener un ancho entre
alineaciones inferior a 8,00 m (ocho metros).

Diversificacion y legibilidad en planta de las calles segin los tipos de ftrafico a que
fundamentalmente se destinan, con prevision de ensanches destinados a paradas del
transporte colectivo, se prevea o no su implantacién desde el propio Plan Parcial.

Se dotara de arbolado al menos a un 50% (cincuenta unidades porcentuales) de la longitud
total del viario previsto. El marco medio de plantacion no sera superior a 6,00 m (seis metros).

En el disefio de las calles se prevera la correcta integracion de los elementos del mobiliario
urbano, definiéndose el emplazamiento y ensanches o rebajes necesarios para acoger al
menos los contenedores para la recogida selectiva de residuos, en densidad acorde con las
normas municipales dictadas al efecto.

Art. 334. Condiciones de diseiio de las infraestructuras y redes de

1-

servicios.

Con caracter general se estara a lo dispuesto en estas Normas para las obras de
urbanizacion, y ello sin perjuicio de las demas determinaciones que se establecen en este
articulo.

Con cada Plan Parcial que se formule se adjuntara un plano en el que se especifiquen
claramente los puntos de conexion para los diferentes servicios, el cual alcanzara al menos a
las infraestructuras basicas definidas en el Reglamento de Planeamiento o normativa que lo
sustituya, justificando la viabilidad de su ejecucion junto con la disponibilidad de los terrenos
necesarios, incluidas las conexiones viarias.

Para ello se aportaran los calculos justificativos de disponibilidad de capacidad en las redes
generales a las que pretende acometerse, acompafado de certificacion de validez de los
mismos y viabilidad de las conexiones planteadas emitido por la entidad propietaria de las
mismas o prestataria del servicio.

Las fases o etapas que se prevean para la ejecucion de las obras de urbanizacion, se
referiran a cada uno de los servicios considerados, indicando, para cada uno de ellos, los

derechos necesarios que deben ponerse en juego para garantizar la viabilidad y funcionalidad
de cada etapa.

En los ambitos a desarrollar mediante Planes Parciales se implantara, en todo caso, sistema
separativo de evacuacion de aguas, especificando el punto de vertido de las pluviales y
acompanando autorizacion del organo responsable del dominio publico hidraulico en el caso
de que éstas pretendan verterse a cauce publico. Para las aguas usadas se estara a lo
dispuesto con caracter general en el apartado anterior.

En el caso de vertidos industriales, se justificara, adicionalmente, la compatibilidad de los
mismos con la red general y los sistemas de depuracion municipales. Cuando dicha
compatibilidad no esté garantizada, sera preceptiva la instalacion al menos de plantas de
tratamiento previo que permitan la incorporacion de tales vertidos a los sistemas existentes.
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CAPITULO IlI
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Seccién 12
Disposiciones generales

Art. 335. Definicion y categorias.

1- Constituyen el Suelo Rustico los terrenos que, segin el modelo de ordenacion general
adoptado por este Plan para el municipio, deben ser protegidos y preservados del proceso de
urbanizacion.

2 - A fin de adecuar el régimen urbanistico a las caracteristicas de los distintos suelos incluidos
en esta clase, el Plan diferencia los mismos en las siguientes categorias:

a) Suelo Rustico Comun.

b) Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.
c) Suelo Rustico de Proteccion Natural.

d) Suelo Rustico de Proteccion Especial.

e) Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria.

3- Ello, sin perjuicio, de que, mediante la tramitacion de modificacion o modificaciones
puntuales, puedan establecerse otras categorias no contempladas en la relacion anterior, de
las previstas en la legalidad aplicable, en cuyo caso se debera prever su régimen especifico,
dentro de los limites establecidos en dicha legalidad.

Art. 336. Alcance y ambito de aplicacion de estas Normas.

1- Las Normas contenidas en este Capitulo tienen por objeto establecer las condiciones
necesarias para preservar estos suelos de procesos y formas de uso que se asemejen a los
de las areas urbanas, asi como las medidas necesarias para garantizar la proteccion y
conservacion de los valores territoriales, naturales, etnograficos, culturales,
medioambientales, paisajisticos y de cualquier otro orden que justifican su incorporacion en

este régimen.

2 - El Plan delimita los distintos suelos rusticos en funcién de sus caracteristicas, por lo que a
algunos les reconoce valores de mas de una de estas categorias, y asi lo especifica para
cada suelo. En tales casos, y por lo que al régimen concreto aplicable se refiere de los
especificados en este Capitulo, se estara a lo dispuesto en el articulo 16.2 de la Ley 5/1999
de Urbanismo de Castilla y Leén y concordantes de su Reglamento.

3 - Las Normas contenidas en esta Seccion son de aplicacion general a esta clase de suelo
cualguiera que sea su categoria.

Art. 337. Régimen de usos del Suelo Rustico.

1- El uso normal de estos suelos sera el que corresponda a su naturaleza, pudiendo destinarse
en general a acoger cualquier uso no constructivo vinculado a la utilizacién o explotacién
racional de sus recursos naturales.

2 - Excepcionalmente podran autorizarse otros usos en esta clase de suelo de conformidad con
lo establecido para cada categoria en las leyes y en este Plan.

3 - El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales a que se refiere el apartado
anterior, sera el establecido en la legislacion vigente.

Art. 338. Condiciones generales para las edificaciones cuando

resulten permitidas o autorizables en Suelo Rustico, segtn
el régimen de cada categoria.

1- Para garantizar la adaptacion al medio en que hayan de ubicarse, asi como para preservar
los valores que estos suelos aportan al modelo adoptado en este Plan, las edificaciones
autorizables en esta clase de suelo habran de ajustarse, ademas de a las condiciones y
limitaciones gue les correspondan por aplicacion de la legislacion especifica que en razén de
su destino les resulte de aplicacién, asi como aquellas otras adicionales que les pueda
imponer la especifica autorizacion, a las contenidas en estas Normas, y ello cualquiera que
sea el destino para el que se autorizan.

2 - La superficie minima de parcela para poder ser ocupada por edificaciones autorizables en
esta clase de suelo, sera la establecida en los planes y normas del érgano competente en
materia de agricultura, en su defecto, la definida como unidad minima de cultivo para cada
clase agronomica de suelo, y de 4.000 (cuatro mil) metros cuadrados, en defecto de ambas.
Cualquiera que sea el tamaiio de la edificacion autorizada, ésta sera la superficie minima que
debera quedar vinculada juridicamente a la edificacion.
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Las edificaciones podran ocupar un maximo del 30% (itreinta unidades porcentuales) de la
superficie de parcela que quede juridicamente vinculada a las mismas.

No podra autorizarse ninguna edificacion que, por si, 0 en conjunto con otras que pueda
haber ya sobre la misma parcela, signifiquen un indice de edificabilidad neto superior a 0,04
(cuatro centésimas) de metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo
vinculado juridicamente a la edificacion.

Las edificaciones deberan retranquearse al menos 5 m (cinco metros) de cualquier lindero,
debiéndose estar por lo que al retranqueo a caminos, carreteras, ferrocarriles, cursos de
agua, etc., a lo que dispongan las normas sectoriales de aplicacién, si es que éstas fueran
mayores.

Ninguna edificacién autorizable en suelo rustico podra elevar una altura superior a la
correspondiente a dos plantas, equivalentes a 7 (siete) metros, medidos en cualquier punto
del terreno que le rodea.

Condiciones de emplazamiento.

a) La edificacion se dispondra sobre la parcela o terrenos respetando al maximo la
vegetacion existente, evitandose las talas injustificadas.

b) Las edificaciones se adaptaran al maximo posible a la topografia natural del terreno.
Cuando la naturaleza de la obra justifique la realizacion de movimientos de tierras
relevantes, se suavizaran las transiciones y se cubriran inmediatamente de vegetacion.

Fachadas.

a) Se emplearan preferentemente materiales naturales tradicionales de la zona, con
tratamientos y acabados de origen que garanticen su durabilidad en ambiente exterior.
Se prohibe el uso de azulejos ceramicos en fachadas, asi como cualquier otro material
que pueda generar brillos.

b) Los muros medianeros o secundarios aparentes se trataran como fachadas.

Cubiertas.

a) Se permiten tan sélo las cubiertas inclinadas con faldones y aleros, prohibiéndose las
cubiertas planas y la ocultaciéon de faldones tras petos. La pendiente de la cubierta no
podra ser superior al 75% (setenta y cinco unidades porcentuales), ni su cumbrera
podra elevarse mas de cuatro metros sobre la altura maxima permitida en el apartado 6
anterior.

10 -

Art. 339. Condiciones

b) Para su cubricion se permite el empleo de cualquier material de origen natural en toda
su variedad de formas y colores, asi como los materiales artificiales siempre que sus
formas y colores de presentacion lo sean miméticas de las anteriores.

c) Se permite la utilizacion como elementos de cubricion de materiales artificiales ligeros
tales como chapas, placas, etc., siempre que lo sea para construcciones auxiliares de
superficie no superior a 50 (cincuenta) metros cuadrados y no aparezcan en primera
linea de fachada a caminos, carreteras, etc. En ninguin caso podran utilizarse acabados,
texturas o colores, que desentonen con el medio o produzcan brillo.

Vallados, cercados y cerramientos de parcela.

a) Cierres y vallado. El vallado debe ser diafano, con alambrada o con material
transparente analogo, admitiéndose un zacalo de 60 cm (sesenta centimetros). Se
prohiben expresamente en fincas menores de 5.000 m? (cinco mil metros cuadrados)
vallados de obra de tipologia urbana. Los cierres se retrasaran de los ejes del camino a
los fijados con caracter general, estableciéndose la linea de edificacion a mas de cuatro
metros del eje de los caminos, cafiadas, y demas vias publicas, y mas de tres del limite
exterior de los mismos. Se prohiben los cercados de fabrica ajenos al paisaje agricola y,
en general, los que alteren la disposicion actual de caminos y servidumbres y de otros
elementos construidos del paisaje agrario. Los cerramientos deberan ser ejecutados con
materiales que sean vistos o, cuando se utilicen otros tipos de fabricas como ladrillos o

bloques, deberan ser revocados y pintados.

especificas para las edificaciones

autorizables destinadas a viviendas en Suelo Rustico.

Para autorizar la construccion en este suelo de viviendas familiares, es exigible el cumplimiento de

las condiciones generales indicadas en el articulo anterior con las particularizaciones y

singularidades siguientes:

1-

Parcela minima: la declarada como unidad minima de cultivo por las disposiciones vigentes.
En su defecto, 2.000 m? (dos mil metros cuadrados), a excepcion de las indicadas en las
Normativas sectoriales para suelos de explotacion ganadera y suelos de explotacion agricola.

Superficie maxima edificable por parcela: 200 m? (doscientos metros cuadrados) construidos.

El destino de la vivienda ha de ser residencia permanente y vinculada a la explotacion
agricola, cinegética, ganadera o forestal de la finca.
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4 - Las parcelas habran de estar dotadas de suministro de agua potable, fosa séptica o sistema
adecuado de evacuacion de aguas residuales, acceso rodado y suministro de energia
eléctrica o garantizarse adecuadamente estas dotaciones con anterioridad a la obtencion de
la pertinente licencia.

Art. 340. Modificaciones de usos y construcciones existentes

1- En el caso de usos existentes que resulten disconformes con estas Normas, no se
autorizaran obras de ampliacion, pero si podran admitirse las consolidaciones, reformas
internas o reposicion de elementos que sean necesarios para asegurar la supervivencia
economica de la actividad de que se frate. En cualquier caso, tales autorizaciones se

concederan previa renuncia al incremento del valor de la expropiacion.

2- En caso de ampliaciones de construcciones agricolas existentes en una finca, éstas se
ubicaran preferentemente adosadas a ellas.

Art. 341. Medidas en orden a evitar la formacion de ntcleo de

poblacion

1 - Para garantizar la no formacion de nucleo de poblacién, con anterioridad al otorgamiento de
licencia para la construccion de edificios destinados a vivienda, habra de acreditar el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Superficie minima de la parcela: la declarada como unidad minima de cultivo por las
disposiciones vigentes o 2.000 m? (dos mil metros cuadrados) en su defecto.

b) Lado minimo del perimetro basico de la parcela, 40 m (cuarenta metros).

c) Separacion minima respecto de otras edificaciones destinadas a vivienda, 50 m
(cincuenta metros).

d) Separacion minima de la edificacion, respecto de la linea perimetral del terreno, 10 m
(diez metros).

e) Edificabilidad maxima 200 m2. En todo caso, debera cumplir el programa minimo de

vivienda.

2 - Se prohibe el establecimiento de redes y servicios urbanisticos comunes a dos o mas
edificaciones, sin perjuicio de que, las parcelas en que hayan de construirse las viviendas,

estén dotadas de los servicios minimos exigibles para el uso autorizado.

3 - Se considerara que existe peligro de formacion de nucleo de poblacion, y por tanto no se
autorizaran nuevas edificaciones destinadas a vivienda, cuando en una superficie circular de

100 m (cien metros) de radio, trazada con centro en la localizacion de la nueva construccion
que se pretende implantar, existan o tengan licencia de construccion concedida CUATRO o

mas edificaciones o instalaciones de cualquier tipo o caracter.

4 - Con anterioridad al otorgamiento de la licencia de construccion, habra de inscribirse en el
Registro de la Propiedad, la condicion de que, no podran efectuarse segregaciones de la
parcela que se afecte a la edificacion, de forma que ésta resultase con una superficie inferior
a la minima establecida o a la exigida por las construcciones realizadas. En todo caso, el
exceso de superficie sobre la minima establecida, sélo podra segregarse, para incorporarla a
otras fincas, que con dicha agregacion alcance la referida superficie minima o aquéllas que
ya posean tal superficie.

Art. 342. Edificios de vivienda ubicada en parcelas de superficie
inferior a la minima.

Cuando existiesen edificios de vivienda unifamiliar con anterioridad a la aprobacién de este Plan
General, en parcelas con superficie inferior a la minima, se permitird su mantenimiento, sin
embargo solo seran permitidas obras de reforma, adecuacion o consolidacion, no permitiéndose en

ningln caso obras de ampliacion.

1- Uso de acampada.

Se preve la posible implantacion de un area de acampada de superficie no superior a 10.000
m? (diez mil metros cuadrados) en terrenos de propiedad municipal situados en Puente

Castro proximos a la confluencia de los dos rios Bernesga y Torio.

2 - El suelo rastico con proteccion.

Se sefialan unas areas de especial proteccion dentro del suelo no urbanizable en base a sus
especiales valores forestales y paisajisticos en La Lastra, La Candamia, Monte de San Isidro

y terrenos al Norte del Poligono 58.

No se permitiran en estos terrenos otros usos que los puramente agricolas o ganaderos que
guarden infima relacion con la naturaleza y destinos de la finca y las construcciones que por
estos usos se originen, asi como las pequefias instalaciones (bares, vestuarios, servicios
higiénicos, etc.) que exija el disfrute plblico de estos terrenos, con una edificabilidad maxima
de 0,01 (una centésima) m? por m” que habra de integrarse en lo posible en el entorno

paisajistico.
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La tala de arboles, para las que serd imprescindible contar con licencia municipal, se haran
de forma que, la masa arborea de que se trate sufra como conjunto el menor deterioro, con el
compromiso de reponer las especies taladas en el plazo de un afio, pudiendo ser sustituidas
por otras adecuadas a las caracteristicas de los terrenos y que no desvirttien los valores que
se pretenden proteger, con sujecion estricta en todo caso, a las normas al efecto dictadas por
el Ministerio de Agricultura.

El Monte de San Isidro, como queda dicho anteriormente, se clasifica como Suelo No
Urbanizable de especial proteccion como parque publico forestal de acceso libre, del que se
excluye una pequefia parcela carente de arbolado donde existe la prevision de instalar unos
servicios de la Compaidia Telefénica Nacional de Espaiia. Dentro del citado Parque, no
obstante lo establecido con caracter general para suelo no urbanizable de especial
proteccion, podran implantarse equipamientos publicos de nivel municipal o provincial, de tipo
educativo social, asistencial o deportivo, sin que en total se supere el 15% (quince unidades
porcentuales) de la superficie de los terrenos propiedad de la Excma. Diputacion, incluidos
accesos y usos complementarios (aparcamientos, etc.), ni se rompa la continuidad del 85%
restante entre si y con el area urbana, ni se impida el adecuado acceso para la poblacion,
debiendo respetarse las areas de mayor valor paisajistico. Con caracter previo a cualquier
edificacion, debera desarrollarse un plan de especial proteccion y equipamiento que

desarrollo las presentes determinaciones.

Seccion 22
Suelo Rustico Comun

Art. 343. Identificacion y definicion.

1- Corresponde a aquellos suelos rasticos que, si bien tienen una cierta aptitud natural para
acoger usos de caracteristicas urbanas, presentan sin embargo unas condiciones geograficas
—posicién en el modelo-, naturales —capacidad resistente del suelo o subsuelo, topografia,
etc., o de cualquier otra indole que elevan notablemente los costes sociales de implantacion
de las infraestructuras necesarias o de prestacion de servicios urbanos.

2- Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de este Plan
grafiados con las letras RC en su interior.

Art. 344. Régimen urbanistico de los usos y construcciones.

1- A estos suelos les sera de aplicacion el régimen establecido en el articulo 26 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2 - Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en la Seccion 1? de este Capitulo.

Art. 345. Régimen de autorizaciones.

La implantacién de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo,
se sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Seccion 32
Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional

Art. 346. Identificacion y definicion.

1- Corresponde con aqguellos suelos rusticos que, aun siendo su caracterizacion muy similar a la
categoria anterior, se diferencian de aquellos por acoger o haber acogido en el pasado,
ciertas formas de asentamiento o uso que, aunque muy ligadas a la explotacion de los
recursos primarios, precisan de procesos constructivos especificos que no se dan en los
anteriores, y que por su valor como huella histérica del proceso de colonizacién seguido
sobre el territorio, el Plan considera necesario respetar e integrar en el modelo de ordenacion,
precisamente, desde la continuidad de tales modos.

2 - Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de este Plan
grafiados con las letras RAT en su interior.

Art. 347. Régimen urbanistico de los usos y construcciones.

1- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla
y Ledn y 61 del R.U.C.Y.L. desde este Plan se establece el siguiente régimen de proteccion:

a. Usos permitidos: Los usos caracteristicos de la zona y de notable arraigo,
constituidos por las bodegas, lagares u otros usos relacionados e implantados en
el subsuelo, ademas de los propios del suelo ristico de valor agropecuario
(RPA). Se admite en el interior de dichas construcciones o volumenes del
subsuelo cualquier uso, que respetando la configuracion y elementos
caracteristicos primigenios de las bodegas, se atenga al uso que le resulta
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propio, o a merenderos, bares, restaurantes y analogos dentro del sector de la
hosteleria y servicios, siempre que se respeten las determinaciones exigidas
para estos usos desde la normativa sectorial correspondiente .

b. Usos prohibidos: Se declaran como expresamente prohibidos los usos que
ocasionen la transformacion o destruccion de los elementos caracteristicos de la
tipologia edificatoria propia del asentamiento, y , en todo caso, los no incluidos
en el epigrafe anterior.

c. Usos autorizables: Podran ser autorizables en esta zona de aplicacion los
siguientes usos:

i. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas,
forestales o ganaderas vinculadas a la explotacion racional de los
recursos naturales. Con una superficie maxima edificada de 100 m2.

ii. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacion
y servicio.

iii. Obras de rehabilitacion, reforma, conservacion y consolidacion de las
edificaciones existentes que no esten expresamente declaradas fuera
de ordenacion.

iv. Otros usos que puedan considerarse de interés publico.

2 - Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran,
ademas de a las condiciones establecidas en la Seccion 12 de este Capitulo que les resulte
de aplicacion, a las siguientes:

a) Su construcciéon se ajustara a las condiciones y caracteristicas tradicionales de cada
area, debiendo protegerse adecuadamente los elementos salientes y remates exteriores
de los conductos de ventilacion.

b) Se admite la construcciéon en su embocadura o zona de acceso de una edificacion de 20
m” metros cuadrados de superficie maxima que en ningun caso podra quedar exenta en
relacion a la propia bodega y la topografia del terreno.

Art. 348. Régimen de autorizaciones.

La implantacién de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo,
se sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Seccion 42
Suelo Rustico de Proteccion Natural

Art. 349. Identificacion y definicion.

1- Corresponde con aquellos suelos risticos que presentan por si mismos, o en relacién a otros,
valores naturales de destacado interés, por lo que el Plan les integra en su modelo de
ordenacion precisamente desde esta condicion de recurso natural no renovable o fuente de
renovacion de recursos naturales renovables.

2 - Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de este Plan
grafiados con las letras RPN en su interior.

Art. 350. Régimen urbanistico de los usos y construcciones.

1- A estos suelos les sera de aplicacion el régimen establecido en el articulo 29 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2 - Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en la Seccion 1? de este Capitulo.

Art. 351. Régimen de autorizaciones.

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo,
se sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Seccion 52
Suelo Rustico de Proteccion Especial

Art. 352. Identificacion y definicion.

1- Corresponde con aquellos suelos rusticos que, por sus caracteristicas, estan amenazados
por riegos naturales o significan por si mismos un riesgo para su ocupacién humana, asi
como aquellos otros que, aun no contando con tales caracteristicas, desde sus
caracteristicas propias o de posicion relativa, aportan al modelo de ordenacién adoptado
unos valores naturales, medioambientales, paisajisticos, o de cualquier otro orden que,
aunque no relevantes por si mismos, estan poco alterados.
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2 - Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de este Plan
grafiados con las letras RPE en su interior.

Art. 353. Régimen urbanistico de los usos y construcciones.

1- A estos suelos les sera de aplicacion el régimen establecido en el articulo 29 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

2 - Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en la Seccion 12 de este Capitulo.

Art. 354. Régimen de autorizaciones.

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo,
se sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leon.
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Seccion 62
Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria.

Art. 355. Identificacion y definicion.

1- Corresponde con aquellos suelos rusticos que, por su especial capacidad productiva, actual o
potencial, en el sector primario, o por haber sido objeto de actuaciones publicas tendentes a
mejorar su capacidad productiva, aportan al modelo de ordenacién adoptado precisamente
tales capacidades.

2 - Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de este Plan
grafiados con las letras RPAP en su interior.

Art. 356. Régimen urbanistico de los usos y construcciones.

1- A estos suelos les sera de aplicacion el régimen establecido en el articulo 29 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

2 - Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en la Seccion 12 de este Capitulo.

Art. 357. Régimen de autorizaciones.

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo,
se sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leon.
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CAPITULO IV
SUELOS EN REGIMEN SINGULAR

Art. 358. Definicion y ambito de aplicacion.

1=

2.

Se consideran Ambitos de Régimen Singular, y por tanto quedan sometidos al régimen que
se establece en este Capitulo, y en las Disposiciones Transitorias de estas Normas, todos
los suelos incluidos en “unidades de actuacién”, “unidades de ejecucion”, o ambitos
equivalentes, cualquiera que sea su denominacion, delimitados desde instrumentos de
desarrollo aprobados en aplicacion de regimenes urbanisticos anteriores a este Plan General,
o mediante modificaciones puntuales del Planeamiento General anterior y ello cualquiera que
haya sido la denominaciéon bajo la que la misma se haya realizado —Plan Parcial, Plan
Especial, Estudio de Detalle, etc.- .

Se incluyen en este régimen:

a. Los Sectores de Ordenacion Asumida (S.0.A.), como aquellos ambitos
delimitados y ordenados mediante modificaciones puntuales aprobadas
definitivamente del Plan general de ordenacioén Urbana precedente (1.982), en
diferentes grados de gestion y ejecucion, cuyos plazos para el cumplimiento de
deberes urbanisticos aun no ha finalizado, segun el régimen anterior.

b. Los Sectores de Planeamiento Asumido (S.P.A.), como aquellos ambitos ,
ordenados desde Instrumentos de desarrollo, aprobados con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente documento, que alun estan en fase de gestion y/o
ejecucion.

c. Los ambitos de Planeamiento Asumido (PA-ii)), como aquellos ambitos,
ordenados desde Instrumentos de desarrollo, aprobados con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente documento, cuya gestion y ejecucion se
encuentra finalizada.

Art. 359. Régimen general aplicable.

El régimen urbanistico correspondiente a los suelos incluidos en este Capitulo sera el
establecido en el Instrumento que llevé a cabo su delimitacion y/o ordenacion, con la
salvedad establecida respecto de los sectores de ordenacion asumida en las Disposiciones
Transitorias de estas Normas.

En todo caso, desde este Plan General, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 109.2 del
R.U.C.Y.L., se establece que tienen el caracter de ordenacion General todas las

determinaciones de los ambitos incluidos en este capitulo, segln resulta de los planos de
ordenacion y de las fichas individualizadas de cada uno de ellos, que se incorporan al final
del mismo.

Sin perjuicio de lo anterior, el Plan General ha considerado necesario introducir algunos
ajustes en las ordenaciones y determinaciones a que se refiere este Capitulo, todas y cada
una de las cuales estan reflejadas en los correspondientes planos. Las modificaciones
referidas a los Planes Especiales de Proteccion, por su caracter menos grafico, estan
explicitadas en las presentes Normas.

Art. 360. Particularidades de aplicacion del régimen general.

1-

Por su inadecuacion estructural al modelo adoptado por este Plan, queda derogado el Plan
Especial de Re-equipamiento de La Granja, en todas aquellas determinaciones que no se
hayan ejecutado hasta el momento, quedando plenamente legitimadas aquellas actuaciones
ya ejecutadas, para las que este Plan contiene las determinaciones necesarias conducentes
a su integracion plena a sus propias determinaciones.

Las modificaciones al planeamiento aprobado que se introducen desde este Plan tienen
caracter inmediatamente ejecutivo, y ello sin perjuicio de la adaptacion formal que en cada
caso el Ayuntamiento considere conveniente tramitar al objeto de agrupar en un unico
documento el conjunto de determinaciones que resultan vigentes en cada ambito.

Art. 361. Condiciones aplicables a las modificaciones introducidas

1.

desde este Plan.

Cuando de las modificaciones realizadas por este Plan se derive una disminuciéon de las
superficies cedidas a espacios libres o equipamientos de dominio y uso publico, las mismas
no habran de ser compensadas desde una nueva ordenacion del ambito, entendiéndose
cumplidos por los afectados los deberes urbanisticos de cesion a todos los efectos.

Cuando los espacios a que se refiere el apartado anterior no hayan pasado todavia a
titularidad puablica, deberan ser sustituidos los previstos por los nuevos delimitados desde
este Plan.

La ejecucion de las modificaciones introducidas desde este Plan que afecten a obras de
urbanizacién aln no ejecutadas por quienes estan obligados a ello, correspondera a los
mismos titulares de tal obligacion, debiéndose ajustar su ejecucion a las nuevas
determinaciones contenidas en este Plan, manteniéndose al respecto el régimen de

distribucién de cargas vigente.
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Anejo I: RELACION DE ANCHOS DE CALLE A EFECTOS DE DETERMINACION DE

CACION.

LA ALTURA DE EDIFI

IDENTF. NOMBRE TRAMOS Alj:gl}-lo
cl ABAD VINAYO 20
cl ADOLFO BECQUER 8
Cl AGUSTIN ALFAGEME Dofia Constanza - Cofradia del Ciento 13
cl AGUSTIN ALFAGEME Cofradia del Ciento - LT(limite de Término) 13
cl ALCALDE MIGUEL CASTARNO Las Fuentes - Waldaliso 17
cl ALCALDE MIGUEL CASTARO Waldaliso - Avda.. Jose Aguado 18
cl ALCALDE MIGUEL CASTANO 12 Travesia Alcalde M. Castafio 5
of] ALCALDE MIGUEL CASTANO Avda.. Jose Aguado - Murillo 15
o] ALCALDE MIGUEL CASTANO Murillo - 22 Travesia Alcalde Miguel Castafio 18
cl ALCALDE MIGUEL CASTANO E’atr:?:reessia Alcalde M. Castafio - Maestros 17
Cl ALCALDE MIGUEL CASTANO 2° travesia Alcalde Miguel Castafio 15
Cl ALCALDE MIGUEL CASTANO Maestros Cantores - La Puentecilla 18
cl ALCALDE MIGUEL CASTANO La Puentecilla - Laboratorio 18
Cl ALCALDE MIGUEL CASTANO Laboratorio - Fernandez Ladreda 27
cl ALCALDE PEREZ DE LERA 19
cl ALCAZAR DE TOLEDO Pz. De la Inmaculada - San Agustin 15
o] ALCAZAR DE TOLEDO San Agustin - Ordofio Il 15
(] ALEGRIA (PC4) PC2 - Progreso, del 12
Cl ALEGRIA (PC4) Progreso, del - ULD22-01 12
] ALEJO GARCIA BRIZUELA 13
cl ALFEREZ PROVISIONAL 12
cl ALFONSO IX 12
cl ALFONSO V 12
Pz. ALFREDO BARTHE 28
Cl ALMIRANTE CASTILLA

Avda. | ALVARO LOPEZ NUNEZ Padre Isla - Jose Vicente Lopez 18
Avda. | ALVARO LOPEZ NUNEZ Jose Vicente Lopez - Eladio Tejedor 18
Avda. | ALVARO LOPEZ NUNEZ Eladio Tejedor - Tres Mitras 19
Avda. | ALVARO LOPEZ NUREZ Tres Mitras - Olleria 19
Avda. | ALVARO LOPEZ NUNEZ Olleria - Avda. Asturias 21
Avda. | ALVARO LOPEZ NURNEZ Avda . Asturias - Mariano Andrés 24
Avda. | ALVARO LOPEZ NUNEZ Mariano Andrés - Pérez Crespo 20
Avda. | ALVARO LOPEZ NUNEZ Pérez Crespo - Bilbao 21
cl ALTOS DEL DUERO 15
Cl AMIGOS DEL PAIS 15
cl ANA MOGAS 26
Cl ANFORAS, LAS San Mameés - Platero Rebollo 10
Cl ANFORAS, LAS Platero Rebollo - San Glario 10
Cl ANFORAS, LAS San Glorio - San Fructuoso 10
Cl ANGEL 9
Cl ANICETO FERNANDEZ Avda. Portugal - Juan Torbado Franco 9
Cl ANICETO FERNANDEZ Juan Torbado Franco - Vega 13
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS 22 -Vega 25
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS Vega - Juan Torbado Franco 25
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS Juan Torbado Franco - Avda. Portugal 25
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS Avda.. Portugal - Cespedal 31
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS Cespedal - 19-A 27
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS 19 A - Cm. nimero 7 37

IDENTF. NOMBRE “TRAMOS
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS Cm. numero 7 - Santa Teresa
Avda. | ANTIBIOTICOS, DE LOS Santa Teresa - Obispo Inocencio Rodriguez 54
Avda. ANTIBIOTICOS, DE LOS Obispo Inocencio Rdguez - N-630 27
Avda. ANTIBIOTICOS, DE LOS C° Bandonilla - Via, La 21
cl ANTOLIN LOPEZ PELAEZ Batalla Clavijo - Pedro Cebrian 6
(o] ANTOLIN LOPEZ PELAEZ Pedro Cebrian - Leopoldo Alas Clarin 11
Cl ANTONIO GAMONEDA
[of] ANTONIO GAUDI Cebolledo - al Sur 12
Cl ANTONIO GONZALEZ LAMA Medul - Coriscao, del 12
Cl ANTONIO GONZALEZ LAMA Del Coriscao - Principe de Asturias 12
Cl ANTONIO GONZALEZ LAMA Principe de Asturias - Caridad,de 12
Cl ANTONIO GONZALEZ LAMA Caridad, de - Marqués de Montealegre 12
Cl ANTONIO GONZALEZ LAMA Marqués de Montealegre - Babia 12
] ANTONIO GONZALEZ LAMA Babia - El Torrejon 12
Ci ANTONIO GONZALEZ LAMA El Torrejon - San Pedro 11
Ci ANTONIO NEBRIJA 10
Cl ANTONIO VALBUENA Facultad de Veterinaria - Flérez de Lemus 8
o] ANTONIO VALBUENA Flérez de Lemus - Covadonga 8
cl ARCEDIANO SALDANA 12
(o] ARCIPRESTE DE HITA San Vicente Martir - Marqueses de San Isidro 12
Cl ARCIPRESTE DE HITA Marqueses de San Isidro - La Corredera 11
Cm. ARMUNIA
Cl ARQUITECTO LAZARO Las Cercas - Lépez de Fenar 12
Cl ARQUITECTO LAZARO Lopez de Fenar - Ponce de Minerva 12
c ARQUITECTO RAMON CANAS
DEL RIO
cl ARQUITECTO TORBADO 12
Avda. ASTORGA Dr. Fleming - Juan de la Cosa 14
Avda. ASTORGA Juan de la Cosa - Quifiones de Leén 14
Avda. ASTORGA, DE Quifones de Ledn - Avda Palencia 20
Ctra. | ASTURIAS desde el Norte - al Seminario 31
Cira. ASTURIAS :?r!.As:tTrlir;:no - rotonda ronda norte 5
Avda. ASTURIAS N- 630 G-S - Pedro de Dios 71
Avda, ASTURIAS Juan Gonzalez Acebedo - Nufiez de Guzman 27
Avda. ASTURIAS Nufiez de Guzman - Demetrio de los Rios 27
Avda. ASTURIAS Demetrio de los Rios - Lazaro del Valle 27
Avda. ASTURIAS Lazaro del Valle - Maestro Uriarte 28
Avda. ASTURIAS Maestro Uriarte - Alvaro Lopez Nufez 28
Cl AVIADOS Ventas - Infanta Elvira 6
Cl AVIADOS Infanta Elvira - Pz Balanzategui 7
cl BABIA Arquitecto Ramén Canas del Rio - Donantes 12
de Sangre
Cl BABIA Donantes de Sangre - Antonio Glez Lama 12
Cl BABIA Antonio Glez. Lama - Marqués de Montealegre 12
Cl BABIECA Labradores - PC10 6
Cl BABIECA PC10 - Cirujano Rodriguez 4
Pz BALANZATEGUI 12
Cm. BANDONILLA, LA Ventanos - Avda. de los Antibiéticos 12

yuntamiento de Led
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Cm. BANDONILLA, LA
Cl BANEZA, LA San Mamés - Menéndez Pelayo 11
o] BANEZA, LA Menéndez Pelayo - Nocedo 11
Cl BARAHONA Las Cercas - Ponce de Minerva 12
Cl BARAHONA Ponce de Minerva - Pz. Sta Ana 12
Cl BATALLA DE CLAVIJO Miguel Zaera - Veintiseis de Mayo 12
Cl BATALLA DE CLAVIJO Veintiseis de Mayo - San Guillermo 13
Cl BATALLA DE CLAVIJO San Guillermo - Jose M? Fernandez 12
Cl BATALLA DE CLAVIJO Jose M* Fernandez - Cantarranas 12
Cl BATALLA DE CLAVIJO Cantarranas - Conde de Toreno 12
Cl BATALLA DE CLAVIJO Conde de Toreno - Antolin Lopez Pelaez 12
Cl BATALLA DE CLAVIJO Antolin Lépez Peldez - Victor de los Rios 12
cl BATALLA DE CLAVIJO Victor de los Rios - San Carlos 12
Cl BENITO ARIAS Dama de Arintero - Manuel de Cardenas 10
Cl BENITO ARIAS Manuel de Cardenas - Marcial Pincerna 10
Cl BENITO ARIAS Marcial Pincerna - Pedro de Dios 10
Ci BENITO ARIAS Pedro de Dios - Dama de Arintero 10
Cl BERMUDO Dama de Arintero - Pedro Ponce de Ledn 8
Cl BERMUDO Pedro Ponce de Ledn - P° de Ronda 74
& BERNARDINO SAHAGUN E?é:::lt de Veterinaria - Marqueses de San i
Cl BERNARDINO SAHAGUN Marqueses de San Isidro - La Corredera 16
cl BERNARDO DEL CARPIO Modesto Lafuente - Santisteban y Osorio 12
cl BERNARDO DEL CARPIO Santisteban y O. - Pz. Fernando Merino 12
Cl BERNESGA 4
Cl BEYOS, DE LOS Esperanza - Mellugue 12
Cl BEYOS, DE LOS Mellugue - Sentiles 12
Cl BILBAO
Cl BOLERA, LA Virgen, La - Era, La | 7
Cl BOLERA, LA Era, La | - Travesia La Vid 14
Cl BOLERA, LA Travesia La Vid- Era, La lll 7
Cl BOLERA, LA Era, Lalll - Gran Via 17
Avda. BORDADORES, DE LOS Santa Ana - Santo Tirso 12
Avda. BORDADORES, DE LOS Santo Tirso - Juan Alvarez Posadilla 12
Avda. BORDADORES, DE LOS Juan Alvarez Posadilla - Juan XXIII 12
Avda. BORDADORES, DE LOS Juan XXl - Pio XII 14
Avda. BORDADORES, DE LOS Pio XIl - Gregorio Hernandez 14
Avda. BORDADORES, DE LOS Gregorio Hernandez - Leopoldo Panero 13
Avda. BORDADORES, DE LOS Leopoldo Panero - Juan de Herrera 13
Avda. BORDADORES, DE LOS Juan de Herrera - Sto. Toribio de Mongrovejo 12
Avda. BORDADORES, DE LOS Sto. Toribio de Mongrovejo - Virgen de Velilla 12
Avda, BORDADORES, DE LOS Virgen de Velilla - Pendén de Baeza 12
Avda. BORDADORES, DE LOS Penddn de Baeza - Moises de Ledn 16
Cl BRANA CABALLO Mampodre - Nazaret 12
Cl BRANA CABALLO Nazaret - Pefia Santa 10
Cl BRIANDA DE OLIVERA Santos Ovivera - Fray Luis de Ledn 15
Cl BRIANDA DE OLIVERA Fray Luis de Ledn - Sefior de Bembibre 15
Cl BRIANDA DE OLIVERA Senor de Bembibre - Avda.. Jose Aguado 15
Cl BUEN SUCESO Caridad, la - Conde de Barcelona 16
Cl BUEN SUCESO Marqués de Montealegre - Caridad,la 12
Cl BUEN SUCESO La Serna - Marqués de Montealegre 12

IDENTF. NOMBRE TRAMOS A’:g‘;"
Cl BUENAVISTA 4
Cl BURGO NUEVO Plz. Picara Justina - Gil y Carrasco 10
Cl BURGO NUEVO Gil y Carrasco - Villa Benavente 11
Cl BURGO NUEVO Villa Benavente - Independencia 12
Cl CABEZA DE VACA 12
Cl CAITANO BARDON 11
Cl CALVO SOTELO (ARMUNIA) desde n® 45 al n°83 ¢/ Calvo Sotelo 12
Ci CALVO SOTELO La Cuesta — Travesia de la Vega 7
Ci CALVO SOTELO Travesia de la Vega - n°17 ¢/ Calvo Sotelo 10
Ci CALVO SOTELO n°17 ¢/ Calvo Sotelo - Potes 8
Cl CALVO SOTELO Potes - Nimero Siete 7
Cl CALVO SOTELO Desde n°® 8-18 20
Cl CALVO SOTELO Desde n® 18 - 78 20
Cl CALVO SOTELO Desde n® 78 — 84 12
Cl CALVO SOTELO Armunia — n° Ocho 13
Cl CALVO SOTELO N° Ocho - Caiio, El 13
Gl CALVO SOTELO Caiio, El - Trepalio 12
Cl CALVO SOTELO Trepalio — c® Cementerio 12
Cl CAMINO LA VEGUILLA 9
Cl CAMPANILLAS Reyes Leoneses - Obispo Villaplana 22
Cl CAMPANILLAS Obispo Villaplana - Sta. Engracia 14
Cl CAMPANILLAS Sta. Engracia - Padre Llorente 15
Cl CAMPANILLAS Padre Llorente - Padre Ampudia 15
Cl CAMPANILLAS Padre Ampudia - Alcalde Pérez de Lera 15
Cl CAMPANILLAS Alcalde Pérez de Lera - Padre Isla 15
Cl CAMPOS GOTICOS P? Parque - Monsefior Turrado 12
Cl CAMPOS GOTICOS Monsefior Turrado - Rey Monje 13
Cl CANALICA, DE LA
Cl CANONIGO JUAN DE GRAJAL San Mameés - Platero Rebollo 12
Cl CANONIGO JUAN DE GRAJAL Platero Rebollo - San Glorio 12
Cl CANONIGO JUAN DE GRAJAL San Glorio - San Fructuoso 11
Cl CANONIGO JUAN DE GRAJAL San Fructuoso - Nocedo 12
cl CANTAMILANOS 8
Cl CANTAREROS Pz. Del Cafio de Sta. Ana - Lopez de Fenar 17
o] CANTAREROS Lopez de Fenar - Sta Ana 16
Cl CANTARRANAS San Pablo - San Mateo 12
Cl CANTARRANAS San Mateo - San Juan 12
Cl CANTARRANAS San Juan - Virgen Blanca 12
Cl CANTARRANAS Virgen Blanca - Obispo Almarcha 12
Cl CANTARRANAS Obispo Almarcha - Batalla Clavijo 12
cl CANADA 12
Pz. CANO, EL 7
Cl CANO, EL Era - Calvo Sotelo 8
Cl CANO, EL Calvo Sotelo - General Franco
Cl CAPELOSO 10
cl CAPITAN CORTES 8

Ctra. CARBAJAL

Ctra. CARBAJAL
Cl CARDENAL CISNEROS 12
Cl CARDENAL JACINTO 12

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS., ORDENANZAS
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Cl CARDENAL JACINTO 12
cl CARDENAL LORENZANA 19
cl CARDENAL TORQUEMADA g
Cl CARDENAL TORQUEMADA Gijon - Namero Tres 12
Cl CARDENAL TORQUEMADA Numero Tres - Pefialba 12
Cl CARIDAD, LA Sta. Teresa de Jesus - Antonio Glez de Lama 15
Cl CARIDAD, LA Antonio Glez de Lama - P® Quintanilla 13
Cl CARIDAD, LA P° Quintanilla - Buen Suceso 13
Cl CARIDAD, LA Buen Suceso - Santocildes 12

Avda. CARLOS PINILLA San Jose - Omana 16

Avda. CARLOS PINILLA Omaiia - Toro 16

Avda. CARLOS PINILLA Toro - Glorieta Carlos Pinilla 16
Cl CARMEN

Ctra. CARRETERA VILECHA Poligono Vilecha Oeste - Polg. Vilecha Oeste 14
Cl CARRIEGOS, LOS 8
Cl CARRIZO 13
cl CARTAGENA 11
Pz, CASERIN, EL 5
Cl CASTRO SOPENA 8
Cl CATOUTE, DEL San Antonio - Pefa Castro 11
Cl CATOUTE, DEL Peia Castro - Pefa Larzdn 12
Cl CATOUTE, DEL Peia Larzon - Mariano Andrés 11
o] CAYO JESUS FDEZ ESPINO
Cl CEA 13
Cl CEBOLLEDO sector NC03-03 - Antonio Gaudi 12
cl CEBOLLEDO Antonio Gaudi - N 630 11
Cl CEPEDA 20
Cl CERCADOS 9
Cl CESPEDAL 9
Cl CHURRUCA Alcalde Miguel Castano - Laboratorio 12
Cl CHURRUCA Labaoratorio - Fernandez Ladreda 12
Cl CINCO DE MAYO Miguel Zaera - Veintiseis de Mayo 12
Cl CINCO DE MAYO Veintiseis de Mayo - San Guillermo 13
Cl CIPRESES 5
cl CIPRIANO DE HUERGA Facultad Veterinaria - Juan Ferreras 12
Cl CIPRIANO DE HUERGA Juan Ferreras - San Vicente Martir 12
cl CIPRIANO DE HUERGA San Vicente Martir - Marqueses de San Isidro 12
cl CIPRIANO DE HUERGA Marqueses de San Isidro - La Corredera 12
cl CIRCUNVALACION 15-19
o] CIRUJANO RODRIGUEZ Pz. Alfredo Barthe - PC8 8
Cl CIRUJANO RODRIGUEZ PC8 - Babieca 9
Cl CIRUJANO RODRIGUEZ Babieca - del Maestro 12
Cl CIRUJANO RODRIGUEZ Del Maestro - ULD2203 13-15
Cl CIUDAD DE PUEBLA
Cl CLARA CAMPOAMOR 19
Cl CLAVEL 12
Cl COFRADIA DEL CIENTO 12
Pz COFRADIAS, LAS 22
Cl COLEGIO 5
Ci COLLADO CERREDO 9

IDENTF. NOMBRE TRAMOS Ll
Cl COLOMBIA 12
cl COLON Condesa de Sagasta - Lucas de Tuy 12
Cl COLON Lucas de Tuy - Roa de la Vega 12
cl COLON Roa de la Vega - Roma 12
Pz COLON 12
Cl COMANDANTE CORTIZO 16
cl COMANDANTE ZORITA 16
Cl COMPLUDO 7
Cl CONCHA ESPINA, DE 11
Cl CONCORDIA LT - Torres Quevedo
Cl CONCORDIA Torres Quevedo - Miguel Bravo
Cl CONCORDIA Miguel Bravo - Isaac Peral
Cl CONCORDIA Isaac Peral - Cafada
Cl CONCORDIA Cafada -

Cl CONDE ANSUREZ 16
Cl CONDE DE BARCELONA P° Quintanilla - Buen Suceso 16
Cl CONDE DE BARCELONA Buen Suceso - Tabacalera 16
Cl CONDE DE BARCELONA Tabacalera - La Serna 16
Cl CONDE DE PENA RAMIRO 11
Cl CONDE DE TORENO Batalla de Clavijo - Leopoldo Alas Clarin 12
Cl CONDE DE TORENO Leopoldo Alas Clarin - Avda.. Real 12
cl CONDE GUILLEN 15
cl CONDE SALDARA 14
pe CONDESA DE SAGASTA Pz. San Marcos - Sampiro 24
pe CONDESA DE SAGASTA Sampiro - Juan de Badajoz 24
pe CONDESA DE SAGASTA Juan de Badajoz - Lucas de Tuy 24
Pe CONDESA DE SAGASTA Lucas de Tuy - Roa de la Vega 29
pe CONDESA DE SAGASTA Roa de |a Vega - Avda.. Roma 24
Pz CONGRESO EUCARISTICO 12
Cl CORISCAQ, DEL 12
cl CORNION 18
Cl CORREDERA, LA Martin Sarmiento - Cipriano de la Huerga 16
Cl CORREDERA, LA Cipriano de la Huerga - Arcipreste de Hita 18
Cl CORRIDA, DE LA 7
Pz CORTES LEONESAS 16
cl COVADONGA Pz. San Francisco - Monasterio 20
cl COVADONGA Monasterio - Obispo Manrique 21
Cl CRUZ 5
cl CRUZ ROJA DE LEON 34
cl CRUZ ROJA DE LEON 34
Cl CUCHILLEROS, DE LOS 1
Cl CUESTA 13
Cl CUESTA, LA Mirador - n® 16 de ¢/ La Cuesta 8
Cl CUESTA, LA desde n°16 hasta n®2 ¢/ La Cuesta 9
Cl CUETO ALBO 13
Cl CUEVAS 13
Cl CURUENO 4
Cl DAMA DE ARINTERO Padre Isla - San Esteban 10
Cl DAMA DE ARINTERO San Esteban - Benito Arias 10
Cl DAMA DE ARINTERO Benito Arias - Pedro de Dics 10

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS
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Cl DAMA DE ARINTERO Pedro de Dios - Marcial Pincerna 13
Cl DAMA DE ARINTERO Marcial Pincerna - Felicidad 16
Cl DAMA DE ARINTERO Felicidad - Benito Arias 16
Cl DAMAS, LAS 6
Cl DANTE 11
Cl DAOQIZ Y VELARDE Cabeza de Vaca - San Juan 12
Cl DAQIZ Y VELARDE San Juan - Virgen Blanca 11
Cl DAQIZ Y VELARDE Virgen Blanca - Regimiento del Sol 12
Ci DAQIZ Y VELARDE Regimiento del sol - Pio XlI 12
Cl DAQIZ Y VELARDE Pio XII - Gregorio Hernandez 12
Cl DAQIZ Y VELARDE Gregorio Hernandez - Leopoldo Panero 12
Cl DAOIZ Y VELARDE Leopoldo Panero - Juan de Herrera 12
Cl DAQIZ Y VELARDE Juan de Herrera - Sto. Toribio de Mongrovejo 12

i Sto. Toribio de Mongrovejo - Pendon de
Cl DAQIZ ¥ VELARDE Baeza 12
Ci DAQIZ Y VELARDE Pendén de Baeza - Moises de Ledn 12
cl DEL CARMEN 10
Cl DELICIAS 8
Cl DEMETRIO DE LOS RiOS 12
cl DEMETRIO MONTESERIN Dr. Fleming - Rey Emperador 40
Cl DEMETRIO MONTESERIN Rey Emperador - Dofia Constanza 55
Cl DEMETRIO MONTESERIN Dofia Constanza - LT 54
Cl DEMETRIO VALERO Juan de Juni - Donoso Cortés g
Cl DEMETRIO VALERO Donoso Cortés - Palacio Valdés 10
Ci DESENGANO Jacinto Barrio Aller - Progreso,del 8
Cl DIECINUEVE DE OCTUBRE San Juan de Prado - Marqués de Fontiyuelo 12
Cl DIECINUEVE DE OCTUBRE Marqués de Fontiyuelo - Pizarro 16
Cl DIECINUEVE DE OCTUBRE Pizarro - Guillermo Doncel 12
Cl DIEGO YUSTE
Pz DOCE MARTIRES, DE LOS 13
Cl DONANTES DE SANGRE 12
Cl DONOSO CORTES Pefialba - Goya 15
Cl DONOSO CORTES Goya - Padre Vitoria 15
cl DONOSO CORTES Padre Vitoria - Demetrio Valero 15
Cl DONOSO CORTES Demetrio Valero - Mariano Andrés 16
Cl DORNA CONSTANZA R - Dofia Urraca 11
Cl DONA CONSTANZA Dofia Urraca - Agustin Alfageme 12
Cl DONA CONSTANZA Agustin Alfageme - Demetrio Monteserin 12
Cl DONA CONSTANZA Demetrio Monteserin - n®14 ¢/Diia Constanza 12
Cl DONA URRACA Dr. Fleming - Rey Emperador 12
Cl DONA URRACA Rey Emperador - Dona Constanza 12
Cl DONA URRACA Dofia Constanza - n® 17 Dfia Urraca 13
o] DONA URRACA n® 17 Dia Urraca - n° 23 Dria Urraca 12
Cl DONA URRACA n® 23 Dha Urraca - LT 13
Avda. DR. FLEMING Avda Quevedo - Obispo Alvarez De Miranda 22
Avda. DR. FLEMING Obispo Alvarez de Miranda - Astorga 22
Avda. DR. FLEMING Astorga - Paso a nivel RENFE 22
Avda. DR. FLEMING Paso a nivel RENFE - Dofa Urraca 23
Avda. DR. FLEMING Dofia Urraca - Agustin Alfageme 21
Avda. DR. FLEMING Agustin Alfageme - Demetrio Monteserin 22
Avda. DR. FLEMING Demetrio Monteserin - Sahagdn 21

IDENTF. NOMBRE TRAMOS A ar
Avda. DR. FLEMING Sahagln - Miguel de Unamuno 23
Avda. DR. FLEMING Miguel de Unamuno - Orozco 54
Avda. DR. FLEMING Orozco - Torres Quevedo 54
Avda. DR. FLEMING Torres Quevedo - Miguel Bravo 54
Avda. DR. FLEMING Miguel Bravo - Isaac Peral 54
Avda. DR. FLEMING Isaac Peral - Avda De los Antibidticos 55

Cl DR. JACINTO SAEZ
Cl DUENAS 19
Cl DUQUE DE RIVAS Nocedo - San Juan de Dios 12
Cl DUQUE DE RIVAS San Juan de Dios - San Juan de Sahagun 14
Cl EDUARDO BARRIOVERO 6
cl EGIDO QUINTIN 11
Cl ELADIO TEJEDOR 8
Cl EMPERADOR CARLOS 12
Cl ENTALLADORES 7
Cl ERA 14
Cl ESCALADA 3
Cl ESCULTOR MARINAS 12
Cl ESLA 10
Pz. ESPANA 14
Cl ESPEJO 6
Ci ESPERANZA 12
Cl ESPIGUETE 12
Pz ESPOLON, DEL 12
cl ESTEBAN JORDAN 7
Avda. EUROPA
Avda. FACULTAD DE VETERINARIA Glorieta Guzman El Bueno - Modesto Lafuente 16
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA Modesto Lafuente - Lancia 17
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA Lancia - Antonio Valbuena 16
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA | Antonio Valbuena - San Claudio 16
Avda, FACULTAD DE VETERINARIA San Claudio - Flérez de Lemus 17
Avda, | FACULTAD DE VETERINARIA | Fiérez de Lemus - Martin Sarmiento 16
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA | Mmartin Sarmiento - Veinticuatro de Abril 16
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA | veinticuatro de Abril - Gipriano de la Huerga 17
Avda, | FACULTAD DE VETERINARIA | Cipriano Huerga - Juan Ferreras 17
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA Juan Ferreras - Arcipreste de Hita 17
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA | Arcipreste Hita - Bernardino Sahagin 16
Avda. | FACULTAD DE VETERINARIA | Bernardino Sahagtin - Pz. De Toros 17
Cl FAJEROS 10
Cl FEDERICO ECHEVARRIA 10
Cl FEDERICO GARCIA LORCA 16
] FELICIDAD 13
Cl FELIPE Il 12
Cl FELIPE SANCHEZ Virgen del Camino - P* Quintanilla 16
Avda. FERNANDEZ LADREDA
Cl FERNANDEZ LADREDA Cardenal Jacinto - Santos Olivera 3
o] FERNANDEZ LADREDA Santos Olivera - Fray Luis de Ledn 31
Cl FERNANDEZ LADREDA Fray Luis de Ledn - Sefior de Bembibre il
Cl FERNANDEZ LADREDA Senor de Bembibre - Rey Monje 3N
Cl FERNANDEZ LADREDA Rey Monje - Avda.Jose Aguado 30

Avuntamiento de Leon
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Cl FERNANDEZ LADREDA Avda.Jose Aguado - Nimero Dos 3
Cl FERNANDEZ LADREDA Numero Dos - Murillo 31
Cl FERNANDEZ LADREDA Churruca - Alcalde Miguel Castaio 32
Cl FERNANDO GLEZ REGUERAL | Fdez. Ladreda - General San Jurjo 10
Cl FERNANDO GLEZ REGUERAL General San Jurjo - n° 40 F. Glez Regueral 14
Ci FERNANDO GLEZ REGUERAL n° 40 F.Glez Regueral - n® 34 de F.Glez R. 12
Cl FERNANDO GLEZ REGUERAL n°34 de F.Glez Regueral - n® 26 F.Glez. R
Ci FERNANDO GLEZ REGUERAL n°34 de F.Glez Regueral - n® 19 F.Glez. R
Cl FERNANDO GLEZ REGUERAL desde n°19 al n°1 F. Glez. Regueral 10
Cl FERNANDO II 11
Cl FERNANDO Il Fotégrafo Winocio Testera - Julio Pujol 12
Cl FERNANDO Il Julio Pujol - Rio Valderaduey 12
Cl FERNANDO Il Rio Valderaduey - Francisco Fdez Diez 13
Cl FERNANDO Ill Francisco Fdez Diez - Industria 12
Cl FERNANDO Ill EL SANTO San Mameés - Platero Rebollo ]
Cl FERNANDO Il EL SANTO Platero Rebollo - San Glorio 8
Cl FERNANDO Ill EL SANTO San Glorio - San Fructuoso 10
Cl FERNANDO Ill EL SANTO San Fructuoso - Nocedo 12
Cl FLECHA, LA 13
cl FLOREZ DE LEMOS 10
Cl FONCEBADON 12
Cl FONFALICIA, DE LA Avda. Portugal - los Lavaderos 13
cl FONTANAN 15
[o]] FORTUNA 12

FOTOGRAFO WINOCIO

Cl TESTERA 12
Cl FRAGA IRIBARNE Orozco - Miguel Bravo 23
Cl FRAGA IRIBARNE Miguel Bravo - Francisco Fdez Diez ?

Cl FRAGA IRIBARNE Francisco Fdez Diez - Carmen 13
Cl FRAGA IRIBARNE Carmen - Industria 12
Cl FRAGA IRIBARNE Industria - San Jose 13
Cl FRAGA IRIBARNE San Jose - Vega 12
Cl FRAGA IRIBARNE \Vega - Avda. Portugal 12
Cl FRANCISCO DE VILLAMIZAR 7

Cl FRANCISCO FERNANDEZ DIEZ | La Tercia - n® 47 Francisco Fdez Diez 12
ClI FRANCISCO FERNANDEZ DIEZ | n° 47 Francisco Fdez Diez - Frago Iribarne 13
cl FRANCISCO FERNANDEZ DIEZ | Fraga Iribarne - n® 28 Francisco Fdez Diez 12
Cl FRANCISCO FERNANDEZ DIEZ | n° 29 Francisco Fdez Diez - Papa Juan XlII 11
Cl FRANCISCO FERNANDEZ DIEZ | Papa Juan Xl - Fernando Ill 12
Cl FRANCISCO FERNANDEZ DIEZ | Fernando Il - Avda. Antibidticos 12
Cl FRAY LUIS DE LEON hasta Brianda de Olivera 20
Cl FRAY LUIS DE LEON Brianda de Olivera - Maestro Nicolas 20
Cl FRAY LUIS DE LEON Maestro Nicolas - Fernandez Ladreda 20
Cl FRAY LUIS DE LEON 20
Cl FRONTON General Portocarrero - Arcediano Saldaiia 12
cl FRONTON Arcediano Saldaiia - Mariano Andrés 12
Cl FRUELA |l San Mamés - Platero Rebollo 12
cl FRUELA 11 Platero Rebollo - San Glorio ikl
Cl FRUELA I San Glorio - Nocedo 12
Cl FUENTE Principal - Mirador 5

Cl FUENTE Mirador - ULD18-04 9

IDENTF. NOMBRE TRAMOS e
Cl FUENTES, LAS Alcalde Miguel Castafio — Calvo Sotelo 16
Ci FUENTES, LAS c/ Calvo Sotelo - La Cuesta 5
Cl FUENTES, LAS La Cuesta - San Juan Bosco 7
cl FUERO 12
cl GALLEGOS 8
Cl GANADOR, EL 9
Cl GARABITOS, LOS Victoriano Martinez - n®14 Garabitos 6
Cl GARABITOS, LOS n® 14 Garabitos - Avda. Madrid g
ci GARCIA | 11
Cl GARCIA PAREDES 8
cl GASPAR DIEZ Gran Via - Nueva 9
Cl GASPAR DIEZ Nueva - G1 8
Cl GASPAR DIEZ G1 - Principal 7
Cl GENERAL ARANDA 4
Cl GENERAL BENAVIDES Avda.. Jose Aguado - Conde Ansurez 15
Cl GENERAL BENAVIDES Conde Ansurez - Alcalde Miguel Castario 15

GENERAL GUTIERREZ
Cl MELLADO SG - Avda. Reyes Leoneses 27
GENERAL GUTIERREZ
Cl MELLADO Avda. Reyes Leoneses - Avda. Padre Isla 82
Cl GENERAL MILLAN ASTRAY 6
Pz. GENERAL MILLAN ASTRAY 8
Cl GENERAL MOLA 12
Cl GENERAL PORTOCARRERO
Cl GENERAL SANJURJO Avda Antibicticos - C° la Veguilla 12
Cl GENERAL SANJURJO C° La Veguilla - Fdez Ladreda 16
Cl GENERAL SANJURJO 7
Cl GENERAL YAGUE
Cl GENERAL YAGUE g
Cl GENERALISIMO FRANCO Calvo Sotelo - J5 12
Cl GENERALISIMO FRANCO J5 - Horno 13
Cl GENERALISIMO FRANCO Horno - Tamboril 12
Cl GENERALISIMO FRANCO Tamboril - La Tienda 15
Cl GENERALISIMO FRANCO La Tienda - Armunia 10
Cl GENERALISIMO FRANCO Armunia - El Cafo 10
Cl GENERALISIMO FRANCO El Cafio - J7 12
Cl GENERALISIMO FRANCO J7-J9 10
Cl GENERALISIMO FRANCO J9 - Los Jardines 12
Cl GENERALISIMO FRANCO Los Jardines - Pz. Huertos 11
cl GERMAN ALONSO 18
cl GIJON 11
o] GIJON 11
Cl GIL DE ONTANON 7
Cl GIL DE VILLASINTA 12
cl GIL Y CARRASCO 12
Glorieta | GLORIETA CARLOS PINILLA 24
cl GOMEZ SALAZAR Astorga - n° 6 Gémez Salazar 10
Cl GOMEZ SALAZAR n° 6 Gémez Salazar - n° 18 G. Salazar 13
Cl GONZALO DE TAPIA 16
o] GORDON ORDAS 19
Cl GOYA Nazéret - Palacio Valdés 10

{(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS



21

IDENTF. NOMBRE TRAMOS A’m"o
Cl GOYA Palacio Valdés - Donoso Cortés 10
Cl GOYA Donoso Cortés - Pefalba 10
Cl GRAN VIA Principal - G2 6
cl GRAN ViA G2 - Pz Parque 9
cl GRAN ViA Pz. Parque - LaEra |
Cl GRAN ViA La Era | - Colegio 10
Cl GRAN ViA Colegio - La Era lll g
Cl GRAN ViA La Era lll - ULD 18- 07 10

Avda. | GRAN VIA DE SAN MARCOS Juan de Badajoz - Lucas de Tuy 20
Avda. | GRAN VIA DE SAN MARCOS Lucas de Tuy - Roa de la Vega 20
Avda. | GRAN VIA DE SAN MARCOS Roa de la Vega - Plz. De la Inmaculada 20
Avda. | GRAN ViA DE SAN MARCOS Pz. San Marcos - Juan de Badajoz 21
Avda. | GRAN ViA DE SAN MARCOS Pz. Inmaculada - Lope de Vega 20
Avda. | GRAN ViA DE SAN MARCOS Lope de Vega - Fajeros 20
Avda. | GRAN ViA DE SAN MARCOS Fajeros - Heroes Leoneses 18
Avda. | GRAN VIA DE SAN MARCOS Heroes Leoneses - Pz Sto. Domingo 18
Cl GRANADOS Juan de Herrera - Sto. Toribio de Mongrovejo 12
Cl GRANADOS Sto. Toribio de Mongrovejo - Virgen de Velilla 11
Cl GRANADOS Virgen de Velilla - Pendén de Baeza 12
Cl GRANADOS Pendén de Baeza - Moises de Ledn
cl GREGORIO HERNANDEZ Daoiz y Velarde - Avda.. Bordadores 12
Cl GREGORIO HERNANDEZ Avda.. Bordadores - Avda.. Reino de Ledn 11
Cl GUILLERMO DONCEL Mariano Andrés - Diecinueve de Octubre 12
Cl GUILLERMO DONCEL Diecinueve de Octubre - FEVE Ledn 12
cl GUMERSINDO AZCARATE 12
Cl GUMERSINDO AZCARATE Gijon - Padre G* Villada 6
Cl GUMERSINDO AZCARATE Padre G* Villada - Pz Balanzategui -]
Cl GUZMAN EL BUENO del n°85 al n°71 de Guzman el Bueno 9
Cl GUZMAN EL BUENO n° 71 - Pz.. De la Iglesia 7
Cl GUZMAN EL BUENO Pz.. De la Iglesia - n® 37 ¢/ G. El Bueno 9
Cl GUZMAN EL BUENO n® 37 ¢/ Guzman el Bueno - Pz. de Espana 12
Cl GUZMAN EL BUENO Pz.. Espaia- NC19-24 10
Cl HERMANOS MACHADO Relojero Losada - Perez Galdos 13
Cl HERMANOS MACHADO Pérez Galdds - Laureano Diez Canseco 12
Laureano Diez Canseco - Avda. La
Cl HERMANOS MACHADO Magdalena 12
Cl HERMOSILLA Del Maestro - Herrera 10
Cl HERMOSILLA Herrera - Sagitario 12
Cl HERMOSILLA Sagitario - final de la ¢/ Hermosilla 12
cl HERNAN CORTES 7
cl HEROES DE FILIPINAS 16
Cl HEROES LEONESES 8
Cl HERRERA Cirujano Rodriguez - Villareal 12
Cl HERRERA Villareal - Fortuna 12
Cl HERRERA Fortuna - Hermosilla 12
Cl HONORATO G* LUENGO 9
Cl HORNO 12
Cl HUERTA 9
Cl HUERTOS
Pz. HUERTOS 12
Cl IGLESIA 5

IDENTF. NOMBRE ' TRAMOS A'\Eg’;o
Pz. IGLESIA(Oteruelo) 15
Pz. IGLESIA(Trobajo) 12
Cl IGNACIO DIAZ CANEJA 9
Cl ILDEFONSO FIERRO Monsefior Turrado - Juan Malinas 12
Cl ILDEFONSO FIERRO Juan Malinas - Rey Monje 12
Cl INDEPENDENCIA Sto. Domingo - Burgo Nuevo 13
Cl INDEPENDENCIA Burgo Nuevo - Puerta Reina 18
[of INDEPENDENCIA Puerta Reina - P° San Francisco 20
Cl INDUSTRIA General Mola - Particular 8
Cl INDUSTRIA Particular - Fernando Ill 8
Cl INDUSTRIA Fernando Ill - Avda. Antibioticos, de los 8
Cl INFANTA ELVIRA 6
Cl INFANZONES, LOS 6

Avda. INGENIERO SAENZ DE MIERA P Salamanca - Conde Saldaina 19
Avda. INGENIERO SAENZ DE MIERA | Conde Saldana - Raimundo Pefaflor 23
Avda. INGENIERO SAENZ DE MIERA Raimundo Pefaflor - San Cristobal 25
Avda. INGENIERO SAENZ DE MIERA | San Cristobal - n® 10 Ing. Saenz 25
Avda. INGENIERO SAENZ DE MIERA n° 10 Ing. Saenz - n®12 Ing. Saenz 20
Avda. INGENIERO SAENZ DE MIERA n° 12 Ing.Saenz - Ferdez. Ladreda 20
Pz INMACULADA, DE LA 20
Cl ISAAC PERAL Dr. Fleming - Concordia 12
Cl ISAAC PERAL Concordia - T 12
Cl JACINTO BARRIO ALLER N-801 - Desengafio 14
Cl JACINTO BARRIO ALLER Desengarfio — Avda. Madrid 14
Pz JACINTO BENAVDA.ENTE 21
Cl JAIME BALMES Nocedo - Jovellanos 12
Cl JAIME BALMES Jovellanos - San Juan de Sahagln 16
Cl JANO 10
[o]] JANO 14
Pz. JARDIN DE SAN FRANCISCO 25
Pz JARDIN DE SAN FRANCISCO 25
Pz | JARDIN DE SAN FRANCISCO | Honorato g;;‘;::fr?a]ei”c“e'a Ll s
Pz | JARDIN DE SAN FRANCISCO | o e e | 21
Cl JARDINES, LOS Calvo Sotelo - Huertos 11
Cl JARDINES, LOS Huertos - General Franco 12
Cl JARDINES, LOS General Franco - NC25-08 5
o |sesus rusio e e iy .
cl JESUS RUBIO Marqueses de San Isidro - La Corredera 16
cl JOAQUIN COSTA 6
Cl JOAQUIN LOPEZ ROBLES
cl JOAQUINA VEDRUNA Julio del Campo - Joaquin Costa 10
cl JOAQUINA VEDRUNA Joaquin Costa - Lope de Vega 10
Cl JOAQUINA VEDRUNA Lope de Vega - Fajeros 11
Cl JORGE DE MONTEMAYOR 12
Cl JORGE MANRIQUE Francisco Fdez Diez - Luis de Géngora 16
Cl JORGE MANRIQUE Luis de Géngora - San Jose 20
Cl JORGE MANRIQUE San Jose - Avda. Portugal 17
Avda. JOSE AGUADO Alcalde Miguel Castafio - Teniente Andrés 30
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Glez o
Avda. JOSE AGUADO Teniente Andrés Glez - General Benavides 30
Avda. JOSE AGUADO General Benavides - Rubiana 31
Avda. JOSE AGUADO Rubiana - Dos Hermanas 31
Avda. JOSE AGUADO Dos Hermanas - Brianda de Olivera 31
Avda. JOSE AGUADO Brianda de Olivera - Maestro Nicolas 30
Avda. JOSE AGUADO Maestro Nicolas - Fernandez Ladreda 30
Avda. JOSE AGUADO 30
Cl JOSE ANTONIO Pz . General. Millan Astray - General Aranda
Cl JOSE ANTONIO Gral. Aranda - E4
Cl JOSE ANTONIO n°® 40 ¢/ Jose A. - Obispo Inocencio Rodriguez
cl JOSE BELINCHON GARCIA 1
Cl JOSE GONZALEZ General Portocarrero - Arcediano Saldana 9
Cl JOSE GONZALEZ Arcediano Saldana - Aviados 4
Cl JOSE GONZALEZ Aviados - Mariano Andrés 4
Avda. JOSE M® FERNANDEZ San Pedro - Eduardo Barriovero 15
Avda. JOSE M® FERNANDEZ Eduardo Barriovero - San Pablo 15
Avda. | JOSE M® FERNANDEZ San Pablo - San Juan 15
Avda. | JOSE M* FERNANDEZ San Juan - Virgen Blanca 15
Avda. JOSE M® FERNANDEZ Virgen Blanca - Obispo Almarcha 15
Avda. JOSE M® FERNANDEZ Obispo Almarcha - Batalla ClAvda.ijo 15
Avda. JOSE M® FERNANDEZ Batalla de ClAvda.ijo - Suarez Ema 14
Avda. JOSE M* FERNANDEZ Suarez Ema - Avda. Real 14
[o]] JOSE M? GOY 7
Cl JOSE M* PEREDA Sto. Toribio de Mongrovejo - Virgen de Velilla 12
Cl JOSE M* PEREDA Virgen de Velilla - Pendén de Baeza 11
Cl JOSE M* PEREDA Pendén de Baeza - Moises de Ledn 15
cl JOSE PINTO MAESTRO 9
cl JOSE VICENTE LOPEZ 9
Cl JOVELLANQS Vazquez de Mella - Jaime Balmes 12
Cl JOVELLANOS Jaime Balmes - Alfonso VI 9
) Avda.. Reino de Ledn - Avda. de los
Cl JUAN ALVAREZ POSADILLA Bordadores 12
cl JUAN ALVAREZ POSADILLA i\:gs de los Bordadores - Avda. Reino de 11
Pz JUAN DE AUSTRIA 19
[o] JUAN DE BADAJOZ P° Condesa de Sagasta - Sampiro 13
cl JUAN DE BADAJOZ Sampiro - G V San Marcos 13
Cl JUAN DE BADAJOZ G V San Marco